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Il. ANDERUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1  Gliederung nach dem Abstandserlass 1998

Gemah § 1 Abs. 4 BauNVO sind im ausgewiesenen Industriegebiet Gl die Betriebsarten und An-
lagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 nicht zulassig.
(Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 - Anhang | zum RdErl. des Ministers fur Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 VB5-8804.25.1 [V Nr. 1/98]) -

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen im Bereich Gl Betriebsarten und Anlagen der jeweils nachst-
niedrigeren Abstandsklasse der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 bzw. Betriebsarten und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass sie aufgrund ihres Immissionsverhaltens der jeweils nachfolgenden Ab-
standsklasse zuzuordnen sind und schadliche Umwelteinwirkungen in angrenzenden schutzbe-
durftigen Gebieten - auch auferhalb des Plangebietes - vermieden werden.

1.2  Einschrinkung der allgemein zulassigen Betriebe

Innerhalb des Industriegebietes Gl sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende Arten der all-
gemein zul&ssigen Betriebe nicht zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke

e Tankstellen

e reine Lagerhauser

¢ reine Lagerplatze

e Land- und Gartenbaubetriebe

e Tierzucht

¢ Speditionen

e Fuhrparks

e Bauhofe

¢ Schrottplatze/Autoverwertungen

o Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen far den Verkauf
an letzte Verbraucher

Abweichend von der vorstehenden Regelung sind im Bereich Gl gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher generell zulassig, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Industriegebiet zulassig ist oder der Ver-
kauf tiber Kioske erfolgt, soweit er der Versorgung der im Industriegebiet Arbeitenden dient.



2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Ausnahmen von den Hohenbeschrankungen werden gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO zugelassen.
Die Ausnahmen gelten nur fur Schornsteine, Dampferzeuger, Kuhlturme und Silos sowie fur Anla-
gen zur Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung innerhalb der fest-
gesetzten Hohe technisch nicht méglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige Hohe zu beschréanken.

3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig sind. Gemal § 14
Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass solche Nebenanlagen zulassig sind, die der Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

4.1 Gebietsinterne Versorgungsleitungen

Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke sind unterirdisch zu fuhren.

4.2 Ferngasleitung

Im Bereich der dargestellten Ferngasleitung durfen Baume und Straucher nur in einem Abstand
von 2,50 m beiderseits der Leitung angepflanzt werden. Die sich aus den Abstanden ergebenden
Freihaltezonen sind dauerhaft stockfrei begeh- und einsehbar zu halten.

Innerhalb des dargestellten 8,00 m breiten Schutzstreifens der Ferngasleitung ist eine gezielte
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser fur die Dauer des Bestehens der Anlage
unzulassig.

5 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

51 Pflege und Bewirtschaftung von Extensivwiesen

Die gemal bauordnungsrechtlicher Festsetzungen auf den nicht gewerblich genutzten Grund-
stiicksteilen anzulegenden extensiven Wiesen sind zweimal im Jahr zu mahen (im Juni/Juli und im
September/Oktober), dabei ist das Mahgut abzutransportieren.

5.2 Einsatz von Diingern und Bioziden

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sowie des Grundwasserschutzes ist auf den Einsatz
von Diingern und Bioziden zu verzichten.

5.3 Vermeidung von zusitzlichen Bodenverdichtungen und -versiegelungen
Bodenauftrag bzw. -abtrag auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen ist unzuléssig. Uber-
schiissige Bodenmassen durfen hier nicht abgelagert werden.

5.4 Schutz des Ramershovener Baches

Wahrend der Bauphase ist der Ramershovener Bach einschlieRlich eines Gewasserrandstreifens
von mindestens 10 m durch einen Landschaftsschutzzaun vor Beeintrachtigungen zu schitzen.



5.5 Behandlung der bei Bauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien
Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind folgende Punkte zu beachten:

e bei der Baufeldfreimachung ist der Oberbodenabtrag getrennt von anderen Bodenbewe-
gungen durchzuflhren

e das Baufeld muss so weit vorbereitet werden, dass der Oberboden ohne Verschlechterung
der Qualitat gewonnen werden kann (Beseitigung von Baustoffresten, Verunreinigungen
oder ungeeigneten Bodenarten)

e Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen aufRer dem Wurzelbereich zu erhalten-
der Baume abzutragen

e der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in geord-
neter Form zu lagern; er darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet werden.

e Das Obermateriallager ist gegen Vernassung, Verunkrautung und sonstige Verunreinigung
zu schiitzen; bei einer Zwischenlagerung von mehr als 8 Wochen ist eine Zwischenbegru-
nung einzusaen.

5.6 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung 'Parkan-
lage'

Die dffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmzng 'Parkanlage’ sind mit Gruppen aus boden-
standigen, standortgerechten Geholzen entsprechend der Pflanzliste des landschaftspflegerischen
Begleitplanes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der dargestellten Ferngasleitung sind die Regelungen gemaf Textfestsetzung
Nr. A 4.2 einzuhalten.

5.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft / Anpflanzflachen

In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten 'Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’, die gleichzeitig auch nach § 9 Abs. 1 Nr.
253 BauGB als 'Fléchen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen' festgesetzt sind, ist eine geschlossene Bepflanzung entsprechend der Artenliste 1 anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

10% der Gehdlze sind als Heister mit einer Mindesthéhe von 200 bis 250 cm zu pflanzen. Als
Heister sind vorwiegend Baume — und dabei vor allem langsam wiichsige Arten - anzupflanzen.
Eine Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Im Bereich der dargestellten Ferngasleitungen sind die Regelungen gemal Textfestsetzung
Nr. A 4.1 einzuhalten.
5.8 Entwisserung von Stellpldtzen

Stellplatze und Parkplatze einschlieRlich der notwendigen Zufahrten sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfilhrung (Pflaster mit min. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

5.9 Entwisserung von Dachfldchen

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser wird nicht tUber die offentliche Abwasserbeseiti-
gungsanlage entsorgt. Es ist Uber belebte Bodenschichten, u.U. nach vorheriger Speicherung in
einem Teich oder Feuchtbereich, zur Versickerung zu bringen.



6 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

6.1 Begriinung der Stellpldtze

GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB ist bei der Errichtung von Kfz-Stellplatzen je ange-
fangene 6 Stellplatze mindestens ein bodenstandiger und standortgerechter Laubbaum der Arten-
liste 2 als Hochstamm, dreimal verschult und mit einem Mindeststammumfang von 18 bis 20 cm
(gemessen in 1 m Hohe tUber Boden), anzupflanzen und zu erhalten. Die erforderlichen Baum-
scheiben milssen eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? aufweisen und gegen U-
berfahren geschutzt sein.

6.2 StralBenraumbegriinung

Entlang der ErschlieRungsstralen sind einseitig standortgerechte Laubb&ume entsprechend der
Pflanzliste des landschaftspflegerischen Begleitplanes in regelmafigen Abstanden zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von den vorgeschlagenen Baumstandorten sind in be-
grindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) moglich. Je Straflenabschnitt ist
nur eine einheitliche Baumart anzupflanzen.

Die StraRengriinflachen sind mit Baumen und Strauchern entsprechend der Pflanzliste des land-
schaftspflegerischen Begleitplanes zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Innere Begriinung der Baugrundstiicke

Entlang der Grenzen der Baugrundstiicke sind, soweit die Begrinung dieser Grenzen nicht von
Ziffer A 5.7 geregelt wird, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB beidseitig grenzbegleitend Bereiche von
jeweils 3,0 m Breite mit bodenstandigen Geholzen der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Eine Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb dieser
grenzbegleitenden Pflanzbereiche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen, so weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig sind. GeméaR § 31 Abs.1 BauGB
werden aber folgende Ausnahmeregelungen getroffen:

a) Ausnahmsweise zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50m.

b) Ausnahmsweise ist die Errichtung einer seitlichen Garage bis zu einer Tiefe von 9,00m
einschlieRlich erforderlicher Zufahrt zulassig.

c) Ausnahmsweise zulassig sind integrierte, eingegriinte und sichtgeschitzte Millboxen und
Fahrradunterstellmoglichkeiten.

d) Ausnahmsweise ist eine Breitenreduzierung der grenzbegleitenden Anpflanzflachen zulas-
sig, wenn bereits hierdurch das erforderliche Mindestma® von 10 % gemal Ziffer A 6.6
tiberschritten wird. Eine Unterschreitung von 1,50 m Breite ist jedoch auch dann nicht zu-
lassig, wenn sich ein Bepflanzungsanteil von mehr als 10 % ergibt.

6.4 Dachbegriinung

Soweit Dachbegriinungen ausgefiihrt werden, kénnen diese bis zu 30% ihrer Flache(n) auf die
10%ige gesamte innere Begriinung gem. Ziffer A 6.6 angerechnet werden. Eine Unterschreitung
der in der zeichnerischen Fassung des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzflachen ist nicht
maoglich.



6.5 Begriinung fensterloser Mauern, Brandwénde und Einfriedungsmauern

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind fensterlose Mauern, Brandwande, Einfriedungsmauern, ggf.
auch Zaune, soweit betriebstechnisch durchfiihrbar, mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
bepflanzen. Soweit erforderlich, sind Rankgeruste als Kletterhilfen anzubringen.

6.6 Summe der inneren Begriinung

Die gesamte innere Begriinung des jeweiligen Baugrundstiickes muss mindestens 10 % der anre-
chenbaren Grundstiicksflachen betragen. Dabei sind die sonstigen Bepflanzungen, die gemaf
den Ziffern A 5.7, 6.3 und 6.4 angelegt werden, anrechenbar.

7 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind als Ausgleichsmallnahmen den Baugrundstticken im Plange-
biet gemaf Ziffer A 9 der Textlichen Festsetzungen zur |. Anderung des Bebauungsplanes zuge-
ordnet.

Die auerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Todenfeld, Flur 2, Parzelle 15 geplante Mal3-
nahme (Anlage einer Streuobstwiese) ist als Ausgleichsmafinahme den Baugrundstlicken im Be-
reich der Il. Anderung zugeordnet.

B_BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 LAGERPLATZE

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische Ma3nahmen so zu gestalten, dass
Lagerungen nicht zum o6ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar werden.

2 WERBEANLAGEN

Im gesamten Geltungsbereich dirfen Werbeanlagen eine Hohe von 15,00 m nicht Uberschreiten.

3 EINZAUNUNGEN

Einzdunungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur auf der Baugrenze zulassig

4 BEGRUNUNG NICHT GEWERBLICH GENUTZTER FLACHEN

Soweit Teile der Baugrundstiicke gewerblich nicht genutzt werden, sind extensive Wiesen anzule-
gen und zu unterhalten, soweit nicht weitergehende Festsetzungen bestehen.

C_KENNZEICHNUNGEN

1 VERKEHRSLARM

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm insbesondere der A 61 belastet. Diese Vorbelastung kann
gegebenenfalls bauliche MaRnahmen o.4. erfordern. In dem Bereich LVy (350m Abstand von A
61) wird der stadtebaulich erwiinschte schalltechnische Orientierungswert fir Gewerbegebiete von
55 dB(A) nachts tiberschritten, in dem Bereich LV (150m Abstand von der A 61) wird der stadte-



baulich erwiinschte schalltechnische Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts (iberschritten. Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten
der Stadt.

2 BERGWERKSFELDER

Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder sowie im Bereich der durch den
Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

D _HINWEISE

1 ANBAUBESTIMMUNGEN ENTLANG DER BUNDESAUTOBAHN GEM.
§ 9 ABS. 2 UND 6 FSTRG

In der Anbaubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG (A 61 = 100 m), gemessen vom aulle-
ren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn,

a) durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase,
Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen
der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und Gebau-
den zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von Beleuchtungs-
anlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung einzuholen.

¢) diirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen oder sonstige Hinwei-
se mit Wirkung zur Bundesautobahn, bzw. nur mit Zustimmung der Straenbauverwaltung an-
gebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzogerungsstrei-
fen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

Bei nachrichtlicher Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen geméaR § 9 Abs. 2 FStrG
ist die Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung aufierhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemalk § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die Strallenbauverwaltung an MaRnahmen zu betei-
ligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn beeintrachtigen
konnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die Schutzzonen
hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise,
die den Verkehr auf der Bundesautobahn beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden
diirfen, wenn die StraRenbauverwaltung zugestimmt hat.

2 VERKEHRSLARMSCHUTZ

Grundstiickseigentiimer sowie Bauherren bzw. Bautrager haben bei der Errichtung von Wohnun-
gen fur ausreichende passive Larmschutzmalnahmen gegen Verkehrslarm von der Bundesauto-
bahn (A 61), BundesstraBe (B 266) und der sudlich angrenzenden Bahnlinie her zu sorgen. An
den Stralenbaulasttrager bzw. den Betreiber der Bahnlinie konnen diesbezliglich keine Entscha-
digungsforderungen gestellt werden.



4

BEI DER DURCHFUHRUNG DER BAUMABNAHMEN U.A. ZU
BEACHTENDE NORMEN UND RICHTLINIEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sowie der Behandlung der bei Bauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien
enthalt die DIN 18 915. Diese ist zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltung- und gegebenenfalls Ausgleichs-
maRnahmen, sind die Vorgaben der DIN 19 371 zu beachten.

Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sowie die DIN 4020 ,Geotechnische
Untersuchungen” sowie die DIN 4124 sind zu beachten.

Die DIN 18 920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maRnahmen’ und die DIN 18 916 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten’ sind zu beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf ‘Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt
fur Straen- und Verkehrswesen zu berticksichtigen.

Eventuelle Anspriiche, die sich durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb
einschlieRlich einer hdheren Streckenauslastung begriinden, werden von Seiten der DB be-
reits im Vorfeld zurlickgewiesen.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen
an samtlichen Zugangsmaoglichkeiten mit einbruchhemmenden Turen, Fenstern, Toren und Ver-
schlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Bera-
tungsstellen ausgestattet werden. Kostenlose Beratung und weitere Informationen sind beim Poli-
zeiprasidium Bonn, Kommissariat Vorbeugung, erhaltlich.

E ANHANG PFLANZENLISTE

ARTENLISTE 1

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Cornus sanguinea Hartriegel



Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Bodendecker:
Convallaria majalis
Festuca scoparia
Geranium speciosa
Hedera helix

Lamium galeobdolon
Luzula speciosa

Salix rosmarinifolia
Symphoricarpos chenaultii
Vinca minor

ARTENLISTE 2
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Maigléckchen
Bérenfellgras
Storchschnabel
Efeu
Goldnessel
Hainsimse
Rosmarinweide
Schneebeere
Immergriin

Spitzahorn
Bergahorn
Baumhasel
Esche
Traubeneiche
Stieleiche



