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zur I. Anderung des Bebauungsplanes

Rheinbach Nr. 53 "Gewerbe- und Bliropark Nord IV

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1. Lage und stidtebaulicher Zusammenhang

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Umgehungssstra-
Be B 266 und der Autobahn A 61. In diesem industriell
genutzen Bereich liegen mit der Tischfabrik Hoffmann
und der Firma Sarstedt zweil auch international bedeut-
same Gewerbebetriebe.

Bis auf eine grdfiere Flédche nérdlich der Firma Sarstedt
ist der Anderungsbereich bereits bebaut.

1.2. Planungsanlafl, Hauptziele und Entwicklung der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine Wegepar-
zelle ndrdlich und O&stlich des Betriebsgeldndes "Sar-
stedt" als Offentliche Grunfldche ausgewiesen. Durch
diese GruUnfldche sollte eine Entwisserungsleitung ge-
fihrt wdrden.

Insgesamt erscheint es heute sinnvoller, die Ausweisung
"6ffentliche Grunflache" aufzuheben; stattdessen wird
eine Auswelisung als GI-Gebiet angestrebt. Da die
Entwasserungsleitung aus. technischen Grlinden weiterhin
erforderlich ist, wird éin? Leitungsrecht in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die’ entfallenden Fldchenanteile
"6ffentliches Grin" werden durch eine Vergréferung der
Grinflache entlang des Tlttelbaches am nordwestlichen
Rand des Anderungsbereiches kompensiert.

Die Baufldchen im ndérdlichen Anderungsbereich werden
Uber eine zusdtzliche Erschliefungsstrafe, geflhrt von
der Industriestrafle, erschlossen.

Der Anderungsplan basiert ansonsten auf dem rechtsver-



bindlichen Bebauungsplan und Ubernimmt insoweit alle
Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Die I. Anderung soll nach Rechtskraft den Ursprungsplan
ersetzen, dieser wird insoweit aufgehoben.

Die BegrUndung der nicht verdnderten Festsetzungen ist
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplanverfahren zu
entnehmen. Nachfolgend werden ausschlieflich die gedn-
derten Festsetzungen begriindet.

ErschliefBung

Die Baufldchen zur A 61 werden Uber die &ffentliche
Verkehrsflache, geftihrt wvon der IndustriestraRBe, er-
schlossen. -

Diese Strafle endet in einem Wendehammer, dessen Bemes-
sung den Erfordernissen des zu erwartenden LKW-Verkehrs
angepalt ist.

Die in Plan ausgewiesene Verkehrsfliche legt nur die
Abmessungen fest. Nach den Vorstellungen des Plangebers
s0ll ein einseitiger Gehweg ausreichen. Auf der gegen-
liberliegenden Seite soll ein Parkstreifen, unterbrochen
mit Baumen, angelegt werden. Die Ausgestaltung bleibt
der tiefbautechnischen Planung vorbehalten.

Diese Ausweisungen orientieren sich an den Ausweisungen
im Ubrigen Plangebiet, die sich bewdhrt haben.

Einzelbegriindung der gednderten Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung/Leitungsrecht

Die Parzellen 153 und 35 werden als GI-Gebiet ausge-
wiesen.

Diese Ausweisung orientiert sind an der Ausweisung der
benachbarten Grundstlcke. Hinsichtlich des Mafes der
baulichen Nutzung werden die angrenzenden Festsetzungen
auch auf diese Parzellen ausgedehnt.

Aus entwidsserungstechnischen Grinden ist die Verlegung
eines Oberflichenkanals liber diese Parzellen erforder-
lich. Daher werden die genannten Flachen mit einem Lei-
tungsrecht belastet. Gréfere Einschrankungen der Nut-
zung sind hierdurch nicht zu erwarten.



Offentliche Grinflache

Die an den Tlttelbach angrenzende 6ffentliche GrUnfla-
che wird um einen 12,00m breiten Streifen verbreitert.
Hierdurch werden die GruUnanteile auf den Parzellen 153
und 35 kompensiert; gleichzeitig wird die &kologische
Gesamtsituation am Gewdsser verbessert.

Innerhalb der &6ffentlichen Grinflache wird der renatu-
rierte TUttelbach nachrichtlich Ubernommen; die Renatu-
rierung wurde entsprechend den wasserrechtlichen Vor-
schriften genehmigt und zwischenzeitlich ausgefihrt.

textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen wurden redaktionell nur
insoweit Uberarbeitet, als dafs einzelne Regelungen, .die
den Anderungsbereich nicht betreffen, mnicht mit idber-

nommen wurden.

Einzige neue Festsetzung ist

4. Versorgungsleitungen

Der Gewerbe- und Blropark Nord I soll als stadtebauli-
cher Rahmen &kologische Zielvorstellungen mit gewerbli-
chen Nutzungen in Einklang bringen. Die Bauleitplanung
nimmt hier mit  vielen Festsetzungen und Regelungen
auf Natur und Landschaft Rlcksicht bzw. gleicht = den
Eingriff aus. Die oberirdische Fihrung von Versorgungs-
leitungen ist eine weitere Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes, die nicht akzepiert werden kann.
Ferner wirde eine mdgliche Flihrung der Leitungen ent-
lang der ErschlieRBungsstraBen die alleeartige Bepflan-
zung beeintrachtigen.

Kosten

Kanalisation (Trennsystem) 200.000,00 DM
Straflenbau , 350.000,00 DM
Soweit die Erschliefung nicht im Wege eine Erschlie-

RBungsvertrages erfolgt, werden die Mittel bei Bedarf im
Haushaltsplan zur Verfiigung gestellt.



Sonstiges

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat in
der Form eines 14-tdgigen Aushanges des Plankonzeptes
in der  Zeit vom 05.04.1994 Dbis- 22.04.1994 gstattge-
funden.

Die Behorden und Triger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.03.1994 am Bauleitverfahren beteiligt.

Mit der Rechtskraft der I. Anderung wird der Bebauungs-
plan Rheinbach Nr. 53 "Gewerbe- und Bilropark Nord I"
flir diesen Bereich aufgehoben.

Die Begrilindung ist dem Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53
nGewerbe- und Bliropark Nord I" I. Anderung beigefligt
und als solche Bestandteil des Verfahrens.

Rheinbach, den 20.10.1997
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