TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemdfi § 1 Abs. 4 in Verbindung mit i 1 Abs. &
BauNv0o wird das Industriegebiet wie folgt ge-
gliedert und in seiner Nutzung eingeschrinkt:

- Nicht zugelassen sind die nach der Abstands-
liste 1990 (RundertaB des Ministers fur Un-
welt, Raumordnung und. Landwirtschaft, Abstin-
de zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
- Abstandserlafl - voa 21.03.1990; MBL.NW vom
08.05.90, S. 504) in den Abstandsklassen [
bis IV aufgefUhrten Anlagen und Betriebe.

- Nicht zugelassen sind die im Anhang zu Nr. 1
der Anlage zu § 3 UVPG im einzelnen aufge-
fOhrten Yorhaben nach dem Gesetz zur Umset-
zung der Richtlinie des Rates voa 27.06.85
Uber die Umweltvertriglichkeit bei bestimaten
Sffentlichen und privaten Projekten
(85/337/EWG) vos 12.02.90 (BGBL. [ $. 205).

- Ausnahmsweise sind die in den Abstandsklassen
IV bis V1 aufgefGhrten Anlagen und Betriebe
zul3ssig, wenn durch Gutachten eines Sachver-
stindigen nachgewiesen wird, dafl durch einen
besonders fortschrittlichen Stand der Technik
die’in dem Abstandserlal zugrundegelegten Ab-
sténde zu der nichsten Wohnbebauung deshalb
unterschritten werden kénnen, weil gleichwohl
die Schutzansprlche der Wohnbebauung in ua-
weltschutztechnischer Hinsicht erfGlit wer-
den.

1.2 Innerhalb des Industriegebistes sind gessn
§ 1 (5) und (9) BauNvo folgende Arten der all-
gesein zulissigen Gewerbebetriebe aller Art
nicht zul¥ssig:
- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes
- gewerblich betriebene Anlagen fUr sport-
- liche oder gesundheitliche Zwecke
- Tankstellen
- reine Lagerhduser
- reine Lagerplitze
- Land- und Gartenbau
- Tierzucht
- Speditionen
- fuhrparks
- Bauhdfe
- Schrottplatze/Autoververtungen

1.3 Gesdll § 1 (9) BauNvO sind Einzelhandelsbhetrieha
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfls-
chen fUr den Verkauf an letzte Verbraucher
nicht zuléssig.

Ausnahaeregelung Gee. § 31 (1) BauGB:

Generell zuldssig sind - abweichend von der
vorstehenden Regelung - Gewerbebetriebe ait
Verkaufsflichen flr den Verkauf an letzte ver-
braucher, wenn das angebotene Sortiment aus =i-
gener Herstellung stamat und der Betrisb ay?-
grund der von iha ausgehenden Emissionen typi-
scherseise nur in einem Industrisgebier rulis-
sig ist oder der Verkauf iber Kioske erfoige,
scwelt 2r dar Versorgung dsr im Gewerbes und
Industriegebist Arbeitenden dient.



2.1

3.1

Mafl der baulicnen Nutzung
Hihenlage baulicher Anlagen, Ausnahmeregelung

Fdr das Industriegebiet warden Ausnahmen von
den Hohenbeschrinkungen zugelassen. Die Ausnah-
wen gelten nur TUr Schornsteine, Daspferzeuger,
KihitOrse und Silos sowie fUr Anlagen zur Luft-
reinhaltung und untergeordneten Dachaufbauten,
deren Errichtung auf dem Gellinde innerhalb der
festgesetzten HShe technisch nicht mdglich ist.
Die jeweiligen Ausnaheen sind auf die aus im-~
aissionsschutztechnichen Grinden technisch not-
vendige Hdhe 2y beschrlinken.

Fliche oder Teile des éebauungsplanes sowie
Teile baulicher Anlagen fUr das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gesamtbegrinung, Randgegriinung

Die Pflanzung der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzten "Fliéchen zum Anpflanzen von 84u-
&en und StrBuchern" in den Anbauverbotszonen
ist als geschlossene Pflanzung gem. der Arten-
liste 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
10X der Gehtlze sind als Heister mit einer Min-

, desthdhe von 200 - 250 cm zu ptianzen. ALs Hei-
‘.ster sind vorwiegend die Biume - und dabei vor

allem langsamwiichsige Arten - anzupflanzen. Ei-
ne Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmit-
teln ist nicht zuldssig.

Artenliste 1

iume ;
Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Straucher:

Corylus avetlana - Hasel

Crataegus monogyna - Weifidorn

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonywus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrue vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum tantana - Wolliger Schneeball

Gem. § 12 (&) BauNvYO und § 23 (5) BauNvo wird
festgesetzt, dafl auf diesen nicht Uberbaubarer.
GI-Grundstlcksfl&chen, die als Flichen zus 4n
pflanzen von Biumen und Str¥uchern festges.izt
sind, Nebenanlagen is Sirne des § 14 (1) BauNvO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflichen zulissig sind caer
zugelassen werden kdnnen, sowie Stellplitze und
Garagen nicht zuldssig sind. Gemd § 9 (1) Nr.
20 BauGB wird festgesetzt, daf'die Stadt Rhein-
bach diese Flichen anlegen und daueri.att unter-
halten darf.

Ges3l § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt,
dafi Flichen, die sich nicht sofort mit Gewerbe-
betrieben besetzen lassen und in Besitz der &f-
fentlichen Hand sind, aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herauszunehmen und einer Ansied-
lung von Ackerwildkriutarn. voribergeherd zur
Vertlgung zu stellen sind.
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3.2

353

3.3.1

Gevlisserbepf lanzung

Entlang des zu renaturierenden Wasserlaufes
TUttelbach in der festgesetzten 8ffentlichen
Grinflichen mit mdgliches Gewlisserausbau sind
Gruppen aus nachfolgend aufgefUhrten bodenstin-
digen, standortgerechten Ufergehdlzen anzupf-
lanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alnus cordata - Roterle
Fraxinus excelsior - Esche
Salix caprea - lweide

Stréucher;
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix zurita - Ohrchenweide

Salix purpurea - Purpurweide

Innere Begrinung der Grundsticke

Die gesamte innere Begrinung der jeweiligen
Baugrundstiicke mufi mindestens 10 % der anre-
chenbaren Grundstiicksfl3che betragen. (Stand-
ertgerechte Bepflanzung gemdfl Artenlicts 1 und
2).- Dabei sind die sonstigen Bepflanzungen, die
gemil} der Ziffer 3.3 angelegt werden, anrechen-
bar. Auf die teilweise Anrechenbarkeit einer
Dachbegrinung gem. 2iffer 3 der Hinweise und
Empfehlungen wird verwieser.

Artenliste 2

dume; i
Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche

Stréucher; o oo, -

Cornus sanguinea - Hartriege!l
Corylus avellans - Hasel -
Crataegus sonogyna - Weifidorn
Euonymus’ europaeus - Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa’ canina - Heckenrose -

Seitliche Grundsticksbegrinung

Entlang der Eigentumsgrenzen der Baugrundstik-
ke, soweit die Grenzen in Bebauungsplan noch
nicht durch sonstige Festsetzungen (z.8. Ver-
kehrsflichen und GrOnfléchen) fixiert sind,
werden gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauG beidseitig
grenzbegleitend Bereiche von jeweils 3,00 m
Breite als "Fliche zum Anpflanzen von B4umen
und Striuchern" festgesetzt.

Hier sind bodenstindige Gehdlze der Artenliste
1 anzupflanzen und 2y erhalten. Eine Anwendung
von cheaischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht
2uldssig,

Gesdl § 12 (6) BauNvO und § 23 (5) Baunyo wird
festgesetzt, daf innerhalb der oben' beschriebe-
nen Pflanzbereiche Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 (1) BauNvo und bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandst idchen zu-
lassig sind oder zugelassen werder kdnnan sow:ie
Stellpldtze und Garagen nicht 2uldssrg.
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3.3.2

3.3.3
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Augnahmeregelungen gem. § 31 (1) BauGs zu
Ziffer 3,3,1 "Grenzbereiche von jeweils 3,00 ">
a) Ausnahmsweise zulhssig sind Einfriedigunged ™
b) Ausnahmsweiss ist die Errichtung van seitlr
chen Garagen bis zu einer zuldssigen 3ar:
agentiefe gem. BauONW:einschl. ertorderii-
cher Zufahrt zul¥ssig.iDies jedocn nur je
yeils an an einer seitlichen Grundstlcks-
Jrenze. S
c) Agsnahmsueise‘zul8§§igfsind-inthl‘er:e,
eingegrunte und sichtgeschitzte Mitlboxen
undf Fahrradunterstellmsglichka t#n
Ausnehnsye1se ist eine Breitenredutiecrung
der‘1n Liffer 3,3.1 festgesetzten grenzbe:
gleitenden "Flschen zum Anpflanzen von Bdu-
men und Strduchern” zulissig, wenn bereits
durch die grenzbegleiténde Festsetzung von
3,00 m das erforderliche Mindestmat won 10 %
gem. Ziffz: 3.3.1 Uberschritten w: 4
Eine Unterschreitung von 1,50 m 6. -'7e ist
jedoch auch dann nicht zuldssig, wcnn sich

ejgtaepftanzungsanteil von mehr als 10 % er
gibt. ‘

d
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Begrinung zu dffentlichen Verkehrsflachen

Gem3B § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind fensterlose
Mauern, Brandwinde, Einfriedigungsmauern,
ggfls. auch liune, soweit betriebstechnisch
durchfihrbar, mit kletternden und rankenden
Pflanzen der nachfolgend aufgefiihrten Arten zu
bepflanzen, Soweit erforderlich sind Rankgeri}-
ste als Kletterhilfen anzubringen.

Arten fUr Halbschatten bis Schatten:
Celastrus orbiculatus - Baumwirger

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera in Arten und Sorten - Heckenkirsche
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

* tricuspidata "Veitchii” - Wilder dein
Polygonum aubertii - Schlingknétecich

Arten fOr sonnige Standorte:

Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis, Wildarten und -sorten - Clematis
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wain
* tricuspidata "veitchii" - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingkndterich

Begrinung zu'SteLLplﬁt;Qh

GemiR § 9 (1) 20 i.v.m. Nr. 25 a BauGB ist bei
der Errichtung von Pkw-Stetlplitzen fir Inha-
ber, Bedienstete oder Besucher je angefangene
6 Stellplatzeinheiten mindestens ein bodenstén-
diger und standortgerechter Laubbaun der nach-
folgend aufgefUhrten Arten als Hochstamm, drei-
mal verschult und mit einem Mindeststammumfang
von 18 - 20 cm (gemassen in 1 & Kéhe iiber Bo-
den), anzupflanzen und zu erhalten. lie erfor:
derlichen Baumscheiben missen eine cffene Vege-
tationsflache von mindestens 12 &% autuersenr
und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Acer platancides - Spitzahern
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus excelsior - Eche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robus - Stieleiche




3.3.4 Beyrlnung nicht gewerblich genutzter Flachen
Soweit Teile der Baugrundstlcke gewerblich
nicht genutzt werden und entgegenstehenden
Festsetzungen nicht unterliegen, sind »uterive
Wiesen anzulegen und zu unterhalten.

4, Versorgungsleitungen
Gem# § 9 (1) Satz 13 BauGB sind Leitungen zur

Versorgung der Grundstlcke im Plangebiet unter-
irdisch zu fUhren.

8) Bauordnungs:-echtliche Festsetzungen gemsl
§ 81 (4) BauONW

1. Eingrinung von Lagerplétzen
Lagenplétze sind durch bauliche Anlagen oder
girtnerische Mafinahmen so zu gestalten, daf La-
gerungen nicht zum &ffentlichen Verkehrsraus
hin sichtbar werden.

2. Einzdunungen
Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzlen

“fLechen zum Anpflanzen von Biumen und Strdu-
chern" dUrtfen nicht eingeziunt werden.

KENNZEICHNUNGEN

gem. 89{5) BaulGB:

Verkehrstéra

pas Plangebiet ist durch Verkehrsldra der A 61
belastet, diese Vorbelastung kann gegebenen-
falls bauliche Mafinahsen o.&. zur Folge haben.
In dem Bereich LV, (350w Abstand von A 61) wirdj
der stidtebaulich erwinschte schalltechnische
orientierungswert fir Gewerbegebiete von 55
dB(A) nachts Oberschritten, in dew Bereich LVT
(150w Abstand von der A 61) wird der stidtebau-
lich erwlnschte schalltechnische Orientierungs-
wert flr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts Uberschritten.



2.

.. eintréchtigt wird.
1 ysant

'chrlnkungszone' A 61 = 100
‘ol fchen Anlagen’

T qer
erheit und Leh.n*rgken
urch Lichteiawirking,
, Ralch, Gerdusche, Erschﬁtte-
'rgleichen geﬂ!hrden und beem-

trichtigen,
b) sind alle Bel.euchtungsanlagen mnerh lb und
" auBerhalb vé Grundsticken und Gebduden so zu
_gestalten und abzuschirmen, dafl die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht ..
durch Blendung ‘oder in ‘sonstiger Weise be-
Vor der. Errichtung von

Bodendenksa lpf lege

Iz Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéolo-
gischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15
{Entdeckung von Bodendenksdlern), 16 (Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkadlarn) und 41
(Ordnungwidrigkeiten) des Gesetzes um Schutz
und zur Pflege der Bodendenksiler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
0SchG vos 11.03.1980; Gv NW §. 226) wird hinge-
wiesen. Dea Rheinichen Amt flr Bodendenkaal-
pflage, Aufienstelle Overath, sind Erdarbeitsan
rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, ua baube-
gleitande wissenschafiliche Untersuchungen
dursntihren zu «kénnzn.




bachbegrinung

Es wird espfohlen, Dicher soweit wie miglich
einzugrlnen, Dachbegrdnungen kinnen bis zu 30%
ihrer Fliche(n) auf die 10% ige gesamte innere
Begrinung ges. 2iffer 3.3. der textlichen pla-
ungsrechtlichen Festsetzungen angerechnet wer-
den.

Eine Unterschreitung der in der zeichnerischen
Fassung des Bebauungsplanes festgesetzten
Pflanzfléchen ist nicht mdglich.

Dachwiisser

Es wird empfohlen, in Abstimmung mit der Was-
serwirtschaft das unbelastete Oberflichenwasser
von Dachfliéchen (Uber die belebre Bodenschicht .
zu versickern oder in Zisternen aufzufangen und
als Brauchwasser zu nutzen bzw. wenn die anfal-
Lenden Wassersengen es erforderlich machen, es
dem Regenrlckhaltebecken zuzuleiten.

Emsatz von DUngern und B1oz1den

Aus Grlnden des Bwtop- und Artenschutzes sowie
des Grundwasserschutzes ist auf der Einsatz von
pingern und Bioziden im Bereich der Grintlichen
zu verzichten.

Extensive Wiesen

Die extensiven Wiesen sind zweimal ia Jahr 2u
sihen (Juni /Juli und im Septeaber/Oktober),
dabei ist das Mihgut abzutransportieren. Die
Anwendung von cheaischen Pflan;anschutzaitteln
und DUngern ist untersagt.

Saatgutmischung fdr extensive Wicsen.
4,0 X Agrostis tenuis

,0 % Festuca ovina

% Festuca rubra commsutata
% Festuca rubra rubra
%X Poa nemoralis

‘% Poa pratensis . ..
% Lotus corniculatus

% Medicago lupulina -

‘% Onobrychis vxcxaefoha
X Trifolius dubium  °
% Vicia cracca i

% Achillea nllefohu-
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Carua carvi i -
Cichorius fntybus
Daucus carota '
Foenuculum vulgare
Pastinaca sativus
plantage lancecliata
‘Sanguisorba ainor
salvia pracensis
Agrisonia eupatoria
,0 % Centauria scabiosa
4,0 X origanus vulgare
Auss'aatnenge: 10 gr/a?
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