TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETJUNGEN

At der paulichen Nut rung

CemaB E 1 (L) BauNV O wirz gas Gewerbegebiet wre folgt aeglieaert:

Ir der Nutzuigszone | sing rur ewerbebelr ¢be Dzw. Handelsbelriebe,
Ge das wonren micht wesentlcn storen, ferner Ceschafis | Biro und
Yerwatungsgebauce rulassic.

In der utzangszore 2 g die Beirietsarten unt Anlagen der Abstands
klasser | Die V) der Abstonds ste zum Abstandse'al 990 nicht zu assig.

r Ger “utiarqezone 3 8 @ - Betriebsarten und Arnlacen der Absiar s
vlassen ! his | der Abstangs: ste rum Abstandsecrial 1990 micht zulass g.

n oer Sutzungszone - sinc die Betriebsarten ung Antagen der Abstands-
klassen | bis 1Y cer Abstandsiiste zum AbstandseriaB 1990 micht - ilassig.

Gemad & 37 17 BaulB kbnner Betriebsarten und Anlagen der jewe s nachst
rigorigen Abstandklasse ver Abstancsliste sum At candser aB 1990 orw.
Ber - nsarter und Anlager ™t ahnlichem Emissiorsgrad ausnahmsweise z2u
mele =r wergen, wenn gutacnt.lich nachgewiesen wird, dab sie aufgrund
re ~ cs onsvernaltens cer ewetls nachfolgencen Abstandsklasse zuzu-
care s nc und schashiche U welteinwirkyngen in angrenzenden sobyl zbe
sretigen Cebielen - auch auberhalb ces Plangedizies  vermieden woraen.

Abstands ste rurm AbstancseriaB 1990 - Aphang ! zum ReoErl. des Ministers
fur Lrowe s, Ravurorenung und Landwirtschaft vom 27.03,1990
33 §806.25.1CV M. I 80)

1 CemaB § 1 (5} i.V.m. § 8 (1) BauNVO sind im ausgew esenen Gewerbe-
gebiet (GE) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und Anlagen fur sport
liche Zwecke nicht zuldssig.

1.2 8% cer baulichen Nutzung

Cemah & 16 13 Baun O wird die  She dDeul ther Anlagen in ausge viesenNen
Crwerbegenet auf hochstens 2.00 m uber ¢ angrenzenden Lffent chen
Verkenrsfiache (Cehweg) festgeset 2t

1.3  Anpflanzer von Baumen und Strauchern gema3 & 9 (1) Nr. 25 a EauGB

1.3.1 Diem Plangebiet ausgewiesenen Flachen zum Anpfianzen von Baumen und
Strauchern sind als Schutzoepflanzung mit folgenden, der potentizlien natir
lichen \Vegetation entsprechenden Gendlzen luckenlos zu bepflanzen und 2u
erhalten.

Riume: Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche, Esche, Stieleiche, Salweide,
Eberesche und Winterlinde.

Straucher: Hasel, WeiBdorn, Hartriege!l, Pfaffenhutchen, Liguster, Heckenkirsche,
Schlehe, Heckenrose und wolliger Schneeball.

1.3.2 Alle anderen nicht UberbaubarenGrundstiscksflachen, soweit sie nicht zur
Uberbauung genutzt, als Einfahrten oder Stelipiatzflache genutzt oder
dauerhaft befestigt werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten
und mit vorgenannten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sollien
emnen mindestens 30 1gen Deckungsgrad auf weisen.
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BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN:

Nebenanlagen gem. & 23 {5) BauNVO sinc aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur in begriindeten Ausnahmefdilen zulassig. Die Grunde
der Ausnahme sind Anlagen, die fur den ¢ffentiichen Bedarf, die offent-
lichen Verkehrsmittel und die Versorgunc und Entsorgung erforderiich sind,
sowie Anlagen, soweit si¢ nach Landesrecnt in den Abstandsfiachen zu-
tassig sind oder zugelassen werden konnen.

Lagerpidtze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MaBnahmen 50 zu
gestalten, daB Lagerungen micht zum offentlichen Verkehrsraum hin sichtbar
Sinc.

Zufahrten zur freien Strecke der B 266 (Nordumgehung) und L 158 sind
nicht zuldssig. Die Grundsticke sind i1n diesen Bereichen luckenios und
dauerhaft einzufriedigen.

Innerhalb des Plangebieies diirfen nur solche Bauanlagen errichtet werden,

die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden

kiassifi zierten StraBen weder curch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
GCeriusche oder dergleichen gefidhrden und beeintrdchtigen. Beleuchtungs-
anlagen sind so abzuschirmen, daB eine Blendung der Verkehrsteilnehmer

nicht eintreten kann. Ausstellungs- und Lagerfiachen unmittelbar neben diesen
StraBen sind durch Bepflanzung 0.3. 50 abzuschirmen, daB eine Ablenkung und
damit Storung des Verkehrs nicht stattfindet.

Werbeanlagen sind nur auf dem Geldnde des jeweiligen Gewerbebetriebes zu-
léssig, wobei diese Werbeanlagen die Traufenhdhe des zugehdrigen Betriebs-
gebaudes nicht Uberschreiten durfen, Unabhangig von Gebduden errichtete
Werbeanlagen werden auf maximal 6.0 m Hohe beschrénkt, jedoch durfen

sie die Traufenhohen zugehdriger Betriebsgebdude nicht Uberschreiten.

Zur Autobahn A B1 und zur B 266 (Nordurngehung] orientierte Werbeanlagen
sind un2u ' 8s%ig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER IL ANDERUNG

i ausgewiesenen Gewerbegebiar stnd Einzelhandelsbetrighe mit folgenden Sortimenten nicht zu-
Hasspes

1. Rucher/Zeuschrifien/Papicr/Schreibwaren/Biroorganisation

2 Kunst/Annguitalen

3. Bahv-/Kinderartikei

4. Bekleidung, Lederwaren, Schnhe

5. Unterhaliungselekironik/Computer, Elekirohaushaltswaren

6. Foto/Optik

7' Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heimiextilien, Kunsigewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uliren/Schmuck

10. Lebensminel/Getriinke

1 1. Drogerie, Kusuntik, Haushaliswaren

12. Teppiche (ohne Teppichboden)

13, Blumen

{4. Campingartikel

15, TFahreader und Zubehdr, Mofas

16. Ticre und Tiernabrungsmittel, Zooartikel.

Ausnahmsweise sind Betriebe zulissig. wenn der Antragsteller durch cin Gutachien eines aner-
kannten Sachverstindigen nachweist, daf negative Auswirkungen auf die Kernstadt nicht zu be-
fitrchten sind. . ; 4
Dic Neucinfithrung, Anderung oder Ergiinzung von Nebensortimenten zu bestehenden Haupisortimen-
ren werden von der textlichen Festseizung nicht berdhrt, soweit sic im Aateil zum Haupisorti-
ment in Flache und Umsatz diesem deutlich untergeordnet sind (max. 15% Anteil). Dies ist vom
Antragsteller nachzuweisen. -



HINWEISE

1. Zur ordnungsgemilen Ableitung der anfallenden Ab-
wisser sind noch folgende Bauwerke fertigzusteilen:
Regenuberlaufbecken B und C
Regenrickhaltebecken auf der Kldranlage

sicadr el

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer
Bodenfunde zu re.nnen.
Bei Baugenehmigungsverfahren ist das Rheinische
Am¢ fur Bodendenkmalpflege zu beteiligen.
Auf die §§ 3 (1) unc 13 bis 18 des Denkmalschutz-
desetzes wird hihge wiesen.

3. Crundstickseigentumer sowie Bauherren bzw. Bautrager
naben bei der Errichtung von Wohnungen flir ausreichende
passive LarmschutzmaBnahmen gegen Verkehrsiarm von
der Bundesbahn her zu sorgen. An den Betreiber der Bahn
linie konnen diesbezliglich keine Entschiddigungsforderungen
gestellt werden, -

o

Textliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraBe” Il. Anderung



