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Bebauungsgla” Nr 31 Die vorliegende Plangrundlage ent Die Darstellung stmmt mit dem DerRathatam 11.9. 1995 Dieser Plan hat mit Begrundung Dieser Plan wurde vom Rat Entwurt und Anfertigung
Gewerbe eblet Mecken-— spricht im Geltungsbereich des Be- amtlichen Katasternachweis beschlossen diesen Plan aufzu- nach Beschiufl des Sestec—wess am 2.3 3.1998 als angezeigt {5 11 Abs 3 BauGBI sebhmigurg/der  Durchfuhrung
h Anderun bauungsplanes den Anforderungen vom 23.2.1990 fa uberein stellen (s 2 Abs 1 BauGBI Ausschusses vorn 2. 121997 in der Satzung beschlossen (s 10 BauGB, Zu diesem Plan gehart rh/? V‘f des Anzeigeverfahrens, STADTP LAN U N G
MaBstab 1: 500 des & 1 der Planzeichenverordnung Siact: it Zeit vom 12é1_199‘8 5 81 Bau ONW) lugung&\.éonéo,}i@ ?E? die der Plan rechtsverbindlich
d : Die Darstellung entspricht dem Zu o PO DL LE R R e e einbach, bis 11. 2.1998 offent ; AZ 35.d- Ad-1e. wird, i1st am
s i o= A 93 6 11 lich ausgelegen Die Offenlage Rigandach; erfolgt (512 BauGB) Z | M M ER MANN
: i (2 (AT e | D e ) den o N wurde am 1.1.19 v 5 ;
Gemarkung' Rhe[nbOCh ortsublich bekanntqer11ac1ht % den Z1. 35 1998 Rheinbach, Keln, Linzer Strafie 31
T Fll(ur73g o A (5 3 Abs. 2 BauGB) 3 8 08 11. Anderung :
RK 6710.4,6u.8, 6810.3,5u.7 Rbni i ; : N3. 8. 19
=] h g ‘ ein -Sieg - Kreis Rheinbach, K
Rechtsgrundlagen: Der Oberkreisdirektor ] Koln, den @A -Cﬂ"' 3’ STADT RHE | NBAEH
& Vermessungsamt 13. 2. 1998 Bezirksregierun Der Stadtdirektor
(I?au esetzbuch (BauGB) in Im Auftrage: im Auftrag Q ..
er [ : ' * !
zur A;sc?::ugndeds G%SCIZCS {Siegel) gez. Hahne - i S T ;Z. ) <$=7 :
g g des BauGB Burgermgister dtdirektor o L] / Stadtdirektor ' 5 11
Eﬂd]ldeNCUrcgelun des ordneter 4 i.V. 1. Beigeordneter Rheinbach, den - 110897
; echts der Raumor: : . . /
(BauROG 1998) \’on?li% 8 Es wird bescheinigt. daB de Anderung u.Ergdnzun Dieser Plan l!r der Urkundspthn® Gegen den am \W im Auftrage:
1997 (BGBL 1. S. 2081}‘ : Festlegung der stadtebaulichen 0 e 4 aufgrund von Anrequngen g B 1 N angezeigten  Plan  hat  dé
— Baunutzungsverordnung (éau Planung geometrisch eindeutig leser beschivl wurae mal BeschluBfassung des Hales —— e R Hohere  Verwaltungsbehgete
NVO), i.d.F. der Bekanntma- ist 29 9 vom 19 TR NS LI ERN W NS O K B innerhalb wvon 3 Mg#daten
i 3 - am . (§ 3 Abs 2 BauGBJ keine Verletzung von MARechts
chung vom 23.1.1990 (BGBI. | ortsublich bekanntgemacht :
_ = vorschriften geltend/gemacht
8. 132), zuletzt gedndert durch A stert (§ 2 Abs. 1 BauGB) .
Artikel 3 des Gesetzes vom ' Siegburg . .. Bt ok Rheinbach, Rheinbach,
22.4.1993 (BGBI. | S. 466) 2 '
— Planzeichenverordnung Siegburg den 16.3. 1993 R e [ s a2 Lo 10. 11. 1997 den 19 HER 19
(PlanzV0O) vom 18.12.1990 Rhein - Sieg - Kreis Rhein -Sieg-Kreis R A 3 S gl
(BGBI. | S. 58) Sl Der Oberkreisdirektor Benutzung der Legende nur mit
Der Oberkreisdirektor
— Verordnung zur Durchfiihrung Verines u-ngsamt Vermessungsamt _’2}? Zustimmung Ider Kreisverwaltung
; ° des Baugesetzbuches vom (Siegel) Im Auftrage: {Siegel) .....Im Auftrage; (Stegel) (S¥egel ) Sﬁgsg;?m_lilesg«ﬁﬁgs o
: : : - i
. . ;ﬁ;ﬁagu(g:\ztgﬁg};ﬁ gez. Hahne gez. Hahne gidi Stadtdirektor Stadtdirektor =
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

1.3.2

2.2

23

2.4

2.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN
Art der paulichen Nutzung

CemaB § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet wre folgt gegliedert:

'n der Nutzungszone | sind nur Cewerbebetriebe bzw. Handelsbetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich storen, ferner Ceschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebduge zuldssic.
- In der Nutzungszone 2 sind die Betriebsarten und Anlagen der Abstands-
k!assen | bis VI der Abstendsliste zum AbstandserlaB 1990 nicht zulassig.

In der Nutzungszone 3 ¢ n¢ di= Beiriebsarten und Anlagen der Abstards-
klassen | bis \V der Abstandsliste zum AbstandseriaB 1990 nicht zulass:g.

In der “utzungszone & sinc die Betriebsarten und Anlagen der Abstands-
kiassen | bis |V der Abstandsliste zum AbstandseriaB 1990 nicht zul3ssig.

Cem3B § 31 (1) BauGB konnen Betriebsarten und Anlagen der jewe s nachst-
riecdrigen Abstandklasse ger Abstandsliste zum AbctandseriaB 1990 bzw.
Betr ~bsarien und Anlager mit ahnlichem Emissicrisgrad ausnahmsweise zu-
celz =n werden, wenn gutachtllich nachgewiesen wird, daB sie aufgrund
nres ' missionsverhaltens der jewells nachfolgenden Abstandsklasse zuzu-

cur‘tigen Gebieten - auch auBerhalb des Plangebietes - vermieden werden.

cranen sinc und schadiiche Umwelteinwirkungen in angrenzenden schut zbe-

{Abstanas!iste zum AbstandserlaB 1990 - Anhang | zum RaErl. des Ministers
fur Umwelt, Raurmordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990
- VB3-8804.25.1CV Nr. 2 90)

CemaB § 1 (5) i.V.m. § 8 (1) BauNVO sind im ausgewiesenen Gewerbe-

gebiet (GE) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und Anlagen fiir sport-

liche Zwecke nicht zuldssig.

\1a8 der baulichen Nutzung

Cem3B & 16 (3) Baulh . O wird die *iohe baulicher Anlagen im ausge wiesenen
Cewerbegebiet auf hochstens 2,00 m uber der angrenzenden uffent ichen
Verkehrsflache (Cehweg) festgesetzt.

Anpflanzer von B3umen und Strauchern gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind als Schutzbepflanzung mit folgenden, der potentiellen natur-
lichen Vegetation entsprechenden Gendlzen liickenios zu bepflanzen und zu
erhalten.

Biume: Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche, Esche, Stieleiche, Salweide,
Eberesche und Winterlinde.

Straucher: Hasel, WeiBdorn, Hartriegel, Pfaffenhutchen, Liguster, Heckenkirsche,
Schlehe, Heckenrose und wolliger Schneeball.

Alle anderen nicht UberbaubarenGrundsticksflachen, soweit sie nicht zur
Uberbauung genutzt, als Einfahrten oder Steliplatzflache genutzt oder
dauerhaft befestigt werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten
und mit vorgenannten Geholzen zu bepfianzen. Die Pflanzflachen sollen
einen mindestens 30 ~i1gen Deckungsgrad aufweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Nebenanlagen gem. & 23 (5) BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nur in begriindeten Ausnahmefdllien zulassig. Die Griinde
der Ausnahme sind Anlagen, die fur den 6ffentlichen Bedarf, die offent-
lichen Verkehrsmittel und die Versorguna und Entsorgung erforderlich sind,
sowie Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden konnen.

Lagerpldtze sind durch bzuliche Anlagen oder gartnerische MaBnahmen so zu
gestalten, daB Lagerungen nicht zum offentlichen Verkehrsraum hin sichtbar
sind.

Zufahrten zur freien Strecke der B 266 (Nordumgehung) und L 158 sind
nicht zuldssig. Die Grundstiicke sind in diesen Bereichen lickenlos und
dauerhaft einzufriedigen.

Innerhalb des Plangebietes diirfen nur soiche Bauanlagen errichtet werden,

die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden
klassifizierten StraBen weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
Gerdusche oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Beleuchtungs-
anlagen sind so abzuschirmen, daB eine Blendung der Verkehrsteilnehmer

nicht eintreten kann. Ausstellungs- und Lagerflachen unmittelbar neben diesen
StraBen sind durch Bepflanzung 0.3. so abzuschirmen, daB eine Ablenkung und
damit Storung des Verkehrs nicht stattfindet.

Werbeanlagen sind nur auf dem Gelande des jeweiligen Gewerbebetriebes zu-
ldssig, wobei diese Werbeanlagen die Traufenhdhe des zugehdrigen Betriebs-
gebdudes nicht Uberschreiten dirfen. Unabhdngig von Gebduden errichtete
Werbeanlagen werden zuf maximal 6,0 m Hohe beschrankt, jedoch diirfen

sie die Traufenhohen zugehoriger Betriebsgebdude nicht Uberschreiten.

Zur Autobahn A 61 und zur B 266 (Nordumgehung) orientierte Werbeanlagen
sind unzu'dssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER _II.E«NDERUNG

Im ausgewiesenen Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nicht zu-
ldssig;

1. Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation
2. Kunst/Antiquitdten

3. Baby-/Kinderartikei

4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

5. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
6. Foto/Optik

7. Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Haus- und Heimtextilien, Kunsigewerbe
8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10. Lebensmittel/Getrinke

[ 1. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

12. Teppiche (ohne Teppichboden)

13. Blumen

14. Campingartikel

15, Fahrrider und Zubehor, Mofas

16. Tiere und Tiernahrungsmittel, Zooartikel. e :
Ausnahmsweise sind Betriebe zuldssig, wenn der Antragsteller durch ein Gutachten eines aner-
kannten Sachverstindigen nachweist, daB negative Auswirkungen auf die Kernstadt nicht zu be-

fiirchten sind. :, : ; {
Die Neueinfiihrung, Anderung oder Erginzung von Nebensortimenten zu bestehenden Hauptsortimen-
ten werden -von der textlichen Festsetzung nicht beriihrt, soweit siec im Anteil zum Hauptsorti-

ment in Fliche und Umsatz diesem deutlich untergeordnet sind (max. 15% Anteil). Dies ist vom

Antragsteller nachzuweisen.
HINWEISE

1. Zur ordnungsgemaBen Ableitung der anfallenden Ab-
wasser sind noch folgende Bauwerke fertigzustellen:
e Regeniiberlaufbecken B und C
Regenriickhaltebecken auf der Kldranlage

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archdologischer
Bodenfunde zu rechnen.
Bei Baugenehmigungsverfahren ist das Rheinische
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu beteiligen.
Auf die §§ 3 (1) una 13 bis 18 des Denkmalschutz-
gesetzes wird hinge wiesen.

3. Grundstickseigentimer sowie Bauherren bzw. Bautrager
haben bei der Errichtung von Wohnungen flr ausreichende
passive LarmschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm von
der Bundesbahn her zu sorgen. An den Betreiber der Bahn

gestelit werden.

—— -

linie konnen diesbeziiglich keine Entschadigungsforderungen




