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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des historischen Ortskerns von Rheinbach. Es
beginnt ca. 200 m vom Altstandrand an der Kreuzung Aachener StraBe/Minsterei-
feler StraBe.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung verlduft entlang der
Munstereifeler StraBe in Richtung Westen bis zur Kreuzung SchumannstraBe. Hier
knickt sie entlang der SchumannstraBe Richtung Norden ab. Ab seiner Einmun-
dung folgt sie dem Speckelsteinweg Richtung Westen bis zur Hausnummer 20. Sie
quert den Block bis zum Euskirchener Weg und folgt diesem bis zur WeberstraBe
an der Bahn.

Die nordliche Plangebietsgrenze verlduft entlang der Bahnlinie bis zur Aachener
StraBe. Die §stliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der Aachener StraBe.

Die StraBen sind in den jeweilig genannten Abschnitten in das Plangebiet einbezo-
gen, um erforderliche Anpassungen im Verkehrsraum zu ermdglichen.

Bisheriges Planungsrecht
Flachennutzungsplan

Die Stadt Rheinbach stellt z.Zt. den Flachennutzungsplan fir ihr Stadtgebiet neu
auf. Das Verfahren erfolgt parallel zu dem der. Bebauungsplanédnderung. Die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans werden somit gleichzeitig zu den Festset-
zungen des Bebauungsplans entwickelt, so daB zukunftig beide Plane aufeinander
abgestimmt sein werden.

Wahrend der derzeit noch giiltige Flachennutzungsplan gewerbliche Baufldchen
entlang der Bahnilinie darstellt, werden zukinftig in diesem Bereich gemischte Bau-
flachen und ein Sondergebiet eingetragen. im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans ist fir das Sondergebiet groBfléchiger Einzelhandel, ge-
m&B § 11 (2) BauNVO eine Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung bei der Bezirksplanungsbehdérde erfolgt.

Ursprungsplan/Bisherige Anderungen

Der Ursprungsbebauungsplan Euskirchener Weg hat die Abgrenzungen entlang
der Aachener StraBe, entlang der Miinstereifeler StraBe, entlang der StraBe "Im
Rodderfeld", den Speckelsteinweg kreuzend, hinter einer ersten Bauzeile entlang
der WeberstraBe Richtung Norden bis zur Bundesbahn. Die nérdliche Plangrenze
verlduft entlang der Bundesbahnfléche bis zur Aachener StraBe.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans setzt der Ursprungsplan
an der Kreuzung Aachener StraBe/Mlnstereifeler StraBe zu beiden Seiten des
Euskirchener Weges Mischgebiet fest. Diese Festsetzung wird kombiniert mit der
Hoéchstzah! von 3 Vollgeschossen, geschlossener Bauweise und den MaBzahlen
von GRZ 0,4 und GFZ 1,0. Der Bereich des Molkereigeldndes sowie die westlich
angrenzenden Bereiche zwischen der Bahnlinie und dem Euskirchener Weg wer-
den als Gewerbegebiet, maximal 3 Geschosse, maximale Héhe 9,0 m und den
Dichtewerten von 0,8 fiir die GRZ und 2,0 fir die GFZ festgesetzt. Sldlich des

Euskirchener Weges und westlich der SchumannstraBe ist Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, diese Festsetzung wird kombiniert mit den Dichtewerten GRZ 0,4
und GFZ 0,8 sowie offener Bauweise mit maximal 2 Geschossen. Im Allgemeinen
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Wohngebiet sind nur Streifen entlang des Blockrandes als (berbaubare Fléache
festgesetzt, wahrend in den Ubrigen Bereichen blockibergreifende Baufenster vor-
herrschen, die nur durch einen Vorgartenstreifen von der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache getrennt sind. Auf dem Eckgrundstick zwischen Euskirchener Weg,
SchumannstraBe und Speckelsteinweg ist eine Gemeinbedarfsfléche fur die Post
mit Baufenster, jedoch ohne Dichtewente, festgesetzt.

Der Ursprungsplan, der eine Abbindung des Euskirchener Weges vor der Aache-
ner StraBe mit Wendeanlage vorsah, ist mehrfach geéndert worden. Gegenstand
der Anderung war jeweils der Bereich nérdlich des Euskirchener Weges sowie an
der Kreuzung Aachener StraBe/Miinstereifeler StraBe. Die Abbindung des Euskir-
chener Weges mit Wendeanlage wurde ebenso wie eine Fu Bwegeverbmdung stid-
lich des Molkereigelindes aufgegeben. Dadurch ergaben sich Anderungen im Zu-
schnitt der Baufenster.

Ziel und Zweck der Planung

Die Molkerei auf dem Eckgrundstiick zwischen der Aachener StraBe und der
Bahntrasse hat ihren Betrieb aufgegeben, so daB die Flache einer neuen Nutzung
zugeflhrt werden muB. Aus diesem AnlaB wurden grundsétzlich neue Konzepte
fur die westliche Seite der Aachener StraBe in diesem Abschnitt und der dahinter-
liegenden Flachen entwickelt. Gleichzeitig tauchten Bestrebungen auf, auf dem
Gelénde zwischen dem Euskirchener Weg und der Bahntrasse, auf dem bisher ein
Heimwerkermarkt ansassig ist, der aus einem Baustoffhéndler hervorgegangen
war, einen Verbrauchermarkt zu installieren.

Ein Ergebnis ‘der Uberlegungen zu neuen Nutzungen und Nutzungsanderungen
war sehr bald, daB im Zuge der Planung eine Neuordnung der ErschlieBung not-
wendig wird. Schon die bestehenden Situation weist erhebliche Méngel auf. So ist
der Gstliche Abschnitt des Euskirchener Weges und der Knoten Euskirchener
Weg/Mlinstereifeler StraBe/Aachener StraBe nicht in der Lage die Verkehre aufzu-
nehmen, die durch PKW-Stellplétze im Planbereich ausgeldst werden, so daB es
zu einer Verdringung des Verkehrs in die umliegenden Wohnbereiche mit unzu-
mutbaren Belastungen flir die Anwohner entlang der SchumannstraBe, dem
Speckelsteinweg und den weiter westlich gelegenen Teilen des Euskirchener We-
ges und der WeberstraBe kommt. Durch die neuen Nutzungen wird der Verkehr
weiter zunehmen. lhn in einer vertraglichen Form Uber die Aachener StraBe abzu-
flieBen zu lassen, ohne die umliegenden Wohnbereiche zu belasten, ist deshalb
wichtiges Ziel der Planung.

Auf dem Grundstlick der ehemaligen Molkerei sowie auf dem sudlich angrenzen- -
den Grundstiick soll ein Supermarkt mit einer Verkaufsfliche unterhalb der
SO/MK-Schwelle sowie ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet werden. Die neue
Bebauung wird den StraBenraum der Aachener StraBe bis zum Bahnlbergang
schlieBen, der bereits durch den Neubau auf der gegeniberliegenden Seite
stadtisch gepragt wird. Der geplante Supermarkt stellt ebenso wie der Verbrau-
chermarkt an der Grenze der Altstadt eine sinnvolle Ergénzung des Einkaufsange-
bots im Einzelhande! der Innenstadt dar.

Die erforderlichen Stellplatze des Supermarkies werden auf den rickwértigen
Grundstlicksteilen, die Stellpldtze des Wohn- und Geschéaftshauses in einer Tiefga-
rage untergebracht.

Parallel zu der Erarbeitung der zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorliegenden
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Konzepten der Investoren wurde ein Verkehrsplaner beauftragt, eine Verkehrslo-
sung zu erarbeiten.

Zusammen mit der Stellplatzanlage des bisherigen Heimwerkermarktes, der zu-
kiinftig als Verbrauchermarkt genutzt werden wird, soll fir die Abwicklung der Kun-
den- und Lieferverkehre eine neue Anbindung zur Aachener StraBe entlang der
Bahntrasse gebaut werden. Diese neue StraBe soll zuklnftig gemeinsam mit dem
Euskirchener Weg, der im unteren Bereich eine Verbreiterung mit Ausbau eines ge-
trennten Gehweges erfahren soll, die ErschlieBung sichern. Der Knotenpunkt Eus-
kirchener Weg/Miinstereifeler StraBe und Aachener StraBe wird als Kreisverkehr
ausgebaut, so daB seine Leistungsfahigkeit erhéht wird.

Fir diejenigen WohnstraBen, die im Bestand durch abflieBende Verkehre belastet
sind und auf-denen Beeintrachtigungen der anliegenden Wohnnutzung vorliegen,
ist langfristig ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen, um eine Nutzung fir die
Kundenverkehre zu erschweren und unattraktiv zu machen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sollen folgende MaBnahmen zur Verbes-
serung der Verkehrs- und Immissionssituation durchgefihrt werden:

- Bau der StraBe "An der alten Molkerei" als zusatzliche ErschlieBung der Ein-
zelhandelsnutzungen,

- Ausbau eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Aachener Str./Minstereifeler Str.
zur Verbesserung des Verkehrsablaufs,

- Ausbau des Euskirchener Weges im unteren Abschnitt bis zu den Stellplatzan-
lagen der Einzelhandelsnutzungen mit zwei Spuren und einseitigem Gehweg,

- Sperrung des Euskirchener Weges in Héhe des Trafohauses mit herausnehm-
baren Pollern, so daB eine Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge gewéhrleistet
bleibt,

- Festsetzung des westlichen Teils des Euskirchener Weges ebenso wie
der SchumannstraBe und des Speckelsteinweges als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt”,

- Zufahrtsverbot zu den nérdlich angrenzenden Sondergebietsgrundstlicken
westlich des Trafohauses mit Ausnahme der Zufahrt einzelner Stellplétze,
die zwischen StraBenbegrenzungsiinie und den Geb&uden liegen,

- Festsetzung einer Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenze, mit Ausnahme
von Bereichen, in denen die Geb&ude unmittelbar an der StraBe stehen
und keine Eingéange flr Kunden vorhanden sind,

- Vereinbarungen mit den Betreibern der Einzelhandelsnutzungen, daB LKW-
Anlieferverkehre (iber die StraBe "An der alten Molkerei" abzuwickeln sind,

- Festsetzung von MaBnahmen zu passivem Larmschutz an den Geb&uden
entlang der Aachener StraBe, der Minstereifeler StraBe, dem &stlichen
Abschnitt des Euskirchener Weges sowie der StraBe "An der alten Molkerei".

Die Ansiedlung des Verbrauchermarkts und der Neubau eines weiteren Lebensmit-
telmarktes verursachen eine Zunahme des Verkehrs, der zukinftig Gber den Eus-
kirchener Weg und die neue StraBe "An der alten Molkerei" abzuwickeln sein wird.
Die geplanten verkehrslenkenden MaBnahmen sollen zur Entlastung des oberen
Euskirchener Weges, der SchumannstraBe und der weiteren WohnstraBen flhren.
Durch den Ausbau des Euskirchener Weges zwischen dem geplanten Kreisverkehr
und der Zufahrt der Stellplatzflachen wird jedoch im unteren Bereich eine Zunahme,
des Verkehrs auftreten. Diese und die hiermit verbundenen Belastungen sollen pla-
nerisch bewaéltigt werden, indem eine Neuordnung der Bebauung im Eckbereich
Euskirchener Weg/Kreisverkehrsplatz/MUnstereifeler StraBe angestrebt wird. Hier-
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bei wirkt sich positiv aus, daB die insbesondere betroffenen Grundstiicke sudlich
des Euskirchener Weges mit ihrer Gartenseite straBenabgewandt in den Blockin-
nenbereich ausgerichtet sind. Fir die Grundstlicke in der Blockspitze zum Kreis-
verkehr soll eine verstérkt stadtische Bebauung ermdglicht werden, die keinen rei-
nen Wohncharakter erhalten soll. Um entsprechende Geb&udetypen errichten zu
kénnen, wird die zuldssige Dichte in diesem Bereich erhéht.

Fur die Grundstlicke im Eckbereich Euskirchener Weg/Aachener StraBe tritt keine
Verdnderung ein, da die riickwértigen Grundstlcksteile bereits heute als Stellplatz-
flachen genutzt werden.

Zusammenfassung der Abw&gung

1. Freigewordene Fléchen der enemaligen Molkerei und gewerbliche Flachen,
auf denen z.Zt. ein Baumarkt existiert, sollen zur Ausweitung des Einzel-
handelsangebots genutzt werden, da der Standort folgende Vorteile bietet:

- Der Standort ist in den Siedlungszusammenhang der Stadt Rheinbach
integriert. Er liegt am Rand der Altstadt, Ubernimmt Nahversorgungs-
funktionen, dient der Attraktivitatssteigerung des Einkaufsangebots
der Innenstadt und ist in das System des OPNV eingebunden.

- Die vorhandene Bausubstanz des Baumarktes bzw. der mégliche Neu-
bau auf dem Molkereigeldnde ermdglicht die Unterbringung von Verkaufs-
flachen, ohne daB Fremdkérper im Stadtgeflige entstehen.

- Steliplatzflichen sind bereits vorhanden, die Zuordnung der Flachen zur
Bahnanlage stért keine privaten Blockinnenbereiche.

2. Nachteile entstehen durch ein erhghtes Verkehrsaufkommen, das bis auf den
Neubau der StraBe an der alten Molkerei weitgehend im System bewéltigt
werden muB sowie die unmittelbare Nahe zu' Wohngebieten.

3. Verkehrslenkende MaBnahmen sollen zu einer deutlichen Entlastung der an-
grenzenden Wohngebiete fiihren und die zusétzlichen Verkehre direkt zu den
HauptverkehrsstraBen ableiten. Fiir wenige Grundstlicke entlang des Ost-
abschnittes des Euskirchener Weges werden jedoch Mehrbelastungen auf-
treten.

4. Die héheren Verkehrszahlen bedeuten jedoch keine wesentliche Verénderung
der Larmsituation (+ 3 dB(A)), sie sind insofern im Rahmen der stédtebauli-
chen Entwicklung hinnehmbar.

5. Die Mehrbelastung wird planerisch aufgefangen durch:

- héhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke mit der Mdglichkeit,
innenstadtgeméaBe Bebauung zu verwirklichen

- Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

- Festsetzung von geschlossener Bauweise, daB eine larmabriegelnde
Bebauung entsteht

- Ausrichtung der Geb&ude zum larmgeschiitzten Innenbereich.



Planinhalte und Festsetzungen
Art der Nutzung

Die Plan&nderung weicht in drei wesentlichen Bereichen von den Festsetzung zur
Art der Nutzung vom Ursprungsplan ab. Die Abweichungen betreffen den in der
Plandnderung enthaltenen westliche Zipfel zwischen dem Euskirchener Weg und
der Bahnanlage und das Gelénde der ehemaligen Molkerei. Beide Bereiche, die im
Ursprungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt sind, werden jetzt Mischgebiete.

Die westliche Flache zwischen Euskirchener Weg und Bundesbahn eignet sich
aufgrund ihres Zuschnitts nicht zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Die z.Zt.
anséssigen Betriebe (Dienstleistungen und Buros) sind im Mischgebiet zulassig, so
daB bereits die 2. Plandnderung diese Gebietskategorie festsetzte.

Entlang der Aachener StraBe ist zu beiden Seiten eine stédtische Entwicklung mit
Biiro-, Geschéfts- und Wohnh&usern bis an die Bahn angestrebt. Hier soll stédte-
baulich der Eingang zur Innenstadt von Rheinbach gestaltet werden. Mit der. Fest-
setzung eines Gewerbegebietes waren hier Nutzungen zuldssig, deren bauliche
Anlagen der gewtlinschten Gestaltung an dieser Stelle nicht entsprechen wirden.

Die dritte wesentliche Veranderung betrifft den zuklinftigen Verbrauchermarkt. Die
Flache, auf der bisher der Heimwerkermarkt untergebracht ist, ist im Ursprungs-
plan als Gewerbegebiet festgesetzt. Sowohl fur die Nutzung im Bestand wie auch
fir die zuklinftige Nutzung ist diese Festsetzung nicht angemessen. Vorausset-
zung fur die Zuldssigkeit des geplanten Marktes ist die Festsetzung eines Kernge-
bietes oder die eines Sondergebietes flir groBfléchigen Einzelhandel geméas § 11
Abs. 2 BauNVO.

Untersuchungen zur verflgbaren Kautkraft in Rheinbach und Umgebung zeigen,
daB in der Stadt weitere Verkaufsflachen méglich sind, ohne daB ein Uberangebot
entsteht, welches den Bestand des Einzelhandels gefahrdet. Der Standort in un-
mittelbarer Ndhe der Altstadt und deren Einkaufsbereich stellt eine sinnvolle Er-
génzung des Einzelhandelsangebots dar, so daB die Errichtung weiterer Verkaufs-
flache an dieser Stelle den Zielen der Stadtentwicklung zur Vitalisierung des Alt-
stadtbereiches als Einkaufs-, Aufenthalts- und Identifikationsbereich fur die Blrger
entspricht. Die rdumliche Zuordnung am Stadteingang, die Lage auBerhalb der tra-
ditionell gepragten Gebaudestruktur und die unmittelbar zugeordneten Stellplatze
sprechen jedoch daflir, den Standort nicht als Standort innerhalb des Einkaufsbe-
reichs der Stadt zu definieren, fir den die Priifung der stadtebaulichen Vertraglich-
keit entfallen kénnte. Die besondere Situation, die insbesondere durch die mégli-
che Baustruktur gekennzeichnet ist, erfordert es, Auflagen zu formulieren, die
schadliche Auswirkungen auf den innerstadtischen Einzelhandel ausschlieBen. .
Solche Auswirkungen werden beflirchtet, wenn durch die Mé&glichkeit bestimmte
Warengruppen auf groBen zusammenhangenden Verkaufsfldchen anzubieten, ein-
zelne Branchen des vorhandenen, in der historischen Bausubstanz unterge-
brachten Einzelhandels aufgrund ihrer rdumlichen Nachteile in der Konkurrenz
nicht mehr bestehen kénnen und deshalb zur Aufgabe gezwungen sind. Damit ver-
bunden besteht die Gefahr, daB dem Erhalt der diesbezliglich genutzten Geb&dude
die wirtschaftliche Grundlage entzogen wird. Da die Vitalisierung der Altstadt mit
dem Erhalt ihrer Bausubstanz jedoch Ziel der langfristigen Planung ist, die auch
durch éffentliche Férderung betrieben wird, widerspriche dies einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Der Plan setzt deshalb ein Sondergebiet und kein Kerngebiet fest. Die Gebietska-
tegorie des Sondergebiets erméglicht eine genaue Definition dessen, was an die-
ser Stelle der Einzelhandelsentwicklung férderlich und stédtebauliche Zielsetzung
ist. Abgestimmt mit einer sinnvollen Erganzung des Angebots und erforderlichen
Restriktionen fiir bestimmte Sortimentsbereiche, die durch Wettbewerbsverzerrun-
gen zu den vorgenannten stidtebaulichen Problemen flihren kénnen, werden zu-
lassige maximale Verkaufsflachen fiir einzelne Warengruppen zugelassen. In dem
gesteckten Rahmen soll ein Lebensmittelmarkt mit ergénzendem Warenangebot
aus dem "non food"-Bereich entstehen.

In den weiteren Bereichen der Plandnderung wird die Art der Nutzung vom
Ursprungsplan (bernommen. Es wird Allgemeines Wohngebiet zwischen dem
Speckelsteinweg und dem Euskirchener Weg sowie Mischgebiet entlang der Mun-
stereifeler StraBe und der Aachener StraBe festgesetzt. Diese Gebietskategorien
orientieren sich weitgehend am Bestand.

ManB der baulichen Nutzung

Wiéhrend fir das Mischgebiet im westlichen Bereich und das Allgemeine Wohnge-
biet die Dichtewerte des Ursprungsplans (ibernommen wurden, wurden diese flr
die Mischgebiete im éstlichen und sldiichen Planbereich beziiglich der Grundfla-
chenzahl von 0,4 auf 0,6 angehoben.

Diese Anhebung war erforderlich, um zum einen bereits im Bestand befindliche
Verdichtungen planerisch zu sichern und zum anderen Entwicklungsmdoglichkeiten
in bezug auf eine innerstédtische Entwicklung zu erdffnen.

Im Eckbereich zur neuen ErschlieBungsstraBe und der Aachener StraBe wird flir
eine neu zu bildende Parzelle das MaB der baulichen Nutzung erheblich angeho-
ben. Die GRZ wird auf 1,0, die GFZ auf 3,0 festgesetzt.

An dieser Stelle ist das bereits 0.e. Wohn- und Geschéftshaus geplant, das den.
StraBenraum entlang der Aachener StraBe schlieBen wird. Im Zuge der Neuord-
nung des gesamten Bereichs des ehemaligen Molkereigrundstlickes ergab sich,
daB der zukinftige Grundstlickszuschnitt nur so erfolgen kann, daB eine vollsténdi-
ge Uberbauung stattfindet. Aufgrund der riickwartigen Anlage des Supermarktes
und seiner Stelipldtze besteht keine Mdglichkeit, dem Geb&ude auf eigenem
Grundstlck Freiflachen zuzuordnen.

Zur Rechtfertigung der Dichteliberhéhung gegentiber den nach § 17 BauNVO zu-
lassigen Obergrenzen werden folgende besondere stédtebauliche Griinde ange-
flhrt:

- Zur Entwicklung des StraBenraums der Aachener StraBe in einem st&dti-
schen Charakter ist eine dreigeschossige Bebauung notwendig.

- Die im riickwértigen Bereich vorgesehenen Einkaufseinrichtungen (Super-
markt, Verbrauchermarkt) stellen mit ihren erforderlichen Stellplatzanlagen
eine intensive Nutzung der Grundflachen dar, auch wenn diese Nutzungs-
intensitat keine hohe bauliche Dichte zur Folge hat.

- Die Randbebauung ist gemeinsam mit den rickwartigen Nutzungen als
Einheit im Sinne der angestrebten Nutzungsmischung zu sehen. Die hohe
Dichte entlang der Aachener StraBe resultiert aus dem Bestreben, die
Baumasse aus stadtebaulichen Griinden hier zu konzentrieren.
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Als Griinde und MaBnahmen, die geeignet sind, die negativen Auswirkungen der
hohen Dichte auszugleichen, wird folgendes angegeben:

- Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht,
so daB hierflr keine Freiflachen bendétigt werden.

- Die im Gebaude untergebrachten Geschéfts- und Blrordume bendtigen
keine Freiflachen auf eigenem Grundstuck.

- Die im Geb&ude untergebrachten Wohnungen entsprechen einer stadtischen
Wohnform.

- Die Wohnungen werden (iber Balkons und Loggien verfligen.

- Grln- und Freiflachen fir die Nutzer und Bewohner des Geb&dudes stehen
in der ndheren Umgebung am Stadtrand in ausreichendem MaBe zur Ver-
figung.

Eine weitere Dichtetiberhéhung erfolgt im Eckbereich zwischen der Minstereifeler
StraBe und dem Euskirchener Weg. Zur Gestaltung einer Platzsituation am Zu-
sammentreffen der Aachener StraBe, der Miinstereifeler StraBe und des Euskir-
chener Weges ist es erforderlich, auf der Spitze des Baublocks ein Geb&dude zu er-
richten, das gleichzeitig entlang der Minstereifeler StraBe und des Euskirchener
Weges eine Randbebauung darstelit. Ein solches Gebdude in der Ecksituation er-
fordert eine héhere Uberbaubarkeit des Grundstiicks, da der zugeordnete Teil des
Innenhofbereiches gering ausfillt. Die besonderen stadtebaulichen Griinde und die
Tatsachen und MaBnahmen, die geeignet sind, die Dichteliberh8hung auszuglei-
chen, werden parallel zu den 0.g. angegeben.

Fur das Sondergebiet wird eine Grundfléchenzahl von 0,6 und die Zahl der maxi-
mal zuldssigen Voligeschosse auf 1 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird
das bereits vorhandene Gebdude abgedeckt und der Tatsache Rechnung getra-
gen, daB groBe Flachen des Grundstlicks flr Stellplatzanlagen genutzt werden
missen. Die Festsetzung orientiert sich an den &stlich gelegenen Mischgebieten.

Flr die sonstigen Flachen, das Allgemeine Wohngebiet sowie die Mischgebietsfla-
che am oberen Euskirchener Weg, wird das MafB nach der Obergrenze der BauN-
VO auf GRZ 0,4 und GFZ 0,8 bei zweigeschossiger Bebauung festgesetzt. Fir das
Mischgebiet wird diese Dichte (ibernommen, weil der Bebauungscharakter dem
der gegentiberliegenden StraBenseite im WA angeglichen werden solii.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Zahl der Voligeschosse

Gegenlber dem Ursprungsplan wurde der Verlauf von Baugrenzen modifiziert, es
wurden Baulinien entlang der Aachener StraBe und der Minstereifeler Strae und
Differenzierungen bezlglich der Héhe der Geb&ude eingefuhrt.

Die vorgenommenen Anderungen dienen einer gezielteren stadtebaulichen Steue-
rung, als sie der Ursprungsplan vorsah. Dies ist erforderlich, da sich der Innen-
stadtbereich von Rheinbach bis zum Plangebiet ausdehnt. Die gréBere mdgliche
Dichte sowie die héhere gestalterische Sensibilitdt einer Innenstadt erfordern eine
strengere stédtebauliche Ordnung, um gegenseitige Stérungen zu verhindern und
dem Anspruch an Attraktivitét gerecht zu werden.

Der Plan sieht vor, daB entlang der Munstereifeler StraBe und der Aachener Stra-
Be eine gleichmaBige Bauzeile mit mindestens zwei- und hdchstens dreigeschos-
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siger Bebauung entsteht. Es wird ein geneigtes Dach, traufstandig, mit mindestens
25° Dachneigung vorgeschrieben, so daB geschlossene StraBenrdume entstehen.
Im rlickwértigen Bereich der Aachener StraBe sind Flachen flr eingeschossige
Uberbauung zur Unterbringung von groBflachigen gewerblichen Nutzungen, insbe-
sondere Einzelhandel, vorgesehen. Der Dreiecksblock zwischen Minstereifeler
StraBe, SchumannstraBe und Euskirchener Weg soll in Richtung einer Blockrand-
bebauung entwickelt werden. Hierzu ist ein Streifen Uiberbaubarer Grundstiicksfla-
che flr zwei- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Im Blockinnenbereich ist
mit Ausnahme der vorhandenen Reihenhauskette keine Bebauung zuldssig. Auf-
grund der vorgesehenen Verbreiterung des Euskirchener Weges wird an der
Blockspitze die Baugrenze in Verldngerung der Bebauung weiter westlich zurlick-
genommen. Flr das zuklnftige Eckgrundstlick wird eine Baulinie festgesetzt, um
den Baukdrper zur PlatzschlieBung stadtrdumlich zu definieren.

Im Allgemeinen Wohngebiet soll die bauliche Entwicklung sich insbesondere ent-
lang des Euskirchener Weges mit zweigeschossigen Baukérpern in offener Bau-
weise vollziehen. Hierzu wird ebenso wie entlang des Speckelsteinwegs ein Bau-
streifen entlang der StraBe festgesetzt, der auch die Flache flir Versorgungsanla-
gen entlang der SchumannstraBe Uberzieht.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an dem angestrebten Charakter der
Bebauung. in den Bereichen, wo eine stérker stadtische und larmabriegelnde Be-
bauung entstehen soll, entlang der Aachener StraBe, entlang der Miinstereifeler
StraBe und entlang des unteren Abschnitt des Euskirchener Weges wird geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Dieser Festsetzung entspricht ebenfalls die angeho-
ben festgesetzte Dichte.

In denjenigen Bereichen, denen eine geringere Zentralitdt zugedacht wird, ist die
offene Bauweise vorgesehen. Dies gilt flir die zuriickliegende Wohnbereiche im
Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet am Nordwestrand des Plangebiets.

Flr das Sondergebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Da es sich um eine einzel-
ne Parzelle handelt, wird die Bebauung Uber die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstlicksflache geregelt.

Die 3. Anderung Ubernimmt damit weitgehend die Festsetzungen des Ursprungs-
plans/der bisherigen Anderungen.

Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflache

Die bereits in den Zielen der Planung erl4uterte Verkehrskonzeption, deren Kern-
punkt die zweifache Anbindung der Stellplatzanlagen fiir die Einkaufseinrichtungen
sowohl Uber den ausgebauten Euskirchener Weg, als auch liber eine neue Er-
schlieBungsstraBe entlang der Bahntrasse zur Aachener StraBe ist, erfordert eine
Ausweitung der 6ffentlichen StraBenflachen entlang des Euskirchener Weges, im
Bereich des geplanten Kreisverkehrs und die Neuausweisung der Fliche fir die
StraBe "An der alten Molkerei".

Es wird davon ausgegangen, daB die Einfahrt in die neue StraBe "An der alten
Molkerei" in erster Linie von stadtauswaérts erfolgen wird. Ein Linksabbiegestreifen
aus Richtung Innenstadt wird nicht vorgesehen. Die Zufahrt aus Richtung Innen-
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stadt erfolgt Gber den Kreisverkehr und den Euskirchener Weg. Eine entsprechen-
de Verkehrsverteilung wird auch fir die ausfahrenden Verkehre angestrebt. Ein
Ausfahren aus der StraBe "An der alten Molkerei" linksabbiegend Richtung Norden
wird in den Hauptbelastungszeiten Schwierigkeiten bereiten. Es wird eine geson-
derte Linksabbiegerspur vorgesehen, so dafB die Uberwiegend Richtung Stiden ab-
flieBenden Verkehre nicht gest6rt werden.

Angestrebt wird, auf eine Lichtsignalregelung der Einmiindung der StraBe "An der
alten Molkerei" zu verzichten. Sollte sich im Betrieb herausstellen, daB sich keine
Verkehrsverteilung im oben beschriebenen Sinne einstellt, muB eine entsprechen-
de Beampelung vorgesehen werden, die dann den Bahnlbergang integrieren muB.

Die Mlnstereifeler StraBe, die Aachener StraBe, die StraBe "An der alten Molkerei"
sowie der Euskirchener Weg bis zur Trafostation kurz vor der Einmiindung Schu-
mannstraBe werden als ¢ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBgénger- und Radfahrer-
bereich

Der Euskirchener Weg soll auf der Héhe der Trafostation fiir den motorisierten In-
dividualverkehr gesperrt werden, um eine Durchfahrt der Kunden der Einzelhan-
delsnutzung in das Wohngebiet zu verhindern. Hierzu setzt der Bebauungsplan im
Bereich der vorgesehenen SperrmaBnahmen . (Pflanzbeet und herausnehmbare
Poller) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBgénger- und Radfahrer-
bereich, fest. Damit ist dieser Teilabschnitt nur noch fir FuBgéanger und Radfahrer
und nicht mehr flr den motorisierten Verkehr fiir die Aligemeinheit gewidmet. Die-
se Festsetzung kommt einem Uberfahrisverbot gleich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

Der Euskirchener Weg westlich der Trafostation, die SchumannstraBe und der
Speckelsteinweg werden als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "ver-
kehrsberuhigt" festgesetzt. Ein verkehrsberuhigter Ausbau als Mischfliche mit
Baumen kann langfristig erfolgen und soll die Aufenthaltsqualitdt erhéhen sowie
geschwindigkeitsddmpfend wirken.

Stellpldtze und Garagen

Auf den rickwértigen Grundstlicksbereichen des ehemaligen Molkereigrundstiicks
im Mischgebiet an der Aachener StraBe sind die Stellpldtze fiir den geplanten Su-
permarkt vorgesehen. Diese geplante Stellplatzaniage bildet mit den vorhandenen
Parkplétzen des zukiinftigen Verbrauchermarkts rdumlich eine Einheit. Fiir beide
Anlagen ist ein AnschluB sowohl an die neue StraBe "An der alten Molkerei" wie
auch an den Euskirchener Weg geplant, so daB die An- und Abfahrten sich auf bei-
de StraBen verteilen kdnnen. Dies wird erforderlich sein, um das zukunftige Fahr-
zeugautkommen bewdltigen zu kénnen. Auf eine Festsetzung dieser Fldchen wird
verzichtet, da ihre Konzeption zur Planaufstellung festliegt und aufgrund des Zu-
schnitts der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen eine andere, stadtebaulich nicht
vertretbare Anordnung nicht mdglich ist.

Entlang des Euskirchener Weges westlich der vorhandenen Trafostation wird Zu-
fahrtsverbot zum Sondergebiet festgesetzt. Die Zufahrt zu den Stellplatzanlagen
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fir Kunden der Einzelhandelsnutzung soll vom Euskirchener Weg im &stlichen Be-
reich Richtung Kreisverkehr erfolgen. Weitere Zufahrtsméglichkeiten bergen die
Gefahr, dem Ziel der Entlastung des Wohngebietes vom Kundenverkehr zuwider-
zulaufen. Ausnahmen vom Zufahrtsverbot sind jedoch flr solche Stellplétze mog-
lich, die zwischen den Geb&uden und der StraBenbegrenzungslinie angeordnet
sind. Die Zahl der hier méglichen Stellplétze ist begrenzt, und sie sind fir Kunden
nicht attraktiv, da der Zugang zu den Verkaufsflachen nur Uber die zugeordneten
Stellplatzanlagen erfolgen soll (siehe Nr. 4.7.4 Einfriedung). Die Ausnahme wurde
vorgesehen, um dem Betreiber des groBflachigen Einzelhandels die Méglichkeit zu
erdffnen, Stellplatze flr Mitarbeiter einzurichten. Diese Stellpldtze verursachen er-
heblich weniger Verkehre als Kundenstellplétze, da sie im Vergleich zu Kunden-
stellplatzen, die ca. jede 30 Minuten Fahrbewegungen auslésen, nur einmal pro
Tag an- und abgefahren werden.

Ebentfalls zur Unterbringung von. Mitarbeiterstellpldtzen werden auf dem spitz zu-
laufenden Grundstlick im Mischgebiet nérdlich des Euskirchener Weges Flachen
fur Stellplatze festgesetzt. Diese Festsetzung soll eine andersartige Freifldchennut-
zung (Lager oder dhnliches) mit hdherer Verkehrserzeugung verhindern.

Es wird festgesetzt, daB oberirdische Garagen nur bis zu 5 Stellplatzen zuléssig
sind. GréBere Anlagen sind nur in Form offener Stellpldtze oder als Tiefgaragen
zuldssig. Es soll auf diese Weise verhindert werden, da Garagenhéfe entstehen,
die sich gestalterisch nicht in die Baugebiete einfligen. Fir offene Stellplétze wer-
den im Rahmen von Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen Festsetzungen zu
Oberflachenmaterialien und Bepflanzungen getroffen, die auch eine gestalterische
Einbindung der Anlagen gewéhrleisten soll. '

Flache fiir Versorgungsanlagen, Fernmeldewesen

Auf dem Eckgrundstlick Euskirchener Weg/SchumannstraBe/Speckelsteinweg ist
eine Schalt- und Vermittlungsstelle der Deutschen Telekom untergebracht. Diese
Anlagen haben Versorgungsfunktion weit (iber das Plangebiet hinaus und sind von
ihrer GroBe kaum mehr als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einzuord-
nen. Das Grundstlick wird als Flache flir Versorgungsanlagen, Fernmeldewesen,
festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Die Verkehrsbelastung und die damit verbundenen L&rmemissionen auf der
Aachener StrafBe, der Mlinstereifeler StraBe und dem Euskirchener Weg liegen auf
einem Niveau, bei dem die Orientierungswerte der DIN 18005, "Schallschutz im
Stadtebau" an den StraBenfassaden (iberschritten sind. Die Orientierungswerte flr
Mischgebiete liegen bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, tatséchlich liegen die
Belastungen um bis zu 10 dB(A) Uber diesen Werten.

Durch die Neuordnung der Nutzungen und die geplanten Anderungen im Verkehrs-
ablauf wird sich die Verkehrsbelastung auf diesen StraBen in Teilbereichen ver-
schieben. Die zusatzlich auftretenden Verkehre sollen Uiberwiegend Uber die Stra-
Be "An der alten Molkerei" abgewickelt werden, eine Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens ist jedoch auch im gstlichen Abschnitt des Euskirchener Weges durch
den geplanten Ausbau zu erwarten.

Durch ein Larmgutachten sind auf Grundlage einer vorgelegten Verkehrsprognose
Larmpegelbereiche ermittelt worden, die als Ausgangspunkt flr Festsetzungen zu
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Anforderungen an schallddmmende Eigenschaften von AuBenbauteilen herange-
zogen werden. Die Festsetzungen gelten flr die Fassaden und Dachflachen ent-
lang der StraBen. Solite die festgesetzte geschlossene Bauweise nicht in allen Be-
reichen umgesetzt werden, so ist gegebenenfalls auch flir die Giebelseiten der Ge-
baude im Baugenehmigungsverfahren ausreichender Schallschutz nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenzen
gelten als bauordnungsrechtliche Festsetzungen der Gebdudehshe. Sie dienen
nicht der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, dieses wird allein durch
GRZ und GFZ bestimmt.

Die Festsetzung der GeschoBzahl dient gestalterischen Zwecken. So soll die Ent-
wicklung in Richtung auf Bauzeilen entlang der StraBen gesteuert werden.

Dachform/Dachneigung

Es wird festgesetzt, daB alle Gebaude mit mindestens zwei Vollgeschossen ge-
neigte Dacher erhalten missen. Auf diese Weise soll erreicht werden, daB alle
Hauptbaukérper mit Dachern versehen werden und nur untergeordnete, einge-
schossige Bauteile mit Flachdach gedeckt sein diirfen.

Mit Ausnahme des Eckgeb&dudes Aachener StraBe/StraBe "An der alten Molkerei"
wird entlang der Minstereifeler StraBe und der Aachener StraBe sowie um den
Platzbereich des Kreisverkehrs eine Dachneigung zwischen 25° und 45° vorge-
schrieben. Diese weitergehende Einschrénkung beziiglich der Ausformung des
Daches begrindet sich auf den bereits oben erwahnten héheren gestalterischen
Anspriichen der erweiterten innenstadt.

FUr dreigeschossige Gebdude auBerhalb der Bauzeilen entlang der Aachener
StraBe und der MUnstereifeler StraBe wird die Dachneigung auf maximal 35° und
die Drempelhéhe auf 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung, die insbesondere im
Mischgebiet zwischen Euskirchener Weg und Minstereifeler StraBe gilt, soll be-
zwecken, daB durch den Aufsatz von Dichern keine grundsétzlich neue Gebéude-
dimension entsteht, als sie im Bestand durch dreigeschossig flachgedeckte Ge-
b&ude vorhanden ist.

Traufhéhe/Firsthéhe

Die gestalterischen Anforderungen werden durch die Festsetzung von maximalen
Trauf- und Firsthéhen ergénzt, um eine gleichméBige Dimension der Fassaden als
Begrenzung des StraBenraums zu erzielen.

Flr das Sondergebiet wird die Wand- oder Traufhéhe zum Euskirchener Weg be-
grenzt, um aufgrund des besonderen Gebé&udetyps keine Wandfléche zur StraBe
zuzulassen, die erdrlickende Wirkung auf die Wohngeb&ude auf der gegendiberlie-
genden StraBenseit entwickeln kann. Dies ist erforderlich, da davon auszugehen
ist, daB diese Fassade nicht Uber Fensteréfinungen gegliedert wird, wie es fur
Wohn- oder Bilrogebdude anzunehmen wére.

Die Festsetzung orientiert sich an dem bestehenden Gebaude.
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Einfriedung entlang des Euskirchener Weges

Fur den westlichen Abschnitt des Euskirchener Weges (ab der Trafostation) wird
festgesetzt, daB eine Einfriedung des Sondergebietes erfolgen muB. Diese soll
verhindern, daB Zufahrtsmdglichkeiten zu Kundenstellpldtzen, aber auch Zugangs-
maoglichkeiten flir Kunden in diesem Abschnitt entstehen. Es soll verhindert wer-
den, daB Kunden ihre Pkw im Bereich der WohnstraBen abstellen und durch einen
ggf. an dieser Stelle vorhandenen Zugang in die Verkaufsrdume im Sondergebiet
gelangen. Die Zugdnge zu den Verkaufsflaichen im Sondergebiet sollen aus-
schlieBlich Uber die hierflir vorgesehenen Stellplatzflachen erfolgen.

Aufgrund entsprechender Anforderungen des Verbrauchermarktes werden jedoch
Mitarbeiterstellplatze im Bereich zwischen der Grundstiicksgrenze und den Geb&u-
den ermdglicht. Dies erfolgt durch eine Ausnahmeregelung, die sowohl das Zu-
fahrtsverbot als auch den Verzicht auf die Einfriedung in den Bereichen umfaBt,
dort wo die Geb&ude in einem Abstand von weniger als 5 m zur StraBBe stehen und
keine Zufahrten und Zugange in den Fassaden vorhanden sind.

Umweltbelange
Belange von Natur und Landschaft

Die Plan&nderung setzt eine private Grlnflache entlang der StraBe "An der alten
Molkerei" fest und schldgt Standorte fir Baumpflanzungen in der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vor.

Die Plan&nderung bereitet nur in geringem MaBe zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. Alle Uberplanten Flachen sind bereits bebaut, die festgesetzten
Dichtewerte weitgehend ausgeschépft. Auf dem Grundstlick der ehemaligen Mol-
kerei existieren im Bestand unversiegelte Flachen entlang der Bahnanlage und an
der Sldostecke, fUr die eine Bebauung mit StraBe und Geb&uden vorgesehen ist.
Flr das Allgemeine Wohngebiet sowie das Mischgebiet zwischen der Miinstereife-
ler StraBe und dem Euskirchener Weg bestehen Baumdglichkeiten auf bisher als
Hausgérten genutzten Flachen.

Zum Ausgleich der zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8
und 8a des Bundesnaturschutzgesetzes sieht der Plan insbesondere Bauman-
pflanzungen vor. Hierzu zéhlen die vorgeschlagenen Baume im Bereich der &ffent-
lichen Flachen sowie diejenigen, die Uber textliche Festsetzung auf den privaten
Stellplatzflachen vorgeschrieben sind. Zur Begrenzung zusétzlicher Versiegelung
wird eine Festsetzung zu Oberflaichenmaterialien der Stellplatze getroffen. Diese
schreibt vor, daB eine gewisse Versickerungsféhigkeit auf diesen Flachen gewahr-
leistet bleiben mu8B.

Als MinderungsmaBnahme sind flachgedeckte, eingeschossige Bauteile zu einem
festgesetzten Prozentsatz zu begriinen. Die Dachbegriinung ibernimmt teilweise
Funktionen des natlrlichen Bodens: Speicherung von Feuchtigkeit, Vegetatlon
Verdunstung und lufthygienische Wirkung.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Grundstiicke einer erstmaligen
Bebauung zugefiihrt. Insofern gelten die Bestimmungen des § 51 a Landeswasser-
gesetz zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung nicht. Die Bebauungsplan-
dnderung enthélt deshalb keine Regelungen zu dieser Problematik.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes bestehen ggf. Mdglichkeiten zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, die jedoch im Rahmen der Bauantragsverfah-
ren zu prifen sind. Im Bereich des Sondergebietes sowie der Mischgebiete ist da-
von auszugehen, daB eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber belebte
Bodenschichten aufgrund der bereits vorhandenen und durch den Bebauungsplan
ermdglichten Dichte der Bebauung nur in Ausnahmeféllen mdglich sein wird. Da
die Versiegelung durch die BaumaBnahmen jedoch gegenlber dem Bestand kaum
weiter zunehmen wird, ist die Beseitigung des Niederschlagswassers durch das
vorhandene Kanalnetz gesichert.

Ergdnzung nach éffentlicher Auslegung
MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund von Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der &ffentlichen Ausle-
gung eingegangen sind, wird die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
flir das Sondergebiet umgestellt. An die Stelle der Festsetzung der maximalen Zahl
der Vollgeschosse tritt die Festsetzung einer Baumassenzahl, ergénzt um eine
Festsetzung zur maximalen Geb&udehohe. Beide Werte wurden auf Grundlage der
vorhandenen Bebauung des Grundstlicks entwickelt und ermdglichen nur in unter-
geordnetem MaBe eine weitergehende bauliche Nutzung.

Die Zielsetzung der planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes in der Form,
daB die Kubertur der vorhandenen Bebauung von der Festsetzung abgedeckt wird
und eine bauliche Erweiterung nur in untergeordnetem MaB mdéglich sein soll, wird
beibehalten. Aufgrund der Héhe der vorhandenen Hallen ist es jedoch méglich, in
den Lager- und Verwaltungsbereichen durch das Einziehen einer Zwischendecke
eine Zweigeschossigkeit zu erreichen, ohne die duBere Kubertur zu veradndern.
Diese inneren Veranderungen sollen durch die Festsetzung nicht verhindert wer-
den, um in die Organisationsstruktur des Verbrauchermarktes nicht einzugreifen.
Die so entstehenden Fidchen kénnen keine negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen im Hinblick auf die Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung als auch auf.das
Verkehrsautkommen haben, da die Verkaufsflache und das Warensortiment unab-
hangig vom MaB der baulichen Nutzung in den Bestimmungen zur Art der Nut-
zung, Sondergebiet, begrenzt sind. i

Die Grundsttickseigentimer wurden im Rahmen eines vereinfachten Anderungs-
verfahrens erneut beteiligt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, zuldssige Zahl der Voligeschosse

Fur das Eckgrundstlick Aachener StraBe/StraBe "An der alten Molkerei* ist der Be-
bauungsentwurf paralle! zur 6ffentlichen Auslegung des Planes soweit konkretisiert
worden, daB Veranderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich
wurden. Die Veranderungen beziehen sich auf die Gestaltung der StraBenfront und
iberschreiten die urspriinglich vorgesehenen Baugrenzen. Die Hbhe und Dichte
des vorgelegten Gebdudeentwurfs entspricht jedoch den Vorgaben des Bebau-
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ungsplanentwurfes, seine Gestaltung wird der stddtebaulichen Situation als Stadt-
eingang flr Rheinbach gerecht. Insofern werden die Grundziige der Planung nicht

berlhrt. Die betroffenen Grundstiicksnachbarn wurden im Rahmen eines verein-
fachten Anderungsverfahrens beteiligt. Die Anderung des Bebauungsplans sieht
eine Ausnahmeregelung flir die ErdgeschoBbaugrenze vor, die Uberschreitungen
bis zu 1 m in Teilbereichen zul&Bt sowie eine Verschiebung der Baugrenze flr die
Obergeschosse um 1 m, so daB die Breite des Arkadengangs entlang des Erdge-
schosses von 2 m auf 3 m erweitert wird.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Kreuzungsbereich Euskirchener Weg/WeberstraBe verlauft eine Gasleitung der
Ruhrgas. AG. lhr Verlauf sowie der einzuhaltende Schutzstreifen flir BaumaBnah-
men wird in den Bebauungsplan eingetragen. Die Sicherung eines Leitungsrechtes
ist nicht erforderlich, da die Leitung bereits Uber bestehende Konzessions- und
Sondernutzungsvertrage gesichert ist. Die Darstellung der Leitung hat lediglich
Hinweischarakter und soll den Informationsgehalt des Planes verbessern.

26. Mérz 1997
In Vertretung
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(Dr. Schellenberger) (Riesner)
Blrgermeister Technischer Beigeordneter
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