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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | e
| : ; ' Ll : B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e b7\ /4;,’1 % | 4 ‘~’ 4 :H:ff :‘g g 5'4*
A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : Ergénzend zu diesem Kernsortiment sind als Randsortimente auf 4. Mﬂlﬁ&%m“g%ﬁﬂwmmgb@ﬁfm : S. , 586 BAONW i N Y S SRR e
§ 9 (1) BauGB ifestgesetzten Verkaufsflachen folgende Warengruppen zuléssig: § 9 (1) Nr. 24 Bau MMWW 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB 1 : RN R (P e s
- Tafel-, Kiichen shnli 5 ' An Gebé&udefronten, die an den durch Numerierung (Larmpunkte L... - L...) : : 1) Fir Gebaude mit mindestens zwei Geschossen sind nur geneigte Décher i ’ o B G
= - und ahnliche Haushaltsgeréte (WB 66) 2 : : o 5.1 Oberirdisch i : - ¢ 3 : l4asi
maximal 175 qm : und Schragschraffur (////) gekennz_e:chne_ten Baugrenz_e_m oder_ Baulinien, by erirdische Stellplatze SI!’_\d mit F{ase.np.' Iastgr, Rgsengﬂtgrstemen, zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung : parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90° schréag zu diesen stehen, Schqtterrasen oder Operﬂachenmaterlallen mit gleichwertiger 3
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB E Sple_lwaren (WB 46) : sind passive MaBnahmen zum Schut_z gegen den Vgrkehrs[éirm zu treffen. Versickerungsfahigkeit anzulegen. 2 Fur Geb&ude mit drei Geschossen auBerhalb der Bauzeilen entlang der e
1.1 Mischgebiet - M | : ¢ medimal: 90,9 G ; bieingsstanieldeondsn e absclioBence Bauloliejon - o 5.2  Je 8 offene Stellpl4tze ist ein Baum mit Stammumtfang von mindestens 25 Minstereifeler StraBe und der Aachener StraBe gilt: a0
§ 6 BauNVO - Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Geréte (WB 37), Aufenthaltsrdumen werden je nach dem mafgeblichen AuBenlarmpegel wie cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflanzfliche je Baum ist als - Dachneigung max. 35° :
L : : . S elektrotechnische Geréate flir den Haushalt (WB 391, 392) folgt festgesetzt: : offene Vegetationsflache von mind. 6 gm anzulegen. Die Flache ist durch - Drempelhéhe g 5m
1t Eretmaﬁ § 1N(5t) BauNVO ﬁllgée(szt)ggsetﬁ\,/gaﬁ die allgemein zulassigen maximal 75 gm : Larmpegelbereich V geeignete MaBnahmen gegen Befahren und Betreten zu schiitzen. Es sind Bty
en von Nutzungen nac au : ; : F S Schallschutzklasse IV* R'w > 42 dB Baumarten der nachfolgend abgedruckten Pflanzliste zu verwenden. -
- Garten- und Campingartikel ; enster, Fensterttiren: challschutzklasse > e ; ; :
Ne e e e pingartikel (WB 640, 643, 644 sowie WB 970 bis 981) Décher ausgebauter Dachgeschosse: Konstruktion R'w > 50 dB Aconlatntios Soiahor 3 Fur die Bauzeilen entlang der Mtinstereifeler StraBe und der Aachener
Nr. 7 Tankstellen : Acer pseudoplatanus Bergahom St_raBe, flr die Firstrichtung und Dachneigung 25° - 45° festgesetzt sind, .
: S - Papier-, Schreibwaren-, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckerzeugnisse, A , / Erai Isi Esch wird festgesetzt: K des s
nicht zulassig sind. Bliroorganisationsmittel (WB 52 - 57) Larmpegelbereich [V P;a;unus 20 ?;Ol'j PIS(i 5 e o oty B
: . R * R atanus acer - Traufhéhe .9, FEiE e~
1.1.2 GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise maximal 50 qm Fenster, Fenstertiren: Schallschutzklasse I Rw > 37 dB ki o b St? ?r)eh . Eirsthdhe mz o m Lﬁ f"fﬁ%h o
lissiae Nut 4B § 6 (3) BauNVO o ] : Déacher ausgebauter Dachgeschosse: Konstruktion R'w > 45 dB Uercus robur leleiche e, Ui iz ,31/{; SR
zulassige Nutzung gemasB § 6 (3) _ - Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren : : Tilia cordata Winterlinde. . ' : s =3 ,I{ﬂ g ]
;s % : Nr. 2 BauNVO (WB 19 bis 36) : : Bgzugspunkt zur Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthohe ist das dd R i T
Vergnigungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 Bau s - | Larmpegelbereich LIl Weitere mittel- bis groBkronige, heimische sowie standortgerechte Baume Mittel der HGhe der éffentlichen Verkehrsfléche vor dem Grundsttick, '%‘ g 91 o
nicht zulassig sind. ; . Dacher ausgebauter Dachgeschosse: Konstruktion R'w > 40 dB sind zulassig. g?me dss"t?nkzu beiden S‘i;,te'] gfew;a}flshanvdeg l;unkten, an denen die 'r;é L 4
; i : . : undstlicksgrenze 4 5Bt y 7
* nach VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern und ‘ 5.3 Flachdacher und flachgeneigte D&cher (Dachneigung > 15°) von neu zu e sl den 'en gl LD 2]l
1.2 - 52 deren Zusatzeinrichtungen", Ausgabe August 1987 errichtenden eingeschossigen Gebauden und Geb&udeteilen, soweit sie | fif){
§ 4 BauNVO § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO : ‘ nicht Belichtungszwecken dienen, soweit Brandschutzvorschriften dem 4. In den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Miinstereifeler StraBe dzze:.
: i S : . Larmpegelbereiche nicht entgegenstehen und sie nicht als Dacht t werd ind und der Aachener StraBe, in denen die Firstrichtung fest tzt ist, sind s
= : : : _ GemaB 8 9 (1) Nr. 4 V. " tgeg en und sie nicnht als Dacnterrassen genutzt werden, sin . [ ) € g resigesetzt ist, sin ik
121  GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise s § [(_') Nr I BauGB i.V. mit § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und e e gy zu mindest 40 % der Flache extensiv oder intensiv zu begriinen. ausnahmsweise flir untergeordnete D&cher und Dachteile abweichende ife ‘f?
zuldssigen Nutzungen gemas § 4 (3) BauNVO aragen zulassig als: : ST Rliee amnagel ok 5 Firstrichtungen zuléssig. =
Nr. 4 Gartenbaubetriebe 1. oberirdische Garagen oder Garagenanlagen mit einer Kapazitat von dB(A) R — — —_— - - f??g 2]
Nr.5  Tankstellen max. 5 Stellplatzen -2 61 - 65 il 6. Baugrenzen ;
: e 2. offene Stellplatze ' L2-13 _ 66 - 70 W, § 23 BauNVO Fur das Sondergebiet wird die Wand- und Traufhéhe entlang des e
nicht zuldssig sind. 3. Tiefgaragen. L3- L4 ] T TR V : By _ »7 . . . Euskirchener Weges auf maximal 6,00 m festgesetzt. i
1.2.2 GemaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise : : <A ,66-70 \Y : Im Mischgebiet im Eckbereich Aachener StraBe / An der alten Molkerei sind | g
zulassige Nutzung gemas § 4 (3) BauNVO ; L5- L6 81165 M Uperschre:t_ungen der fir das ErdgeschoB getrennt festgesgtzt.en Baugrenze auf einer || - i
Lo : _ a3 Zufahrisverbot L7-18 61-65 Il Lange von insgesamt bis zu 10,0 m von maximal 1,0 m zul4ssig. - 6. Entlang des festgesetzten Zufahrtsverbots am Euskirchener Weg ist eine . o
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe : (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) : L8- L9 66 - 70 Vi : : — : Einfriedung (Hohe mind. 1,0 m) vorzusehen. : Pak ]
! e : i ; -_ Ausnahmsweise ist ein Verzi ie Einfri i i o =t ek, A Tl )
- allgemein zuldssig ist. Von dem festgesetzten Zufahrtsverbot entlang des Euskirchener Weges ::?0 Ll?1 gé ;g X/ ' i zuléssig, wo eljsn (I;ebg:;deeElg?;:;f:éztiﬁgfg# 2?0;; ?;%?ZTSE?L?[;E?” i et [ e e L ke !
sind ausnahmsweise Zutahrten zu Pkw-Stellplétzen, die zwischen der ; 7 : : . ' StraBent’Jegrenzunggjme steht und dieses Geb&ude entlang des Euskirche- RN D (e (% o Zli B
1.3 - StraBerébegrenzungsl[q[e und der vorderen Baugrenze im Sondergebiet : : ner Weges keine Einfahrten oder Kundenzugange aufweist L 1 u"’ 4 bl .}s'_;r.;:ﬁ‘?“:‘-;,:ﬂi [ T
: angeordnet sind, zuldssig. : : i S i : . . % - - Lot el W T s L L | U R Ty
§ 11 (2) BauNnvo - o : = , Fur eine ausreichende Bellftung, ein- bis zweifacher Luftwechselje Stunde o ; ?ﬂ T L Efllin) i e [ Tham | e
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Verbrauchermarkts mit : der Schlaf-rdume, ist bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. \ - : P g W] ot ‘@% B M)
Schwerpunkt auf den nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen : : Dabei ist zu gewahrleisten, daB die durch die SchallschutzmaBnahmen : 1 _ s . i 417 4 %,*7*! 73 A f% T LR
(gem. EinzelhandelserlaB Nordrhein-Westfalen MBI. Nr. 38 S. 922 vom . erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. C. HINWEISE o= e G [ O
20:06.1336): , ‘ : ' | ' - Der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe Ausfiihrung der . | - 1 Im stdlichen Grenzbereich der Bebauungsplanénderung verlauft die rémi 2 L'*"f e “ B H i G
1. Lebensmittel, Getrénke : LarmschutzmaBnahmen hat nach der DIN 4109 zu erfolgen, bevor die sche Eifelwasserleitung. Es wird auf die §§ 15 und 16 dgs Denkmalschut[z- =gl —— .
2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren. Raume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer gesetzes NW hingewiesen, daB die Entdeckung von Bodenfunden anzuzei-
Fiir diese Warengruppen werden folgende Verkaufsflachenbegrenzungen : ‘ Beschelnlqung eines von der Landesregierung anerkannten ‘ gen und Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte in unverandertem Zu-
festgesetzt: =~ . : , Sachverstandigen flir Schallschutz gefordert werden. stand zu erhalten sing. :
- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00 bis 13) i 7 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
maximal 2.800 gm werden, soweit durch den Sachvarstandigen nachgewiesen wird, daB : f
- Wasch-, Putzmittel-, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 bis 18), < o . geringere MaBnahmen ausreichen. !
Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) '
-maximal 500 gm. B i
Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung | Der Rat hat am__ 18.3. 1996 __die Autstetiung~ Eine erneute Offenlage gemass § 3 (2) in Verbind Baugesetzbuch (BauGB) Art der Nutzung Flachen fiir Gemeinbedarf Griinflachen Versorgungs-, Verwertungs- und
-Vergroferung- der Katasterflurkarte. : Anderung/—Ergénzung des Planes gemiss § 2 (1) des mit §3 (3) des Baugesetzbuches 2u den Andertingen vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253) _ {1 dborbautare Fldche : TTSETES | berbaubare Fldche EEEE O offentich Besei tigungs fliche
Die Flurkarte ist entstanden ; Baugesetzbuches beschlossen. bzw. Ergénzungen nach der offentlichen egung : 5. nicht Uberbaubare Flsche N e e -
im Jahre 1932 ____ im Massstab _1:500 ___ .. _____ erfolgte von ____________._. bis. = ... b ¢ Trafostation
durch®es v St iiaa e i sl e WR| Reines Wohngebiet Offentiiche Verwaltung L Bolzplatz
z : R MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
O R ; (BauGE Msond) - =
ie Planunteriage en ausseraem die Erg BN E il Uit e S S e e S G O ; Allgemeines Wohngebiet K4 Biirgerzentrum pielplatz
von Ergénzungsvermessungen. (z.B. Gebdude) vom 28.04.1993 (BGBI. | 5.622) i WA g : g — 5 l
; arkanlage .
Mp| MD| Dorfgebiet A | Schule 2 : Sonstige Festsetzungen und
Disivoiliegende Planungsunteriage wurde z:Toinewikarsi e =0 NGIEINVESASNAS 0l s e e R Friedhof Darstell
tiert nach einwandfreien Fortfiihrungsvermessungen el adanan D U e e Investitionserleichterungs- und Wohnbauland- Kerngebiet Kirche - i arsteliungen
s el Bl Sl dhe tn}k §3 (1) d Dieser Bebaungsplan fst gemiss §10 des Baugesstz- | vom 22.04.1993 (BGBI, | 5.466) o rel T e TRl
unter Verwendung vo : Die offentlidhe Unterricht gemiss 1) des ieser Bebauungsplan ist gemass es Baugesetz- | vom 22.04. .1 S. Mischgebiet Kindergarten :
(vereinfachte yeuvermessung) - nach einer :0\;!%!- Baugesetzbuches hat vom . 4.3.1996 buches vom Rat in seiner Sitzung am___30.6.1997 . g @ Sportplatz T T=—T— mit Geh- (G), Fahr-(F),und Leitungsrecht (L)
| :‘u';sgss“;‘fm?t:':::zissﬂg?“1_““93“3““‘“‘""9 und vermes bis' = 272 3150968 stattgefunden. : beschlossen worden. Gewerbegebiot ™| Al o thim - : — — —— 2u belastende Fliche
. - Stand: 13.9.1996 { Baunutzungsverordnung (BauNVO) e ggs;::::ﬂ:gg: und B_mdungen AT ga s e i vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
S vom 15.09.1977 (BGBI. | S.1763) 80T S0 rgebie : | G
i %/;% Rheinbachitain den_. 16.12.1996. | Rheinbach, = = den: . 22:08.:0997% . geandert durch Anderungsverordnung L e i : - &2 vorgeschlagene Baumpfianzungen
Slegblirg (TR ISdEN /.8 19978 /fe A st vom 27.01.1990 (BGBI. | S.133) _ Flache zum Anpflanzen von Baumen - oiittdreiacke
s KVerm SER MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflachen o U T T
Die Darstellung sti mit dem amtlichen Kataster- o el @ Anpflanzen von Biumen ®—@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
nachweis iiberein = c 17:/35 T ok S O SO DR I SR IC CR ) B G G O Al S s T R iy e e e B il S 1] Zahl der vouge—‘schoss. Strassenverkehrsfliche a Abgrenzung des Masses der Nmzung
TN dtd el ' i i [ ; ) 3 it Bi T a 7 A
},@ SEtadtdirektor iV.Techn. Beigeordneter L Bir ‘etsfer :::og::::gtm'i’?m(;er Fassung SieiHuchatsrande Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen D Durchgang, Durchfahrt, Unterfiihrung
| Dieser Plan ist gemass §3 (2) des Baugesetzbuches Dieser Plan wurde gemass\§11 des Baugesetzbuches 2 13.4.19 V. NW e, Strassenbegrenzungslinie auch gegen- Erhaltun B
auf Grund des RetsBeschlusses vom_3.12.1996 | am 29. 068, /89 angezeigt. 28 diesem Plan gehdrt | o 13:9:1995 (CV.INW 5.215) n-n Zahl der Vollgeschosse als iber Verkehrsflichen besonderer @ Ung von BRumen Lﬂﬂ'mﬂlﬂmlﬂﬂﬂ[i Festsetzung zum passiven Lirmschutz
in der Zeit vom__8,1..1997 _bis..7.2..1997. ... die Verfiigung vom_ 0 3. Nov. 1937 A.2.:372.42-894=4R 4 Mindest- und Hochstgrenze Zweckbestimmung AT Umgrenzung von Flichen fir Massnahmen | siehe Textl. Festsetzungen Nr.4
c § ng offentlich ausgeleyt worden. Die Offenlegung wurde EsdaTsbnls zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- | _________ g ; :
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist am___1.1.1997 ____ortsiiblich bekannt gemacht. @ Zahl der Voligeschosse zwingend r-———\ Einfahrtbereich lung von Natur und Landschaft o— o0 ——o WGasleitung mit Schutzstreifen
’ (ARENS i Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben (/(ﬁ‘eu\ 0 3. Nov. 1997 ; ey |
5 //M’L vom__ L. 12_1996 von der Auslegung benachrichtigt. JUAGSCE S den__ 7 - : Planzeichenverordnung (PlanzV) 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) ~wwww— Bereich ohne Ein-und Ausfahrt e siehe Textl. Festsetzungen Nr.
s SIoEe e i 6.1997 vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) : :
‘ Beh, ii.o..den_..30.0. e AL TR Geschossflichenzahl (GFZ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
L . . v : &
:éz % Bezirksregierung Koéin | ' - - 5
TR il > s s S s S TN A0 o | B At e BB ERR L TN S M Uberschreitung der Obergrenze Offentliche Parkflache : L 4
Stadtdirekfor iV. Techn. Beigeordneter |-derRegierungeprisident : Kennzeichnungen und nachrichtliche
: = des MaBes der baulichen Nutzung Fussgingerbereich -
Anderungen bzw. Erginzungen erfolgten auf Grund Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort gemaB 8 17 (2) BauNVO (+R = und Radfahrbereich) Ubernahmen
den___ 26,8, 1997 . ______ | stattgegebener Anregungen und Bedenken gemass und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemiss §12 des T 1
S : §3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Baugesetzbuches | Baugesetzbuches am___1._12. 19977 __ &tfentlich Verkehrsberuhigter Bereich ——— . Wasserfliache
: , M/Q o durch Beschlussfassung des Rates vom__ 5.5. 1997 _. | bekannt gemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan e~
7 SR NALEACF LSl G0 i ; amio 1.12..1997 _ ___ rechtsverbindlich geworden. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Wirtschaftsweg g_x Wasserschutzzone :
58S > Techn. Beigeordneter . 2
. Rheiphaehie =0 dent 1 2e01997 A Einzelhduser Verkehrsgriin %KDE Landschaftschutzgebiet Festsetzungen gem § 86 BauO NW °95
gﬁj’;g;k‘;ﬂ]géfg’g'“g?;"( G : A Doppelhauser b (R Hochwasserriickhaltebecken 2.B. 30°/45° Dachneigung
: V 2 + ’l L1l as R -
_ { ki /i\ Hausgruppen Umgrenzung von Flachen fiir Neben- | { (i) | Uberschwemmungsgebiet <——> Firstrichtung
5 Sl 's},;ar_d}r;@&;} iV ajéé}éééfdnefer Einzel- und Doppelhduser anlagen, Ste||P|art_{§_ll_Qd Gemein- i @“‘ : Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensem- KXKKKKKKK  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
R 2 Ry e : schaftsamagen i i fordood bles), die dem Denkmalschutz unter- :
Eime Ringeschrankte Beteiligung gemass §13 in Ver- e Batlinie Lemama - liegen siehe Textl. Festsetzungen Nr.
bindung mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu den An- _ : | O o .
derungen und Erganzungen nach der i')ffe.ntlichen Entwurf und Bearbeitung SR——— Baugrenze St Stellplatze @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk- Abgrenzung unterschiedlicher Dachneigung
Auslegung -e+folgte—vom— B Kdin, den 19. 8. 1997 . : male), die dem Denkmalschutz unter-
sind erfolgt. U 0 , offene Bauweise GSt Gemeinschaftsstelipldtze liegen A : f
Stadtplanung Zimmermann GmbH : nder ] f
inbach Sen 21 8.1997 : : Epunz sn.ga - 50939 Kéln - Tel, 0221/4110 11412 9 geschlossene Bauweise ‘ Ga Garagen Flachen fir Bahnanlagen ciung ach 0 enlage
$1; e AU - a abweichende Bauweise GGa Gemeinschaftsgaragen | moxcom Umgrenzung der Flichen gemass XXXXXXXX  Streichung
o L. — siehe Textliche Fests. Nr. TYYYY § 9 (5) BauGB ; ' -
M : <+ Zuordnung fir GSt + GGa Erganzung ’
_Stadtdirekfor iV Techn. Bejgeordneter



