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Betr.: Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Rheinbach Nr. 10

"Euskirchener Weg" I. Anderung

1. Ermidchtigungsgrundlagen

Vorschriften des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I 1960 S. 341) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGBl. I S. 949),

I. DVO zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 (GV NW 1960
S. 433),

Vorschriften der Bauordnung fiir das ILand Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970
(GV NW 1970 S. 96) sowie Baunutzungsverordnung vom 26.6.
1962 (BGBl. I 1962 S. 429) in der Neufassung vom 26.11.
1968 (BGBl. I 1968 S. 1237) und der Berichtigung vom
20.12.1968 (BGBL. I 1969 S. 11),

sowie Festsetzungen in Text und Zeichnung des Bebauungs~

planes.
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Begrenzung des Bebauungsplanbereiches

Die I. Anderung bezieht sich auf folgende Gebiete:

a) auf den Bereich, der begrenzt wird durch die westliche
Grenze der SchumannstraBe, die ndrdliche Grenze der
Minstereifeler StraBe, die Sstliche Grenze der Roide-
straBe und die ndrdliche Grenze des Speckelsteinweges;

b) auf die Grundstiicke Gemarkung Rheinbach, Flur 22,

Nr. 128, 143, 148, 165, 170, 173, 176 und 177.

Zweck der Planung

Die Stadt Rheinbach nimmt als kultureller und wirtschaft-
licher Mittelpunkt im siidwestlichen Teil des Rhein-Sieg-
Kreises an einer seit Jahren anhaltenden Aufwirtsentwick-
lung teil. Die dadurch ausgeldste stidtebauliche Entwick-
lung soll durch die Aufstellung von Bebauungsplénen ge-
lenkt werden.

Die vom Rat beschlossene stidtebauliche Grundkonzeption
sieht vor, die bisherigen Freifl#ichen der innerhalb der
Stadtregion gelegenen einzelnen Quartiere durch Strafen-
baumaBnahmen aufzuschlieBen und damit den Innenstadtbereich
dichter zu besiedeln.

Ziel des Planes ist in Verfolg dieser Grundkonzeption eine
Enderung in der ErschlieBung des Innenbereichs zwischen
Speckelsteinweg und Euskirchener Weg, um eine Bebauung zu
erleichtern und auch, um eine bessere bauliche Ausnutzung
der Grundstiicke zu erreichen.

Zu a): Durch die geplante Anderung der StraBenfiihrung
zwischen RoidestraBe und Speckelsteinweg - anstatt
der im jetzigen Plan dargestellten Weiterfiihrung
bis zum Speckelsteinweg soll die ErschlieBungsstraBe
nit einem Wendehammer abschlieBen - wird eine bessere
bauliche Nutzbarkeit des Innenbereichs ermoglicht.
AuBerdem stellt diese Anderung eine verkehrsberu-
higendere ILdsung dar.
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Zu b): Weiter sollen die unter b) genannten Grundstiicke
anstatt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugun-
sten der Allgemeinheit nur mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadt Rheinbach belastet
werden. Hiermit wird dem Rechtscharakter der Wege
als PrivatstraBen Rechnung getragen. Ferner sollen
die Festsetzungen des Planes dem tatsichlichen Aus-
bau und den Parzellengrenzen angepaBt werden.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen (Baulandumlegung) sind - soweit
Z.Z2t. absehbar - nicht erforderlich.

Die dffentlichen Verkehrsflichen sind, soweit noch nicht
geschehen, der Stadt Rheinbach zur Verfiligung zu stellen.

5. Kosten

Zur Verwirklichung der vorgesehenen stidtebaulichen MaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende, Uberschligig er-
mittelte Kosten entstehen:

a) noch zu tétigender Grunderwerb
ca. 480 gm x 40,—— DM - 19.200, -~ DM

b) EntwisserungsmaBnahmen
ca. 100 1fdm x 500,- DM/1fdm - 50.000,-- DM

c) StraBen- und Wegebaukosten
einschl. Beleuchtung
ca. 780 gm x 90,- DM/qm = 70.200,-- DM

insgesamt: 139.400,-- DM
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Die Durchfiihrung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.



6. Sonstiges

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 10 "Euskirchener Weg"
I. Enderung ist gem#B § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
aus dem genehmigten Flédchennutzungsplan entwickelt.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemiR
§ 2a des Bundesbaugesetzes wurde mit einem Anschreiben
an die Grundstlickseigentiimer im Anderungsbereich sowie
der N4-tidgigen Auslegung des Entwurfs durchgefiihrt.

Die Begriindung zum vorgenannten Bebauungsplan ist Bestand-
teil des Verfahrens.
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