Stadt Rheinbach 53359 Rheinbach, den 15.12.1998

Begriindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach
Nr. 5 “Siirster Weg*“ Teil Il

1. Begrenzung des Anderungsbereiches

Die Anderungsbereich umfaRt die Grundstiicke Gemarkung Rheinbach, Flur 17, Nr. 244
und 194.

2. Ziel und Zweck der Anderung

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 14. Dezember 1998 die 5. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 5 ,Surster Weg"® Teil Il gemaft § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch zur Aufstellung beschlossen.

Inhalt der vereinfachten Anderung ist eine Anderung der Bauflachenausweisung der
Grundsticke Flur 17, Nr. 244 und 194. Die bestehenden Bauflachenfenster werden par-
allel der Stralle ,Linkeweg” miteinander verbunden und bis zu einem Abstand von 3 m zur
Strafle hin nach Osten erweitert. Diese Bauflachenerweiterung ermdglicht dem Grund-
stiickseigentiimer die optimale Ausrichtung seines Baukorpers zur passiven Sonnenener-
gienutzung.

Die Ubrigen Festsetzungen aus dem Rechtsplan (WR, 1l-Geschossigkeit, Grund- und Ge-
schof¥flachenzahl, Dachform und —neigung) werden unverandert ibernommen.

Nach § 13 Baugesetzbuch ist materiell-rechtliche Voraussetzung fiir die vereinfachte An-
derung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes, daR durch die Anderung oder Ergén-
zung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Dies bedeutet, dal’ die dem Be-
bauungsplan eigene Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung in ihrem
grundsatzlichen Charakter unangetastet bleiben.

Durch die 5. vereinfachte Anderung werden nur wenige, also mehr punktuelle Anderun-
gen gestattet. Die Grundziige des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 5 ,Sirster Weg*

Teil Il werden durch die vorgesehenen Anderungen und Erganzungen nicht beriihrt. Eine
vergleichbare Ausweisung ware auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes méglich
gewesen.
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3. Kosten

Durch die vereinfachte Anderung entstehen der Stadt Rheinbach keine zusatzlichen Ko-
sten.

4. Sonstiges

GemaR BeschluR des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses vom 01.12.1998
wird den von der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 5 ,Sr-
ster Weg" Teil Il betroffenen Burgern und den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Von einer dffent-
lichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB kann abgesehen werden, da der Kreis der Be-
troffenen abgegrenzt werden kann.

n Vertretung
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Dr. Hans Schellenberger Stefan Raetz
Bilirgermeister Erster Beigeordneter




