Protokoll
65. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 372B ,,WoermannstraRBe- Teilplan Ost“

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB

Datum : Montag, 23. Juni 2014
Zeit : 17 Uhr 02 bis 17 Uhr 58
Ort : Rathaus Rheda, groBer Sitzungssaal

Teilnehmer : s. Liste
Herr Lompa, Planungsbiiro Drees & Huesmann,
Frau Linzel, Herr Roesler, Herr Kénig FB Stadtplanung/Bauordnung

Frau Linzel begrifite die Anwesenden und erlduterte Inhalte und Griinde der Versammlung. Sie
erklarte die unterschiedlichen Planungsebenen, Flachennutzungsplan und Bebauungsplan, und
stellte den Ablauf der Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschluss dar.

Im Anschluss daran hielt Herr Lompa den Fachvortrag zur 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 371 B ,Woermannstral3e
Teilplan-Ost".

Er verwies auf die unterschiedlichen Geltungsbereiche und prasentierte anhand von Fotos das zu
Uberplanende Gebiet im Bereich Woermannstralte, Freiherr-vom-Stein-Allee, Raiffeisenallee und
Gutersloher Stral3e.

Dann ging er kurz auf die Vorstudien ein, die die grundsatzliche Nutzungsverteilung auf den
Flachen beinhalteten, um dann die daraus entwickelte Bebauungsplanvariante vorzustellen.

Dieser Bebauungsplanentwurf stelle neben Sondergebietsflachen (Stellplatzanlage fir das A2-
Forum) auch Gewerbeflachen, Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und
Verkehrsflachen dar.

Die ErschlieBung der Gewerbe- und Sondergebietsflachen erfolge in Hohe der Zufahrt zum Park
+ Ride-Parkplatz Gber einen ErschlieBungsstich mit Wendehammer. Die Woermannstral3e bliebe
in ihrer derzeitigen Funktion erhalten.

Im Rahmen seiner Powerpointprasentation wurde auch die kritische, durch Larm der Bahn und
der umliegenden Strallen hervorgerufene, Immissionssituation beschrieben. Im Rahmen der
Bauleitplanung miisse jedoch gesundes Wohnen gewahrleistet werden, was dazu fihre, dass es
Einschrankungen in der Nutzung der Stellplatzanlage geben werde (Betriebszeit bis 22 Uhr).
Gegenlber der nordlichen gelegenen Wohnbebauung sei entlang der Parkplatze zum Schutz vor
Larm ein Grinstreifen vorgesehen. Das geplante Gewerbegebiet werde zoniert, um ndrdlich
davon die Richtwerte fiur ein allgemeines Wohngebiet einhalten zu kénnen.

Durch eine Riegelbebauung im &stlichen und nérdlichen Bereich der geplanten Wohnbauflache
sowie einer Larmschutzwand im sidlichen Bereich kdnnten dort Werte eingehalten werden, die in
einem Mischgebiet zulassig seien und ein gesundes Wohnen erlaubten.

Zum  Abschluss seines Vortrages erlauterte Herr Lompa die |Inhalte der
Flachennutzungsplananderung, aus denen der Bebauungsplan entwickelt wiirde.

Nach diesem Fachvortrag leitete Frau Linzel zum nachsten Teil des Abends Uber, im Verlaufe
dessen die Anwesenden Gelegenheit hatten, Fragen und Anregungen vorzubringen.



Folgende Fragen wurden gestellt bzw. Aspekte angesprochen:

Warum sei in einem Teilbereich landwirtschaftliche Flache festgesetzt?

Diese Flache stinde zurzeit nicht in der Verfugungsgewalt der Stadt und wirde deshalb mit
seiner derzeitigen Nutzung festgesetzt. Es bestlinde jedoch durch spatere Anderung des Planes
die Mdglichkeit der Anpassung.

Welches Unternehmen werde die gewerbliche Flache zukiinftig nutzen?

Es gabe einen Einzelinteressenten, mit dem bislang noch keine vertraglichen Vereinbarungen
getroffen worden seien.

Werde die WoermannstraBe geschlossen?

Die Woermannstral3e solle ihre derzeitige Funktion beibehalten. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet
werde schwerpunktmalig Uber den neuen ErschlieBungsstich erfolgen. Allerdings gabe es
zusatzlich auch die Moéglichkeit einer Zufahrt und Abfahrt Giber die Woermannstral3e.

Die Woermannstrale sei zu schmal. Bei GroBveranstaltungen im A2-Forum sei haufig kein
Durchkommen. Auch die Freiherr-vom-Stein-Allee sei weder fiir den Gewerbeverkehr noch
fiur das Verkehrsaufkommen bei GroRveranstaltungen geeignet.

Durch die Ausweisung von Stellplatzen im &stlichen Planbereich solle diese Situation verbessert
werden. Die Woermannstrale habe nach dem vorgestellten Planentwurf keine
ErschlieBungsfunktion fir die Stellplatzanlage.

Der gewerbliche Verkehr, der die Méglichkeit der Zuwegung Uber die Woermannstral3e nutze,
solle nicht Uber die Freiher-vom-Stein-Allee geflihrt werden, sondern in Richtung Gitersloher
Stralle abflieRen.

Man befiirchte, dass durch die Ausweisung von Stellplatzen im Plangebiet in Zukunft noch
mehr Veranstaltungen im A2 Forum stattfinden wiirden.

Uber weitergehende Aktivitaten des A2 Forums gébe es keine Erkenntnisse.

Wieviel Stellplatze habe es bisher gegeben? Man sehe keine Verbesserung der Situation,
da die derzeitige Parkplatzflache augenscheinlich gleich groR sei, wie die geplante.

Diese Frage konnte in der Veranstaltung nicht geklart werden. Es wurde versprochen, die
Antwort im Protokoll niederzuschreiben.

Tatsachlich hat die provisorisch angelegte Stellplatzanlage mit seinen zeitlich begrenzt
genehmigten 639 Stellplatzen die gleiche Kapazitat, wie die im Plan dargestellte Flache.

Von den Anliegern wurde die Forderung aufgestellt, dass es keine Zufahrt von der
WoermannstraBe in das geplante Gewerbegebiet geben solle.

In diesem Zusammenhang wurde Uber die generelle Verkehrssituation im Umfeld des
Plangebietes gesprochen. Frilher habe es die Woermannstral3e nicht gegeben. Diese sei erst im
Zuge des Baus des A2-Forums entstanden. AuRerdem seinen die vorhandenen Stralen,
Freiherr-vom-Stein-Allee, Woermannstral’e und Moorweg generell stark belastet.
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Weiterhin wurde nach den zukiinftigen Ausbaupldnen der Freiherr-vom-Stein-Allee
gefragt. Die bereits erneuerten Bereiche wiirden durch den Baustellenverkehr der
Neubaugebiete beschéddigt. Es sei sinnvoller, den Ausbau vor Fertigstellung der
Baugebiete durchzufiihren.

Das sei die idealtypische Reihenfolge. Jedoch handele es sich hier um
HaupterschlieBungsstral3en, die auch fir den Schwerlastverkehr ausgelegt seien.

Der weitere Ausbau der Freiherr-vom-Stein-Allee stiinde noch nicht im Haushalt der Stadt. Er
werde in Abhangigkeit zum Planverfahren zu gegebener Zeit erfolgen.

In diesem Zusammenhang erlauterte Herr Roesler, dass in Anbetracht der Grol3veranstaltungen
im A2-Forum, den betrieblichen Erfordernissen der Firma Ténnies und den Veranstaltungen der
Toénnies-Arena derzeit eine Verkehrsuntersuchung der Gutersloher Strale erstellt werde, wobei
eine Koordinierung der FuRgangerampel in H6he der Woermannstralie bei GroRveranstaltungen
im A2-Forum mit der Signalsteuerung der Ampel im Auffahrtsbereich zur BundesstralRe erfolgen
solle.

Zum Abschluss der Veranstaltung wies Frau Linzel auf die Méglichkeit hin, sich im Rathaus oder
auch Online Uber die Planung informieren zu koénnen und stellte den Zeitrahmen bis zur
Rechtskraft der Bauleitplane dar.

Kdnig



