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Teil Il: Anlagen (zum 1. Original)

A.1 Gutachten zu den Bodenuntersuchungen auf der Altablagerungsflache M 13-TK: 4115
Die Tiefe/ WasserstraBe, GEOscan Ingenieurgeologisches Biiro GmbH, Ladbergen,
22.03.1999

A.2 Schalltechnische Untersuchung an dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, 2.
Anderung "An der Tiefe", Ing.Biro Makel, Oelde, 17.02.2006
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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Am stdlichen Rand des Stadtkerns Wiedenbriick liegt in der StraRe An der Tiefe ein
unbebautes Grundstiick. Dieses schlieRt siidlich der StraRe unmittelbar an den
Niederungsbereich der Ems an. Es handelt sich um eine bislang unbebaute Flache
innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs, die strukturell als Bauliicke zu
bezeichnen ist. Sie ist jedoch planungsrechtlich bislang i.W. als Parkplatz
ausgewiesen und daher nicht nach § 34 BauGB bebaubar. Auf der Fliache
beabsichtigt ein Investor die Errichtung eines groRziigigen Wohnhauses mit zwei
Wohnungen. Bereits vor einigen Jahren war im Rahmen der 2. Anderung der
Ursprungsplanung hier bereits eine Ergédnzung der Bebauung angestrebt. Dies konnte
damals flr das heutige Plangebiet jedoch nicht umgesetzt werden. In dem Zuge war
jedoch von der Stadt auch eine Zahlung zur Ermittlung der Auslastung der
Stellplatzflaichen vorgenommen worden. Diese ergab, dass Stellpldtze, die eine
gewisse Entfernung zur Innenstadt Wiedenbriick aufweisen, nur gering frequentiert
werden. Insgesamt wurde keine Uberbelegung festgestellt. Die Uberplanung der
Flache als allgemeines Wohngebiet wird vor diesem Hintergrund als vertretbar
erachtet.

Die teils gegebene Lage des Grundstiicks im Uberschwemmungsgebiet ist im
Bebauungskonzept zu beriicksichtigen. Diesbeziigliche wasserrechtliche Verfahren
werden parallel zum Aufstellungsverfahren gepriift und bei Erfordernis durchgefiihrt.

Die SchlieBung der verbliebenen Liicke im Siedlungsbereich durch eine der Umgebung
angepasste Wohnbebauung wird stadtebaulich ausdriicklich befiirwortet. Vor diesem
Hintergrund hat der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt
Rheda-Wiedenbriick bereits am 07.12.2009 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 24 ,An der Tiefe” beschlossen.

Die Planung dient der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind
nach summarischer Prifung erfiillt. Die gemaR § 19(2) BauNVO versiegelbare Flache
liegt unter der maRgeblichen Grenze von 2,0 ha. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrich-
tigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von FFH- oder europiischen Vogelschutz-
gebieten liegen nicht vor. Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
wird somit im sogenannten beschleunigten Verfahren gemall 8§ 13a BauGB
durchgefiihrt.

Alle zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 24 geméal § 9 BauGB und BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften gemalR
BauO NRW werden tiberlagert. Der Geltungsbereich wird in der beigefligten Kataster-
karte abgegrenzt. Sollte sich die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 in einem
spateren gerichtlichen Verfahren als nicht wirksam erweisen, lebt die bisherige
Rechtslage gemaR Bebauungsplan Nr. 24 wieder auf.
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Lage und GréRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Stadtkerns Wiedenbriick &stlich der Was-
serstralle und sldlich der StraRBe An der Tiefe sowie am Rand des Auenbereichs
nordlich der Ems. Es umfasst eine GréRe von rund 0,3 ha auf den Flurstiicken 60, 68
(tlw.) und 3, Gemarkung Wiedenbriick Flur 17. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen
wie folgt begrenzt:

e |Im Siden durch die Ems,

e im Westen und Osten durch angrenzende Wohnbebauung sowie den Auenbereich
der Ems,

e im Norden durch die StraBe An der Tiefe sowie dahinterliegend die Kreis-
sparkasse und dazugehorige Parkplatzflachen.

Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte verwiesen.

Stédtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 24 ,An der Tiefe”
(Ursprungsplan und rechtskriftige Anderungen)

Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde 1969 als Satzung beschlossen und Uberplant im
Siden der Altstadt Wiedenbriicks den gesamten Bereich &stlich der WasserstraRRe
zwischen OstenstraRe/Rietberger StraBe im Norden und dem Flusslauf der Ems im
Stden. Der bereits damals vorhandene umfangreiche Gebiudebestand wurde ordnend
Uberplant. Fir den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung ist bislang i.W. eine
6ffentliche Parkplatzflache und eine private Griinfliche festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,An der Tiefe” ist inzwischen durch zwei Anderungsver-
fahren Uberarbeitet worden.

Die 1. Anderung tiberplante Mitte der 1980er Jahre fast vollstandig den Ursprungs-
plan und sichert bestandsorientiert u.a. die nérdlich des vorliegenden Geltungs-
bereichs vorhandenen Flachen fir Kreisverwaltung, Kreissparkasse, evangelische
Kirche etc. und hat den Neubau des Amtsgerichts vorbereitet.

Die 2. Anderung umfasst den siidlich an das heutige Plangebiet angrenzenden Ab-
schnitt des Ursprungsplans nordlich der Emsaue. Die vormalige Fliche fiir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Amtsgericht ist durch ein allgemeines Wohngebiet
Uberplant worden. Damit sollte urspriinglich der gesamte Bereich im Stiden und Osten
der StraBe An der Tiefe durch eine Wohnbebauung ergdnzt werden, die sich harmo-
nisch in den Rand des Stadtkerns einbindet. Dies konnte damals jedoch nur fiir die
Ostlich des heutigen Plangebiets gelegenen Flichen umgesetzt werden. Hier sind
»zweieinhalbgeschossige” Wohnh&user mit steilen Satteldichern in einer offenen
Bauweise inzwischen umgesetzt worden. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
wurden Gemeinschaftsstellpldtze und - carports angelegt.

Fi]r__ den Bereich der vorgesehenen 3. Anderung gilt bisher die rechtskraftige
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24. Hier ist im Norden 6ffentliche Parkfliche
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und im untergeordnetem Umfang Fliache fir Versorgungsanlagen und StraRen-
verkehrsflache festgesetzt. Im Siiden ist private Griinfliche ausgewiesen. Im Norden
und Westen grenzt ein Kerngebiet an. Im Zuge der 2. Anderung wurde 8stlich des
Plangebiets allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auf die entsprechenden Planunterlagen der Ursprungsplanung wird ausdriicklich Be-
zug genommen.

Aktuelle Nutzung und stédtebauliche Situation

Die Uberplante Flache ist derzeit i.W. als gartenartige Griinlandfliche mit einzelnen,
teils gréBeren Bdumen ausgepridgt. Im Nordwesten befindet sich eine Gelinde-
erhebung. Auf dieser stockt eine groRe Linde. Der sogenannte ~Schneckenhligel” war
Teil einer ehemaligen barocken Gartenanlage und stellt einen Uberrest der alten
Stadtbefestigung mit einer friheren Gartenanlage des Schénhofs dar. Weitere
Gehdlze stocken an den Réndern des Plangebiets und entlang des Uferbereichs der
Ems. Im Nordosten wird ein seitlicher Randstreifen derzeit als Parkplatz genutzt.

Das Plangebiet ist im ndheren Umfeld im Osten und Westen durch angrenzende
Wohnbebauung geprégt. Die im Osten angrenzenden vor einigen Jahren errichteten
.2 72" -geschossigen Gebiude weisen helle Putzfassaden und rote Satteldicher mit
Dachneigungen um 48° sowie Dachaufbauten in Form von untergeordneten Gauben
auf. Westlich angrenzend besteht ein alteres ,2 %“ -geschossiges Wohnhaus mit
heller Putzfassade und teils rot verklinkerten Elementen sowie einem roten
Walmdach. Nérdlich liegt ein dreigeschossiges Gebiude mit dazugehorigen Stellplatz-
flachen, das von der Kreissparkasse Wiedenbriick genutzt wird. Stiddstlich/-westlich
des Plangebiets setzt sich der Auenbereich entlang der Ems in Richtung Osten und
Westen fort. Im weiteren Umfeld verlduft auf der gegenuberliegenden Seite der Ems
in einem Grlnstreifen ein FuB- und Radweg, dahinterliegend besteht weitere
Wohnbebauung.

Im Niederungsbereich der Ems ist ein entsprechendes Uberschwemmungsgebiet fest-
gesetzt. Dieses ragt i.W. im Siidosten in das Plangebiet hinein.

Der historische Stadtkern mit stadtkerntypischen Infrastruktureinrichtungen wie z.B.
Versorgungseinrichtungen des téglichen Bedarfs etc. ist fuR- und radlaufig
unmittelbar westlich hervorragend zu erreichen. Entlang der westlich gelegenen
WasserstraRe befinden sich Mischnutzungen des stidlichen Altstadtbereichs (kleinere
Léden, Dienstleister, Wohnen). Der Marktplatz mit einer Konzentration von
Geschéftsflachen etc. ist nur ca. 300 m entfernt. Nach Norden schlieRen sich die
Kreisverwaltung mit Stellplatzflichen, die evangelische Kirche sowie weitere
gemischte Nutzungen an.

Das Stadtbild Wiedenbriicks ist durch zahlreiche giebelstdndige Ackerblirgerhduser
gepragt, viele Gebaude sind renoviert bzw. modernisiert worden. Mit den Neubauten
der 1960er und 70er Jahre sind neben einer Architektur, die sich in MaRstab und
Gliederung dem Ortsbild anpasst auch ortsuntypische Elemente in den Stadtkern
hineingekommen. Die Stadt ist deshalb sehr darum bemiiht, noch verfuigbare inner-
stadtische Bauflachen mit anspruchsvoller zeitgemaRer Architektur zu fiillen. Fir
mehrere groRe Bauvorhaben wurden in der Vergangenheit Wettbewerbe ausge-
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schrieben. Als Steuerungsinstrument besitzt die Stadt u.a. seit 1988 eine
Gestaltungssatzung und ein Fassadenprogramm. Die historische Altstadt
Wiedenbriick wurde in der Gestaltungssatzung in zwei Schutzzonen eingeteilt. Das
vorliegende Plangebiet liegt in der Schutzzone |. In dieser sind unter anderem
Regelungen zum Gestaltungszusammenhang von Material und Farbe, zur Gliederung
der einzelnen Geb&ude sowie zur Dachlandschaft enthalten.

Landesplanung und Fldchennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, sind die Flachen insgesamt als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
sowie sudliche Teile als Uberschwemmungsbereich festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick weist den
Geltungsbereich bereits groRtenteils als Wohnbaufliche sowie als &ffentliche Park-
fléche aus. Sudliche Randbereiche sind als Grinfléche ausgewiesen sowie als Uber-
schwemmungsgebiet gekennzeichnet. Die vorliegende Planung wird somit aus dem
FNP entwickelt, sie setzt die Flachen im Norden als allgemeines Wohngebiet und im
Siiden als private Griinflache fest.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Die heute i.W. als ungenutzter Garten ausgepragte Flache weist keine besondere na-
turschutzfachliche Wertigkeit auf. Hier und im naheren Umfeld sind weder Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete festgelegt, noch befinden sich dort geschiitzte Land-
schaftsbestandteile. Auch sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europiische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW!
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

In ca. 350 m Entfernung 6stlich befindet sich ein schutzwiirdiges Biotop (BK-4115-
210) mit der Ems und beidseitigen Uferstreifen. Die Planung entwickelt den
Siedlungsbereich im Inneren weiter, daher sind keine Beeintrachtigungen des im
weiteren Umfeld vorhandenen schutzwiirdigen Biotops zu erwarten.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaRstébliche Angaben
uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben
(Messtischblétter). Fur jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann (iber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Auf Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlung des
Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

~Schutzwirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008
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NRW? l3sst sich die Artenschutzpriifung in drei Stufen einteilen. Die Vorpriifung
(Stufe 1) hinsichtlich Artenspektrum und Wirkfaktoren ist nach bisherigem
Kenntnisstand im vorliegenden Fall ausreichend. Bei dieser Stufe wird geklart ob und
bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen und welche
Wirkfaktoren zu erwarten sind. Die artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1, ist in
Kapitel 6 dargelegt.

Gewadsser

Oberflaichengewésser existieren im Plangebiet selbst nicht, jedoch verlduft stdlich
angrenzend der Flusslauf der Ems. Die Uberplanten Flidchen liegen nicht innerhalb
eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets. GréRere siidliche Teilbereiche liegen im
Uberschwemmungsgebiet. Auch zur Bebauung vorgesehene Teilbereiche ragen in das
Uberschwemmungsgebiet hinein. Die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets ist nachrichtlich in die Plankarte des Bebauungsplans ibernommen worden.
Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dirfen in Uberschwemmungsgebieten
durch Bauleitpléne keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Die zustindige
Behdrde kann die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
bestimmte Bedingungen erfillt sind. Die Bezirksregierung Detmold, Dezernat 54
(Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz) hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt,
dass die wasserrechtlichen Belange zu beriicksichtigen sind und bei einem Bauantrag
die zustadndige untere Wasserbehorde einzubeziehen ist. Darauf weist auch der Kreis
Gltersloh in seiner Stellungnahme hin. Im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens sind die wasserrechtlichen Ausnahmeantrige gemaR
§ 78(3) WHG und 8 113 Landeswassergesetz zu stellen. Einzelne Bauvorhaben
kénnen gemaR § 78(3) WHG zugelassen werden, wenn:

1. Die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust an verloren gehendem Retentionsraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veriandert wird,

3. das Vorhaben den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

4. und hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

Zwischen dem Bauherren und der unteren Wasserbehdrde des Kreises Giitersloh
fanden hierzu bereits intensive Abstimmungen statt. Demnach liegen die wasser-
rechtlichen Voraussetzungen gemaR & 78(3) WHG fir die Zulédssigkeit des Vorhabens
vor.

Die Vorgehensweise zur Bestimmung des zum Ausgleich der Bebauung notwendigen
Retentionsvolumens wird in Anlehnung an die Vorgehensweise im Zuge der Uber-
planung des &stlich angrenzenden Bereichs durch die 2. Anderung des B-Plans Nr. 24
erfolgen. Dazu werden die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet iber die
Ordinate des hundertjéhrigen Hochwassers angehoben.

Jedoch besteht die Mdglichkeit von selteneren Hochwasserereignissen (z.B. HQ120).
Es kann daher nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass im entsprechenden

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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Hochwasserfall ggf. Wasser auch in die Ubrigen Bereiche hinein steigen kénnte.
Hierauf wird im Bebauungsplan textlich ausdriicklich hingewiesen.

Die geplante Bebauung ist nach bisheriger Abstimmung gegen einen Hochwasser-
stand von NN +72,80 m (Normal-Null) zu sichern. Zur Sicherstellung setzt der
Bebauungsplan die Mindesthéhe des ErdgeschossfuRbodens auf 73,2 m . NN fest.
In der Plankarte wird zur Orientierung zusétzlich die Hohenlinie von 72,5 m {i. NN
aufgenommen.

Boden

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen sind zu begrenzen und schadliche
Bodenverénderungen zu vermeiden. Die Wieder-/Umnutzung von versiegelten,
sanierten Fladchen sowie Nachverdichtungen wird vorrangig angestrebt.

Gemé&R Bodenkarte NRW?* stehen im Plangebiet lehmige Sandbdden als Gley und zum
Teil als Nassgley oder Anmoorgley (G7) an. Diese Bdden weisen eine hohe Wasser-
durchlassigkeit, eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine geringe bis
mittlere Wasserkapazitat auf. Grundwasser steht 4 dm - 13 dm unter Flur. Derzeit
sind die nérdlichen Flachen in der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plans Nr. 24 als
6ffentliche Parkflache und untergeordnet als Fliche fiir Versorgungsanlagen sowie als
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Sudliche Bereiche sind als private Griinflaiche aus-
gewiesen. Die Entscheidung zur Inanspruchnahme der Flachen fiir die Siedlungs-
entwicklung ist somit bereits in der Vergangenheit gefallen.

Nach der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW* sind im Plangebiet keine
schutzwirdigen Béden kartiert.

Altlasten und Kampfmittel

Im Altlastenkataster des Kreises Giitersloh ist fir das Plangebiet auf dem Flurstiick
60 und 68 die Altablagerung 4115 / M 13 ,Die Tiefe /| WasserstraRe im Stadtteil
Wiedenbriick der Stadt Rheda-Wiedenbriick” registriert. GemaR den bei der Stadt ge-
fuhrten Unterlagen soll das ca. 1,2 m bis 1,5 m tiefer liegende Gelande in der Zeit um
1950-1956/60 mit allgemeinem Hausmiill, Asche, Holzresten und Gartenabfillen so-
wie mit Bauschutt und Aushubbdden aus Neubaugebieten angefiillt worden sein. Vor
dem Hintergrund der geplanten Wohnbebauung wurden bereits Bodenuntersuchungen
im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans zur Beurteilung der Belastung der Grundstii-
cke und zur Bestimmung der Deponieklassen fur die anschlieRende Entsorgung des

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick;
Krefeld 1991
i Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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auf der Altablagerungsflache lagernden Materials durchgefiihrt®. Dabei wurde auch
das Flurstiick 60 untersucht.

Dazu wurden insgesamt 20 Rammkernsondierungen im gesamten Gelidnde ein-
schlieBlich des Ostlich gelegenen Bereichs der 2. Bebauungsplananderung vorge-
nommen, davon drei (RKS 2 - 4) auf dem Grundstiick 60 im vorliegenden Anderungs-
bereich. Die Untersuchung ergab, dass die hier angetroffenen Fullhéhen zwischen
1,60 m unter Geléndeoberkante (GOK) im Bereich der Rammkernsondierung RKS 2
und 2,6 m im Bereich der RKS 4 liegen. Der Grundwasserstand betrigt bei den drei
durchgefiihrten Bohrungen 0,98 m - 0,72 m.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist die Altablagerung Die Tiefe/WasserstraRe,
Katasternummer 4115/M 13, im Bebauungsplan nach § 9(5) BauGB gekennzeichnet.
Der Bauantrag ist bereits parallel zum vorliegenden Planverfahren gestellt worden. Auf
Grundlage von Abstimmungen zwischen dem Vorhabentriger und den zustandigen
Behoérden haben erste Bodensanierungsarbeiten bereits stattgefunden. Weitere
Erfordernisse im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind nicht erkennbar.

Nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht unabhingig davon allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schidlichen Boden-
veranderung unverziiglich der zustédndigen Behérde (hier: untere Bodenschutzbehérde)
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen o.4. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weist bei Durchflihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verddchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstan-
digen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- und Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Die Denkmal-
behérde der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt,
dass sich in der nordwestlichen Grundstiicksecke der Parzelle 60 unter dem in der
Plankarte dargestellten erhaltenswerten Einzelbaum ein Gartenhiigel befindet, der ein
Relikt der Gartengestaltung des ehemaligen Schoénhofs ist. Im Zuge friherer
archaologlscher Untersuchungen wurde festgestellt, dass sich unterhalb des Hiigels
Uberreste der Stadtbefestigung Wiedenbriick befinden. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick
als untere Denkmalbehdrde beabsichtigt in Kiirze, diese Flache als Bodendenkmal in
die Denkmalliste der Stadt aufzunehmen. Die fur den Eintrag vorgesehene Fliche ist
in der Plankarte entsprechend nachrichtlich eingetragen.

Weiterhin hat ein Abgleich der historischen Karte von 1766 (sogenannte ,Reinhold-
Karte”) mit dem heutigen Kartenwerk ergeben, dass ein Teil des historischen Graben-
systems von Studwesten nach Nordosten quer durch das Plangebiet verlief.

5 Gutachten zu den Bodenuntersuchungen auf der Altablagerungsfliche M 13-TK: 4115 Die Tiefe/

Wasserstrale, GEOscan Ingenieurgeologisches Biiro GmbH, Ladbergen, 22.03.1999
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AuRerhalb des Plangebiets befindet sich nordéstlich in ca. 100 m Entfernung das Bau-
und Bodendenkmal ,Burg Reckenberg” sowie das Baudenkmal ,In der Tiefe”. Diese
Teichanlage ist ein Rest der ehemaligen Festungsanlage der Burg Reckenberg. Wei-
tere Bodendenkmale sind in der Umgebung nicht bekannt.

Die geplante Bebauung nimmt durch einen angemessenen Abstand Riicksicht auf den
genannten Gartenhiigel mit Uberresten der Stadtbefestigung Wiedenbriick im Nord-
westen des Plangebiets. Die weiteren Denkméler sind durch Bebauung vom Plan-
gebiet abgesetzt. Negative Auswirkungen auf die im Plangebiet vorhandenen sowie
auf die weiteren in der Umgebung vorhandenen Anlagen werden daher nicht erwartet.

Vorsorglich wird zuséatzlich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestim-
mungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden
nach dem Denkmalschutzgesetz (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Die Uberplante Flache liegt am Rand des historischen Stadtkerns und bietet sich auf
Grund der zentralen Lage im Siedlungsbereich fiir eine Wohnnutzung an. Das Plan-
gebiet war bislang als Parkplatz vorgesehen, es ist jedoch nie entsprechend
hergestellt worden und wird somit nicht bestimmungsgemaR genutzt. Nur ein kleiner
randlicher Bereich des Flurstiicks 68 stellt sich derzeit als Parkplatz dar. Eine bereits
vor einigen Jahren durchgefiihrte Ermittlung der Auslastung der Stellplitze im
Wiedenbriicker Stadtkern ist zu dem Ergebnis gekommen, dass das Areal aufgrund
der Lage am Rand des Stadtkerns nicht als Parkplatz bendtigt wird. Fir die
Festsetzung als offentliche Parkfliche wird kein Bedarf mehr gesehen, eine
Uberplanung als allgemeines Wohngebiet wird daher fur vertretbar erachtet. Eine
entsprechende Anpassung der Darstellungen des FNP hat hier bereits im Zuge der
2. Anderung des B-Plans Nr. 24 stattgefunden.

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang und vor dem Hintergrund des Gebots
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind MaRnahmen zur Nutzung von
innerértlichen  Flachenreserven grundsétzlich sinnvoll. Durch die angestrebte
Bebauung im Siedlungszusammenhang wird einer Inanspruchnahme unbebauter
Grundstiicke im AuRenbereich vorgebeugt.

Grundlegendes Ziel der vorliegenden Planung ist eine entsprechende Vorbereitung ei-
ner malvollen Wohnbebauung auf der bisherigen Restfliche. Damit soll die hier bis-
lang verbliebene siedlungsstrukturelle Liicke geschlossen werden. Dabei soll die ent-
stehende Bebauung die in der Umgebung vorhandenen baulichen Strukturen aufgrei-
fen, indem sie den Charakter hinsichtlich baulicher Dichte, Gebiudehdhe und
Gebdudestellung sowie der prédgenden Dachformen weitgehend aufnimmt. Dabei
werden die in der stadtischen Gestaltungssatzung fiir die Altstadt Wiedenbriick
getroffenen Regelungen beachtet.

Ein weiteres wichtiges Planungsziel stellt die angemessene Bertcksichtigung der
Hochwasserschutzbelange dar. Die Planfliche liegt zu erheblichen Teilen im fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die erforderlichen Abstimmungen fiir eine
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entsprechend angepasste Bebauung erfolgen parallel zum vorliegenden Aufstellungs-
verfahren.

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Uber die bereits endausgebaute StraRe An
der Tiefe. UnverhaltnismaRBige Mehrbelastungen durch Verkehr oder Larm sind
aufgrund der maBvollen Nachverdichtung nicht zu erwarten. Nutzungen mit
erheblichen Stérwirkungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich
unzuléssig.

Konkreter Planungsanlass fiir die vorliegende 3. Planénderung des Bebauungsplans
Nr. 24 ist die private Absicht, auf der Flache ein groRziigiges Wohnhaus mit zwei
Wohnungen zu errichten. Dazu sollen die im Norden als 6ffentliche Parkfliche und
untergeordnet als Flache flr Versorgungsanlagen sowie als StraRenverkehrsfliche
festgesetzten Bereiche auf den Flurstiicken 60 und 68 (tlw.) in ein allgemeines
Wohngebiet geméB § 4 BauNVO umgewandelt werden. Die bislang als private
Grinflache auf dem Flurstiick 3 im Stiden entlang der Ems festgesetzte Teilfliche soll
weiterhin als solche bestehen bleiben.

Inhalte und Festsetzungen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 werden die Planinhalte nach
den heutigen Planungszielen vollstandig dberarbeitet. Mit Inkrafttreten der
3. Anderung werden im Geltungsbereich die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen
insgesamt ersetzt. Die Zulédssigkeit von Vorhaben ist kiinftig nach der BauNVO 1990
zu beurteilen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR den Planungszielen im Norden als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) geméR §8 4 BauNVO entwickelt. Das allgemeine Wohngebiet dient vor-
wiegend dem Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in die-
sem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Die gemaR
§ 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese den angestrebten stiadtebaulichen
Zielen der ergédnzenden, umgebungsvertraglichen, kleinteiligen Wohnbebauung ent-
gegenstehen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen dem angestrebten 6rtlichen
Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs und des zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens nicht gerecht werden.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

NutzungsmafRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich i.\W. am vorhandenen baulichen Bestand der &stlich und westlich
angrenzenden Wohnbebauung. Zur Wahrung der ortlichen Siedlungsstruktur und zur
Sicherung einer geordneten Weiterentwicklung im Siedlungsbestand wird dieses
Vorgehen fir sinnvoll und vertretbar erachtet.
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Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,3 zugelassen. Eine Unterschreitung der
zuldssigen HochstmaRe soll hier entsprechend der vorhandenen aufgelockerten
Bebauung i.W. &stlich und westlich des Plangebiets sowie aufgrund der Lage im
Ubergangsbereich zwischen dem Wiedenbriicker Stadtkern und dem Auenbereich
der Ems erfolgen. Mit der Unterschreitung der héchstzulassigen GRZ gemaR § 17
BauNVO soll auRerdem dem Klimawandel Rechnung getragen werden, indem eine
maRige Versiegelung ermdglicht und eine zu starke Verdichtung vermieden wird.
Durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfldche darf die zuldssige Grundfliche entsprechend der BauNVO um
maximal 50% Uberschritten werden. Die Vorgaben erméglichen eine angemes-
sene Nutzbarkeit der Grundflache innerhalb des Siedlungsbereichs im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die Geschossflachenzahl GFZ liegt vor dem Hintergrund der angestrebten i.W.
aufgelockerten Bebauung und aus den oben dargelegten Griinden ebenfalls mit
0,9 unter den zuldssigen Héchstwerten.

Im Plangebiet ist gem&R § 22(2) BauNVO eine offene Bauweise geplant. Diese
orientiert sich an der im Osten und Westen vorhandenen aufgelockerten Bau-
weise der Wohnbebauung und schafft gleichzeitig einen angemessenen Ubergang
zwischen der verdichteten Bebauung im Norden und dem Auenbereich der Ems
im Siden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Bestandssituation in der Umge-
bung auf drei Vollgeschosse einschlieRlich ausgebauten Dachraum abgestellt. Die
Zahl der festgesetzten Vollgeschosse rdumt den Eigentiimern im gesamten
Aufstellungsbereich insgesamt ausreichend Flexibilitit bei der Nutzung und far
einen Ausbau des Dachs ein. Das Volumen und die Hohe der Gebiude werden
durch Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen ergianzend geregelt. Bezugshoéhe
fur die festgesetzte Hohenentwicklung sind die Héhenangaben tiber NN (Normal-
Null). Aufgrund der vorliegenden Héheneinmessungen in Meter iber NN ergeben
sich sinnvoll umsetzbare Héhenangaben.

GeméaR Gestaltungssatzung Wiedenbriick muss sich die Héhenentwicklung an der
unmittelbaren Nachbarbebauung orientieren. Dazu sind die optischen Leitlinien
der Nachbarbebauung aufzunehmen. An die vorgesehene Bebauung grenzt im
Westen und Osten auf den Nachbargrundstiicken weitere Wohnbebauung an. Das
in der westlichen Nachbarschaft vorhandene Gebiude WasserstraRe 2/4 weist
eine Traufhdhe von 7,3 m und eine Firsthéhe von 12,8 m auf, die Wohngeb&ude
im Osten sind an diese Hohen angelehnt und bewegen sich in einem &hnlichen
Rahmen. Die nérdlich liegenden Gebaude der Kreissparkasse sind mit einer Trauf-
héhe von 9,7 m bzw. 10,6 m und einer Firsthéhe von 14,4 m bzw. 15,6 m deut-
lich héher.

Das geplante Geb&ude im Plangebiet orientiert sich an der &stlich und westlich
liegenden Wohnbebauung und nimmt die Héhen der benachbarten Wohngebiude
auf und bietet ausreichenden Spielraum. Die vorgesehene maximale Traufhdhe
von 7,3 m bzw. Firsthéhe von maximal 13,0 m erlaubt zwei Vollgeschosse zzgl.
Dachgeschossausbau, selbst wenn dieser rechnerisch bereits als Vollgeschoss zu
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bewerten wére. Diese bauordnungsrechtliche Abgrenzung ist bei Einhaltung der
Trauf- und Firsthéhe stadtebaulich von nachrangiger Bedeutung, daher wird ein
entsprechender Freiraum durch Zulassigkeit von drei Vollgeschossen eingerdumt.
Fur die im Plangebiet beabsichtigte Bebauung ist insgesamt eine maximale First-
héhe von 86,2 m . NN vorgesehen. Die im Osten angrenzende Wohnbebauung
des 2. Anderungsbereichs weist eine maximale Firsthéhe von 85,8 m @i. NN auf.
Im Westen betragt die maximale Firsthdhe 85,46 m . NN. Der in der
Gestaltungssatzung formulierte ,MaRsprung” gegeniiber benachbarter Bebauung
von maximal 80 cm wird eingehalten.

e Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Bei der Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen finden u.a. Geb&ude-
ausrichtung, Umgebungsvertraglichkeit sowie die Grundstiickstiefe Beriick-
sichtigung. Der Abstand der Baugrenze zur StraRenbegrenzungslinie wird in
Anlehnung an die gegebenen Verhaltnisse fiur die StraBe An der Tiefe mit
mindestens 5,0 m definiert. Die Tiefe der durch die Baugrenzen definierten
Baufelder liegt zwischen 13,0 m - 15,0 m und erlaubt eine ausreichende
Flexibilitdt in der Umsetzung.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die im Stden auf dem Flurstiick 3 bisher als private Griinfliche festgesetzte Flidche
entlang der Ems bleibt auch weiterhin als solche erhalten und wird entsprechend
festgesetzt. Zur weiteren Konkretisierung wird hier die Zweckbestimmung ,Garten”
festgesetzt, um flr den ufernahen Bereich eine sinnvolle und angemessene
Freiflachennutzung durch die Eigentiimer zu ermdglichen und den Ubergang in den
Niederungsbereich der Ems angemessen zu berlcksichtigen. Bauliche Anlagen sind
hier nur im untergeordneten Rahmen anhand der Zweckbestimmung mdglich.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick hat im Jahr 1988 eine Gestaltungssatzung zum Schutz
des Orts- und StraRenbilds der historischen Altstadt Wiedenbriick erlassen, um alle
baulichen Anlagen innerhalb der Kernstadt sowie das StraRenbild vor Verunstaltungen
zu bewahren und vorhandene Missstédnde zu beseitigen.

Gemal3 8 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher
Anlagen und des Wohnumfelds zwecks Sicherung der Planungsziele in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Diese nehmen die Vorgaben der Gestaltungssatzung auf und
ergénzen sie. Erreicht werden soll im ortsiiblichen Rahmen und mit Blick auf den his-
torischen Stadtkern und die N&he zur Ems eine in den Grundziigen aufeinander abge-
stimmte Gestaltung und MaRstéblichkeit der Baukoérper. Auf die entsprechende
Gestaltungssatzung wird ausdricklich verwiesen. Bei Gestaltungsfragen wird in
Zweifelsfallen eine frithzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

a) Besondere gestalterische Bedeutung kommt aufgrund des Umfelds (Historischer
Stadtkern, Ems) der Dachlandschaft zu:
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b)

c)

= Als Dachform wird in Hinblick auf die Gebdude der Altstadt das Satteldach mit
einer Dachneigung zwischen 48° und 50° vorgegeben. Die Ausnutzung der
zuldssigen Nutzungsmafe wird nicht beeintrachtigt.

= GroRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dach-
flachen auf. Dach und Traufe werden als pridgende Gestaltungselemente kaum
noch wirksam, optisch entsteht der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Ver-
meidung unmaRstéblicher Aufbauten werden Beschriankungen aufgenommen,
die Dachaufbauten in einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit diese
dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand und Hdhe der Ne-
bendacher erkennbar untergeordnet sind.

* Die Dachlandschaft der Wiedenbriicker Altstadt wird durch Dacheindeckungen
in Gberwiegend roten Farbténen, aber auch in dunklen Farben, insbesondere in
den Randbereichen gepragt. GemaR Gestaltungssatzung dirfen nur naturrote
Hohlziegel verwendet werden. Die getroffene Regelung zur Dacheindeckung
und -farbe berilicksichtigt diese Vorgabe.

Da Hersteller aufgrund der (naturlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-
Angaben arbeiten, werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniiblichen Farb-
bezeichnungen geliefert. Rote Farben werden z.B. als rot, naturrot, klassikrot
oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung méglich sind.
Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition nach RAL fiir
die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. notwendig.

Wiedenbrick wird durch ortsiibliche Putz- oder traditionelle Fachwerkgebiude
charakterisiert. Die Gebaude in der ndheren Umgebung sind ausschlieRlich durch
Putzfassaden gekennzeichnet. Um keine historisierenden Geb3ude vorzu-
schreiben, wird im Plangebiet die &uRere Hille auf Putzfassaden in gebrochenen
WeilRtdnen beschrankt.

Ebenso ist auch die einheitliche Gestaltung der Grundelemente von Doppelhiu-
sern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachneigungen
oder Gebaudehdhen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassaden-
materialien an einem stéddtebaulich einheitlichen Baukdérper sollen vermieden wer-
den.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits endausgebaute Erschlie-
BungsstraBe An der Tiefe im Norden. Von dort besteht Uber die StraRen Wasser-
straBe und Lippstédter StraBe (K 1)/Auf der Schanze (K 1) im weiteren Verlauf die
Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz wie der B 61/B 64. Im Bereich des Bo-
dendenkmals werden Zu- und Abfahrtverbote festgesetzt. Durch die vorliegende
Planaufstellung ist nur mit einer geringfiigigen Steigerung des Verkehrsaufkommens
zu rechnen, eine unvertragliche Mehrbelastung fiir die Anwohner ist nicht zu erwar-

ten.

Private Stellpldtze sind auf dem privaten Grundstiick bereitzustellen.



Stadt Rheda-Wiedenbrlick, Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung , An der Tiefe”

16

5.6

Fur FuBgénger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte StraRenraum vorge-
sehen. Zudem sind deren Belange durch den vorhandenen Ausbau der umgebenden
StralRen bereits berlicksichtigt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die bestehenden Buslinien in der Wasser-
strale und Lippstadter StraRBe (Haltepunkte: Kreisverwaltung, Lippertor). Die Buslinien
binden u.a. den Bahnhof in Rheda an, wodurch weiterfiihrende Bus- und Bahnan-
schliisse im Nahverkehr gegeben sind.

Immissionsschutz

Mégliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen
auf das Umfeld sind aus Sicht des Immissionsschutzes frithzeitig zu prifen.

a) Gerdusch-Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet im Bereich ,Auf
der Schanze”, den StraRenverkehr von der WasserstraBe im Westen und der
Lippstédter StraRe (K 1) im Stden sowie durch die nérdlich des Plangebiets auf der
gegenlberliegenden StraRenseite der StraRe An der Tiefe liegende Stellplatzanlage
der Kreissparkasse ein. Letztere wird ebenfalls (iber die StraRe an der Tiefe
erschlossen. Bei der Stellplatzanlage handelt es sich um einen insbesondere von den
Mitarbeitern genutzten Parkplatz mit dementsprechend geringerer Wechselfrequenz,
von Kunden wird der Stellplatz nach heutigem Kenntnisstand nur untergeordnet
angefahren.

Im Zuge der vorliegenden 3. Anderung des B-Plans Nr. 24 wird eine Art Bauliicke am
Rand des Wiedenbriicker Ortskerns geschlossen. Die geplante Bebauung riickt nicht
naher an die Larmquellen heran als dies im Bestand der Fall ist. Ein Larmgutachtens®,
welches im Zuge der 2. Anderung fiir den &stlich angrenzenden Anderungsbereich er-
stellt wurde, hat fur die Nachbarflichen keine relevanten Larmeinwirkungen ermittelt.
Aufgrund der vergleichbaren Lage des Plangebiets wird davon ausgegangen, dass
auch auf den vorliegenden Planbereich keine relevanten Larmimmissionen einwirken.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird daher bislang kein naherer Untersu-
chungsbedarf gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

b) Sonstige Immissionen im Plangebiet

Die Bezirksregierung Detmold, Dezernat 53, hat im Zuge des Planverfahrens mitge-
teilt, dass das Plangebiet innerhalb des Achtungsabstands nach KAS 187 der Fa.

® Schalltechnische Untersuchung an dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung "An

der Tiefe", Ing.Biro Makel, Oelde, 17.02.2006

Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstiande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
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Westag & Getalit AG liegt. Die Fa. Westag & Getalit AG liegt siidlich des Plangebiets.
Im nérdlichen Teil des Firmengelandes liegt die Verwaltung (Hellweg 15), stidlich der
angrenzenden ehemaligen Bahntrasse liegen die Produktions- und sonstigen
Betriebsflachen. Hier befindet sich ein Phenol-Lager. Der Betrieb fallt daher unter die
12. BImSchV (Stérfallverordnung).

Nach Mitteilung der Bezirksregierung ist der Betrieb somit einem Achtungsabstand
ohne Detailkenntnisse nach dem Leitfaden KAS 18 von 500 m zuzuordnen. Das
Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb dieses von der Grenze des Betriebsgrundstiicks
anzulegenden Abstands ohne Detailkenntnisse.

Von Relevanz bei Ansiedlungen in der Nachbarschaft bestehender Storfallbetriebe ist
u.a. die Frage, ob durch die Planung oder MaRnahme die Folgen eines schweren
Unfalls verschlimmert werden. Merkmal hierfir kann z.B. sein, dass mit der Planung
oder MaRRnahme eine Erhéhung der potenziellen Opferzahl verbunden ist.

Gegenuiber der nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan gegebenen Méglichkeit der
Ansiedlung eines oOffentlichen Parkplatzes, der von einem unbestimmten Personen-
kreis genutzt werden kann, ist durch die Ausweisung einer Wohngebietsflache fiir ein
Grundstick nach Auffassung der Stadt nicht erkennbar, dass die Planung die Folgen
eines schweren Unfalls verschlimmert. Konkret geplant ist die Errichtung eines groR-
zugigen Wohnhauses mit einer Haupt- und einer Einliegerwohnung. Der potenziell
betroffene Personenkreis wird somit nach Auffassung der Stadt gegeniiber einer
mdoglichen Parkplatznutzung nicht erhoht. Ein n&dherer Untersuchungsbedarf und ist
aulerhalb dieses Verfahrens zu prufen. Das Erfordernis einer gutachterlichen
Untersuchung zur Ermittlung des angemessenen Abstands mit Detailkenntnissen wird
mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz im Rahmen des vorliegenden
Planverfahrens nicht gesehen, kann jedoch im anschlieRenden
Baugenehmigungsverfahrens nicht ausgeschlossen werden.

Ansonsten sind weitere ggf. problematische gewerbliche Nutzungen im Umfeld nicht
bekannt. Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem
Kenntnisstand den Ublichen Verhéltnissen im innerdrtlichen Bereich. Nihere Erkennt-
nisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Geriiche, Luftverunreinigungen etc.) liegen
nicht vor.

Derzeit wird kein ndherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen ge-
sehen.

c) Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Umfeld

Durch die Planung kommt es zu einem minimalen zusitzlichen Verkehrsaufkommen.
Im Umfeld werden hieraus angesichts der Rahmenbedingungen und der Nachbar-
schaft keine Immissionsprobleme erwartet.

BImSchG”, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2.

Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-

bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand April 2013])
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5.7

Die Fachbehdrden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige
Erkenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des
Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasser-
entsorgung erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungs-
bereich, ergdnzende MaRnahmen fir die Neubauten sind durchzufiihren. Nach
Information des Eigenbetriebs Abwasser entwassert die Fliche im Trennsystem. Die
Schmutz- und Regenwasserkanéle entwéssern zur WasserstraRe und sind vorhanden.
Schmutzwasserkanéle im Plangebiet sind gegen den Eintritt von Hochwasser zu
sichern. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit
Trink- und Feuerléschwasser ist sicherzustellen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir
das Baugebiet eine Mindestlé6schwassermenge von 800 I/min (48 m3h) fir eine
Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen. Die Abstinde zwischen den
Hydranten dirfen maximal 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 331. Die hydraulische Prifung hinsichtlich der Anforderungen des
Brandschutzes erfolgt im Planverfahren.

Die Leitungstrager (Westnetz GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH) haben ihre
Leitungsbestédnde im Plangebiet mitgeteilt, bei den Leitungsanschliissen handelt es
sich entweder um Hausanschliisse oder um Leitungen im 6&ffentlichen StraRenraum.
Es ist davon auszugehen, dass erforderliche Ergdnzungen des Leitungsnetzes ent-
sprechend umgesetzt werden kénnen.

b) Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fuhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Im Plangebiet stehen gemaR Bodenkarte NRW lehmige Sandbéden mit hoher Wasser-
durchléssigkeit an, das Grundwasser steht z.T. 4 — 13 dm unter Flur. Ein Bodengut-
achten® hat im Bereich des Flurstiicks 60 einen Grundwasserstand von unter einem
Meter festgestellt. Ein Regenwasserkanal liegt in der StraRe An der Tiefe, tiber diesen
erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers. Aufgrund der Rahmenbedingungen
mit den oben genannten teils hohen Grundwasserstinden und mit Blick auf die
vorhandenen ErschlieBungssysteme ist keine Versickerung von Regenwasser auf den
Baugrundstiicken gemaR &8 51a LWG vorgesehen.

8 Gutachten zu den Bodenuntersuchungen auf der Altablagerungsfliche M 13-TK: 4115 Die
Tiefe/ WasserstraRe, GEOscan Ingenieurgeologisches Biiro GmbH, Ladbergen, 22.03.1999
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5.8

Bezliglich einer Entnahme von Grundwasser zu Brauchwasserzwecken (z.B. Garten-
bewésserung) wird eine Abstimmung mit dem Kreis Giitersloh, untere Wasserbe-
hérde, empfohlen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
a) Griinordnung

Das Plangebiet ist nicht bebaut und bislang groRtenteils unversiegelt. Die Flache ist
i.W. als gartenartige, ungenutzte Freiflache charakterisiert, nordéstliche Randbereiche
werden derzeit als Stellplatz genutzt und sind teils mit Kopfsteinen gepflastert.

In Verbindung mit der nahegelegenen Emsaue besitzt das Plangebiet trotz der Lage im
Kernstadtbereich Wiedenbriick, angrenzend an vorhandene Wohnbebauung im Osten
und Westen sowie der Kreissparkasse im Norden, insofern eine gewisse &kologische
Bedeutung und Wertigkeit.

Eine Uberplanung der Fliche im Norden fiir Wohnzwecke wird jedoch im Vergleich zu
der bisherigen Festsetzung i.W. als &ffentliche Parkfliche und untergeordnet als
Flache fiir Versorgungsanlagen sowie StraRenverkehrsfliche mit demgegentiber zu er-
wartendem geringeren Verkehr und geringerer Versiegelung fiir vertretbar gehalten.
Fur den stdlichen Bereich wird lediglich die private Griinfliche um die Festsetzung
Gérten konkretisiert. Somit wird gegentiber der jetzigen Festsetzung als private Griin-
flache ohne konkrete Zweckbestimmung kiinftig eine angemessene Nutzung durch die
Eigentimer ermdglicht. Die im Nordwesten stockende Linde wird als Einzelbaum fest-
gesetzt. Dazu wurde der Baumstandort im Zuge des Verfahrens eingemessen.

Die fur eine erfolgreiche Sanierung der auf der Fliche vorhandenen Altlast ggf.
notwendige Entnahme von Baumen ist zuléssig. Die entfernten Bidume sowie natiirlich
abgéngiger Bestand sind jeweils entsprechend durch standortheimische Gehdlze zu
ersetzen. Spezielle naturschutzbezogene Festsetzungen sind nach bisherigem Stand
nicht erforderlich. Weitere griinordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen
werden daher nicht vorgegeben. Aufgrund der Weiterentwicklung im Stadtkern wird
diese Vorgehensweise als vertretbar erachtet.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld liegt ein schutzwiirdiges Biotop. Dieses ist durch zwischenliegende
Freiraumbereiche und Gehdlze vom Uberplanten Bereich abgesetzt. Die Planung ent-
wickelt den Siedlungsbereich im Inneren weiter. Vor diesem Hintergrund sind keine
Beeintréchtigungen des aufgefiihrten geschiitzten Gebiets durch die Planung zu er-
warten.
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6.1

6.2

6.3

Umweltpriifung, Bodenschutz, Artenschutz und Eingriffsregelung

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung
nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fiir die eine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
tréachtigung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter vorliegen, wird die
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt. GemaRr
§ 13a(2) Nr. 1 i.V.m. § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchflihrung der
Umweltpriifung abgesehen werden. Insgesamt wird erwartet, dass die Auswirkungen
auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sind.

Bodenschutz und Flidchenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schédliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schitzen sind
Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaRk § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Bei der
Inanspruchnahme der Planfliche fir die Siedlungsentwicklung kann dem
Vermeidungsgrundsatz des BBodSchG nur teilweise, z.B. durch einen méglichst
geringen zugelassenen Versiegelungsgrad im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung
getragen werden. Darliber hinaus wird sich das Biotopentwicklungspotenzial in
kinftigen Hausgartenbereichen gegeniiber der bisherigen Nutzung als Grinland
zumindest nicht verschlechtern.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick ist bestrebt, die Neuversiegelung im AuRenbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende, geeignete wenig genutzte
Flachen oder so wie hier im Siedlungszusammenhang liegende Restflichen vorrangig
zu reaktivieren. Die hier erfolgende Inanspruchnahme der Boéden fir die
Fortentwicklung des Stadtkerns wird vor dem Hintergrund einer maRvollen
Siedlungserweiterung innerhalb des Siedlungsbereichs fir vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
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lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu Grunde
zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 4115 (Rheda-Wiedenbriick) in
den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Béume/Gebiische/Hecken, Feucht-/Nass-
wiesen und -weiden sowie FlieBgewésser potenziell 11 Fledermausarten (alle streng
geschutzt) sowie 34 Vogelarten (davon 18 streng geschiitzt) sowie der Laubfrosch
und der Kammmolch bei den Amphibienarten (beide streng geschiitzt) vorkommen.

Von den aufgefiihrten Arten befindet sich unter den Fledermiusen das GroRe Maus-
ohr, die GroRe Bartfledermaus und der Kleine Abendsegler in einem unglinstigen Er-
haltungszustand. Unter den Vdgeln ist firr Flussregenpfeifer, Rohrweihe, Baumfalke,
Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz und Turteltaube ein ungunstiger Erhaltungs-
zustand festgehalten. Fir den Rotmilan wird ein schlechter Erhaltungszustand attes-
tiert. Unter den Amphibienarten wird fiir den Laubfrosch ein unglinstiger Erhaltungs-
zustand festgehalten.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf das Vorkommen geschiitzter Arten im (iberplanten Bereich vor.

Aufgrund der umliegenden Bebauung und der Stéreinflisse durch Wohn- und Garten-
nutzungen sowie der angrenzenden Verkehrswege wird angenommen, dass planungs-
relevante Arten bereits seit langem auf auRerhalb des Stadtkerns gelegene Flachen
ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelmaRig vorkommen. Das Plangebiet
wird daher von den planungsrelevanten Arten sowie von den sogenannten
»Allerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier
genutzt.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Geb&uden und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (sogenannte Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung).
Die &stlich und westlich angrenzenden Wohnbaustrukturen werden weiterentwickelt
und eine Restflache im Siedlungszusammenhang sinnvoll geschlossen. Das Gebiet
wird auch aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich ein
Lebensraumpotenzial analog zum Bestand auf den umgebenden Flichen entwickeln.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der 0.g.
Handlungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplanaufstellung
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestinde
gemal § 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden. Eine
vertiefende Artenschutzprifung mit Art-fir-Art-Priifung wird daher bisher nicht fiir
erforderlich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die
Fachbehdrden werden ausdriicklich gebeten, andere Erkenntnisse oder erganzende
Hinweise im Planverfahren mitzuteilen.

®  Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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6.4

6.5.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berticksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRBnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschutzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine
abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle mdglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulissigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schiden nach dem Umwelt-
schadensgesetz geméR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu priifen ist bei Planaufstellungen,
-anderungen, -aufhebungen ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sach-
gerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit
zusétzliche Eingriffe ermdéglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich
werden.

Die Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs im Zusammenhang bebauter Ortsteile
ist grundsétzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege. Zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt finden auf einer bislang gartenartig,
jedoch weitgehend ungenutzten Flache statt. Aufgrund der Rahmenbedingungen wird
die Mobilisierung der Flache im bestehenden Siedlungskérper fir sinnvoll gehalten.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemal
§ 13a BauGB werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige
InnenentwicklungsmaRBnahmen ausdriicklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und
von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Zusatzliche Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten damit gemal § 1a(3)
Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein
Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des
Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz berlicksichtigen. Mit der o.g.
Anderung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz
durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes
Verkehrsaufkommen u.v.m. gehért und dass diesbeziigliche MaRnahmen zuldssig sein
kénnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stidtebauliche (Boden-)Bezug im
Plangebiet gegeben ist. Dariiber hinaus sind die sich &ndernden klimatischen
Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kénnen friihzeitige AnpassungsmaRnahmen
an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.
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Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflaichen und Frischluftschneisen in der Stadt. Die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld
Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In
beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und MaR der baulichen Nutzung, Verkehr,
Wasserwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Die vorliegende 3. Planinderung setzt auf einer bisher gartenartig ausgepragten, je-
doch i.W. ungenutzten Flache, die bereits weitestgehend von Bebauung umgeben ist,
ein allgemeines Wohngebiet fest. Die geplante Bebauung trdgt dazu bei, Wohnbebau-
ung innerhalb des Siedlungsbereichs zu erginzen. Die Fliche besitzt aufgrund lhrer
Lage im Stadtgrundriss keine besondere Klimaschutzfunktion, auch eine besondere
Funktion fur die Durchliftung nachfolgender Siedlungsbereiche wird nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand nicht gesehen. Aufgrund der bestehenden ErschlieBung sowie
die N&he zu Infrastruktureinrichtungen, wird eine Minderung des Verkehrsauf-
kommens beglnstigt. Andererseits wiirde eine Umsetzung der hier bislang
festgesetzten Parkplatzflache voraussichtlich einen erheblich hoéheren
Versiegelungsgrad mit sich bringen, als die nun geplante Wohnbebauung mit Garten.
Die vorgesehene Wohnbauentwicklung in diesem Bereich ist daher aus
stadtebaulicher Sicht sowie auch in Bezug auf Klimaschutzbelange sinnvoll.

Die vorgesehene bauliche Entwicklung sowie die getroffenen Festsetzungen werden
auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung flr ausreichend gehalten. Die bei der Errichtung von neuen Geb&uden maR-
gebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Waérmegesetzes bleiben hiervon unberiihrt und sind ergianzend im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten. Auf das Integrierte Klimaschutzkonzept® der Stadt Rheda-
Wiedenbriick wird verwiesen. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung
sowie der Energienutzung werden somit im Rahmen der vorliegenden Planung ange-
messen bericksichtigt.

Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

19 Gertec GmbH (08/2012): Stadt Rheda-Wiedenbriick, Integriertes Klimaschutzkonzept - Endbericht
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8.

Flachenbilanz

Teilflaiche/Nutzung Flache in

ha*
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO 0,19
Private Grunflache 0,14
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,33

*Werte gerundet gemaR Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:500

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 24 ,An der Tiefe” wurde am 07.12.2009 durch den Bau-, Planungs-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss (V-359/2009) gefasst.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR § 3(1) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB wurde am 17. Juni 2013 eine 6ffentliche Blrgerversammlung durchgefiihrt.
Auf Grundlage der Ergebnisse wurde der Bebauungsplanentwurf erarbeitet.

Die o6ffentliche Auslegung und zeitgleiche Behoérdenbeteiligung gemaR § 13a i.V.m.
§ 3(2)/8 4(2) BauGB wurde am 18.07.2013 durch den Bau-, Planungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss (V-359/2009, 1. Erg.) beschlossen und am 26.07.2013 bekannt
gemacht.

Die &éffentliche Auslegung nach § 13a i.V.m. § 3(2) BauGB hat vom 05.08.2013 bis
zum 05.09.2013 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Behordenbeteiligung nach§ 4(2)
BauGB Uber das digitale Beteiligungssystem Tetraeder statt. Es sind keine Stellung-
nahmen eingegangen, die zu einer Plandnderung nach der Offenlage gefuihrt haben.

b) Planentscheidung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,An der Tiefe” dient der Ergédnzung des
Wohngebiets ,An der Tiefe” auf einer i.W. gartenartig ausgepréagten, jedoch unge-
nutzten Restflaiche im Wiedenbriicker Stadtkern. Die Planung zur Nutzung solcher
Flachen im Siedlungszusammenhang wird vor dem Hintergrund der maRvollen Innen-
entwicklung, der Nachfrage nach Baugrundstiicken und der glnstigen Lage im Stadt-
grundriss grundsétzlich fiir sinnvoll erachtet. Die Belange des Hochwasserschutzes
auch mit Blick auf die direkte Ndhe zur Ems kénnen nach bisherigem Kenntnisstand
durch die Festsetzungen und im Rahmen der konkreten Bebauung angemessen be-
ricksichtigt werden.
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Die Stadt geht davon aus, die geplante Wohnnutzung sinnvoll in das bestehende
Siedlungsgefiige einzubinden. Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rats
der Stadt Rheda-Wiedenbriick und seiner Fachausschiisse wird ergédnzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbriick, /‘2- o/‘ ’20/(%
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Theo Mettenborg

Blrgermeister



