Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 206 "Am Roti™ im wvereinfach-
ten Verfahren gemzf § 13 BBauG

l. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 206 " Am Rott™ ist seit dem 04.10.1971 rechts-
kriftig.

Der EAnderungsbhereich des Bebauungsplanes wird im Norden und Westen
von der Strafe "Kapplenkamp®™ im Osten von der StraBe "Am Rott®™ und
im Siiden wvon der Nordgrenze der Bauunternehmung Brockhaus (Inhaber:
Lindner) begrenzt. Die Flache wird z. Zt. noch landwirtschaftlich
genutzt und steht im Besitz der Stadt Rheda-Wiedenbriick und eines
privaten Grundstiickseigentiimers.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Der inderungsbereich des Bebauungsplanes soll kurzfristig bebaut
werden. ARufgrund der bislang festgesetzten iliberbaubaren Flichen,
die die Eigentumsverhdltnisse unberiicksichtigt lieSen, konnten die
Grundstiicke noch nicht der vorgesehenen Wohnnutzung zugefiihrt wer—
den. Durch #Znderung der Baugrenzen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen 2Zur baldigen Realisierung geschaffen werden.

3. Inhalt der Bebauungsplaninderung

Durch die fnderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Beibehalten wird die geschlossene, zwel-
bis viergeschossige, gegliederte Bebauung mit Flachdach bei glei-
cher Art der Nutzung. Das MaB der baulichen Nutzung wurde in der
Grund- und GeschoBflichenzahl dem Charakter der umgebenden Bebau-
ung angenahert. Die iiberbaubaren Flidchen wurden so festgesetzt,
dasd nach der beabsichtigten Bodenordnung beide Gyundstiicke auch
getrennt bebaut werden k&énnen. Im Ubergangsbereich zum stdlich an-
grenzenden Gewerbebetrieb ist die Anlage der Gemeinschaftsgaragen
und -stellplitze beibehalten worden. Bei gleichzeitiger Aufgabe
einer Parkbucht wurde entsprechend der zu erwartenden Wohneinhei-
ten die Zahl der Einstellmdglichkeiten deutlich yergrdsert. Die
Anlage der Stellplitze sowie die vorgeschriebenen Zufahrten zu den
Garagen sollen die Emissionen auf ein unvermeidliches MaB reduzieren.

Die gemsis § 10 Abs. 2 BauO NW erforderlichen Spielpldtze sollen als
Gemeinschaftsanlage auf der im Innenbereich vorgesehene Fliche er-
richtet werden.

Mdglichst gute Sichtverhdltnisse der angrenzenden Verkehrsanlagen
wurden durch Eintragung von Sichtdreiecken entsprechend den Empfeh-
lungen der RAST-E planungsrechtlich gesichert.



4. Kosten

Als Folge der Bebauungsplaninderung werden der Stadt Rheda-Wieden-
briick keine zusdtzlichen Kosten entstehen.

Diese Bebauungsplaninderung ist vom Rat der Stadt am 18.05.1981 gemids
§ 10 BBauG als Satzung beschlossen worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 20.05.1981

LA

Birgermeister Ratsherr
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