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Rechtsgrundlagen der Planung

Textliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I S. 619);

1 Art der baulichen Nutzung
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

gemaB § 2 (1) BauGB

Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 (2) BauGB

gemaB § 3 (2) BauGB

betroffenen Offentlichkeit
gemaB § 4a (3) BauGB

gemaB § 10 (1) BauGB

gemaB § 10 (3) BauGB

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat gem. § 2 (1) BauGB in
seiner Sitzung am 09.06.2011 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 012/1
als Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 17.06.2011
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 18.07.2013

gez. A. Jiirgenschellert

Vorsitzender des BPUV

Gem. § 13 (2) Nr. 1 Bau GB wurde auf die
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
verzichtet.

Rheda-Wiedenbriick, 78.07.2013
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Michael Kraus

Abteilung Stadtplanung

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 17.06.2011 hat dieser
Bebauungsplan als Entwurf mit
Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vom
27.06.2011 bis einschlieRlich 29.07.2011
offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 18.07.2013

gez. A. Jiirgenschellert

Vorsitzender des BPUV

Nach Uberarbeitung der Planununterlagen
wegen eingegangener Bedenken und
Anregungen wurde dieser Plan erneut
offen gelegt. Der betroffenen Offentlichkeit
wurde vom 15.09.2011 bis 30.09.2011
einschlieflich geman § 4a (3) BauGB
Gelegenheit gegeben, sich zu den
geanderten oder erganzten Teilen des
Planentwurfes zu dulRern.

Rheda-Wiedenbriick, 18.07.2013
Der Burgermeister
Im Auftrage

gez. Michael Kraus

Abteilung Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick am 29.10.2012
mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften geman

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, 29.07.2013
Im Auftrag des Rates

gez. T. Mettenborg

Blrgermeister

Der Beschluss dieser Bebauungs-
plananderung sowie Zeit und Ort der
offentlichen Auslegung wurde gem.

§ 10 (3) BauGB am 02.08.2013
ortsublich bekannt gemacht. Mit der
offentlichen Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt ab dem
02.08.2013 zu Jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Rheda-Wiedenbriick, 05.08.2013
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Michael Kraus

Abteilung Stadtplanung

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanzV 1990 vom 18.12.1990 in der
z.Zt. gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
30.08.11 (bzgl. Bebauung)

01.12.11 (bzgl. Flurstiicksnachweis).

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
i.V.m. dem digitalen, georeferenzierten Bebau-
ungsplan (hier: CD mit der Bezeichnung B-Plan
der Stadt Rheda-Wiedenbriick Nr. 012/1.1 "Am
Holzbach" mit dem Stand des Satzungsbeschlus-
ses vom 29.10.2012 und der DWG-Datei vom
28.05.13) geometrisch eindeutig.

(Siegel)

Kreis Gutersloh - Der Landrat
Abt. Liegenschaftskataster und Vermessung
Im Auftrage

gez. Pohlkamp

Ltd. Kreisvermessungsdirektor, Datum

Gestalterische Festsetzungen

Gestaltungssatzung gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW - 6rtliche Bauvorschriften
1. Dachneigung (DN): Dachneigung der Hauptbaukorper <= 30°.

2. Dachaufbauten und - einschnitte (Gauben, Zwerchgiebel, Loggien, etc.) sind nur bei

Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 35° zulassig. tr-diesem-Anderangsbereich-sind-sie—

3. Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. des §
84 BauO NRW (BuRgeldvorschriften) und kénnen entsprechend geahndet werden.

T Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt ) )
433 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466); 2 Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzen Wand- und Gebaudehdhen (als Mindest- und Hochstmald) durfen fir
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58); éntergetord;"etz G?béltjdeterilgtfer Hatéptanlage (weniger als 1/3 der Grundflache des
esamtgebaudes) unterschritten werden.
650 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. . . .
| NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272); 3 Uberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Einschrankung nach § 23 (5) BauNVO fiir Garagen und Carports
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom G@ragenl und Carports S|.nd nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulla.ss_llg. quagen und Carports
\ 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge dndert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. missen im Zufahrtsbereich mindestens 5 m Abstand zur Begrenzungslinie offentlicher
o 271) Verkehrsflachen oder zu einer entsprechenden privaten ErschlieBungsflache (Geh-, Fahr- und
. ‘p \ \ (85 ' Leitungsrecht) einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen einzuhalten.
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95 [\ 9 1 19 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Bodendenkmailer und Bodenfunde: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
3 1 6 (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
) ?6 3 1 5 1.1 Aligemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
754 WA Zum Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen - siehe Punkt 1 der Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL-Archéologie fur Westfalen, Kurze Strale 36,
767 “ -\ \ 436 \ textlichen Festsetzungen. 33613 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50, Fax: 0521-52002-39, unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 + 16
[ \ | DSchG).
“ \ e 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
393 - ] () \ —r . 2. Altlasten: Nach dem Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
671 WAI!| o () \ 0,4 21 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z. B. 0.4 Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon ist in der vorbereitenden Bauphase (z. B.
| ) 68 [ . Baugrubenaushub) auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige
“ 0,4 @ () AD 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), z. B. 0.8 Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen.
(S2) [ | —
® @ o . . ampfmittel: Zurzeit besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von
672 % DA “ AN 11 - als Hochstgrenze Bombenblindgéngern. Da ein Kampfmittelaufkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind
) 753 Whi: 6,00 GH max: [ - zwingend Tiefbauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten
- $ ) bis 7,00 (9,50 [ | 97 . . ) . . verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
(o) | ) 2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO) n Meter Uber Bezugshohe Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst (Tel.:
673 — ‘ % 350 Ol_:?erkan_te Fahrbahn, gemessen in Fahrlbahnm|tlte, Berechnung_lje Baugrund- 05231-712-0) zu benachrichtigen.
\ N ) stuck: Mittelwert der Héhen, gemessen im Schnittpunkt der verlangerten
287 6 ) 1 seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der Achse der Stral3e, die zur Erschlieung
5 % “ AO des betreffenden Grundstiicks bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die
O 5 o langere Grundstiicksseite.
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288 674 [ ) \ L 28 WH.. 2.41 maximal zulissige Wandhéhe in Meter (§ 18 BauNVO):
S ’ = 4
© 752 1 WHmax als HochstmaR
675 “ g 150 “ WH .... bis.... | als Mindest- und HéchstmaR
& ' —
“ \ s \ 484 In beiden Féllen gelten folgende Definitionen der Wandhéhe:
| [} \ /= - 1. Bei geneigten Dachern (mit Ausnahme von Pultdachern) entspricht die
| | - 627 Wandhdéhe der Traufhéhe: Schnittkante der AuRenflache der aufgehenden
= { | "’ AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut
\~ ‘ ""‘ ‘ 2. Bei Flachdachern entspricht die Wandhdéhe dem oberen Wandabschluss der
| | AuBenwand. x .
\ | 626 - - “ 3. Bei zurtickgesetzten Geschossen (Staffelgeschossen) bemisst sich die L!LA' Anderungen des Bebauungsplanes aufgrund w.ahrend de_'_' Offenlage
[ | g ”’w ) 468 Wandhéhe nach dem Wandabschluss bzw. der Traufhdhe des obersten eingegangener Bedenken und Anregungen, welche die Grundziige der
| | an & ) Geschosses. Planung nicht beriihren.
\ | ms ‘ 4. Bei Pult- und Flachdachern gilt fur alle Gebaudeseiten die maximal
z 758 “ festgesetzte Wandhohe und nicht die maximal zulassige Gebaudehohe.
(o) = [ | 5. Die festgesetzte Wandhohe darf bei Pultdachern gem. § 16 (6) Bau NVO 1990
-y WA o e [ bis zu 1,00 m Uberschritten werden. Diese Ausnahme ist genehmigungspflichtig. Stadt
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