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1. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 370 ,Anekabel” liegt im Westen des Stadtteils
Rheda, direkt nérdlich der Bahnstrecke Ruhrgebiet — Hannover. Uberplant wird der ehema-
lige Standort der Firma Pfleiderer sowie dessen gewerblich-industriell gepragtes Umfeld.
Die Planflache umfasst ca. 26,3 ha. Es wird im Norden durch den Bosfelder Weg, im Wes-
ten durch die WaldstraRe, im Siiden durch die Bahntrasse Ruhrgebiet — Hannover und im
Osten durch die hieraus abzweigende Regionalbahntrasse in Richtung Miinster begrenzt.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Plankarte zu entnehmen.

2. Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

2.1 Ausgangssituation

Der Siedlungsbereich um den Bosfelder Weg im Westen des Stadtteils Rheda ist durch das
enge Nebeneinander von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen gepréagt. Planungs-
rechtlich sind nordlich des Bosfelder Wegs, westlich der StraRe Am Faulbusch sowie sld-
lich des Bosfelder Wegs, Ostlich der Bahntrasse Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzt.
Nordlich des Bosfelder Wegs, 6stlich der Stralle Am Faulbusch bestehen Wohnnutzungen,
die in den 1960er Jahren als reine Wohngebiete ausgewiesen worden sind.

Die Flachen sudlich des Bosfelder Wegs zwischen Bahntrasse und dem westlich anschlie-
Renden Waldstlick sind inklusive des ehemaligen Betriebsstandorts der Firma Pfleiderer als
Innenbereich i.S.d. 8 34 BauGB zu betrachten. Planungsrechtliche Regelungen bestehen
hier bislang nicht. In der Ortlichkeit herrschen weiterhin gewerbliche und industrielle Nut-
zungen vor. Es handelt sich z.B. um holzverarbeitende Betriebe und um eine Spedition. Auf
den ehemaligen Pfleiderer-Flachen haben sich nach dem Weggang des Unternehmens auf
Teilflaichen des alten Betriebsgeldndes in den letzten Jahren neue Unternehmen sowie die
neue Forderschule des Kreises Gutersloh angesiedelt. Fir die verbleibenden Flachen liegen
weitere gewerblich-industrielle Ansiedlungsvorhaben vor. Darliber hinaus sind einige, teils
betriebsbezogene Wohnnutzungen im vorliegenden Plangebiet selbst gegeben. Diese befin-
den sich i.W. im Stichweg Anekabel und entlang des Bosfelder Wegs.

In der ortlichen Situation treffen somit in enger Nachbarschaft Nutzungen zusammen, die
nach heutigem stadtebaulichen Verstéandnis normalerweise mit groferem Abstand zueinan-
der angesiedelt werden (Stichwort Trennungsgrundsatz nach 8 50 BImSchG). Es handelt
sich um eine sogenannte ,Gemengelage”, die von den aufeinandertreffenden Nutzungen
eine gegenseitige Ricksichtnahme verlangt. Daher sind zum einen die Belange der beste-
henden Wohnnutzungen angemessen zu gewichten. Andererseits besitzt die Sicherung des
Bestands der vorhandenen Betriebe und Unternehmen sowie angemessener Entwicklungs-
maoglichkeiten fir derzeit ungenutzte Flachen und verbliebene Teile der Industriebrache be-
sondere Bedeutung. FUr die bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe nérdlich des
Bosfelder Wegs sowie Ostlich der Bahntrasse sind dabei zundchst unabhangig vom konkre-
ten betrieblichen Bestand die auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts gegebenen
Nutzungsspielraume zu beachten.
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Bestandskarte 1

Planungsrechtl

N f S TEJYT wos sz 0o 3z ¢
o 3 1 = j
s ..444 L JJJ ! °
s .t- - Wy 7 v/t JJJJ ¥ 1
ul'- fi Y zioslusuwion v .“ JJJ
3 5 ¥
. Y. Y
o ..u 4._._ ..._J .
- 2 ¥ 1 +8 2
= 3 - g
) - g B 1 “ ) - T
- T L T 1
- T 2
d . =
. ]
o - " e B
= .4..“.4 = <% |
® ayum|g -
S LR )
B
B/ °
- s w0 I
€22 "IN ueid-g S bl N
=5/ i I o T O = .u..q 1 a
Jjayuia}g z “u" =F -
e S /A O o
o.C
+
’ = Y o
- pieisoq.,
v £zz N veiag P LSS D E\Y . *.| o€ s yoeu Bunzies
- % 0 [es g
- A\ - 2Ny H 1L U e
=B . D\ e T\
8 "IN ueld-g = k- i ) 5% Eat-ar-ai
- I - B Y . B ’
R« . L » R
OSE o -
Ay A S “.. = = ~ ® 5l = g e .m.-d
- % e © FieE dwwyuebung - ft————
> 7 N - ﬁ » _c83p! 5 - ZE "IN ueld-g 4+ “J » +
Sl "IN ueld-g S == PO s 2 5 4.“ 3 =
- = - _F - k ~v -
/ & IRV = a - © =—— T T > e
? 2 il - s - - > L % - Ll k> \ d
X : Qe - . 2l 5
s % 2 = = e - = \ %
> 3 <.< A g0 ¥ o = R\ - o &
2 v 7 “-! = - 5
™ = S\ B <3 = = . + - +
3 = - A A
: b s g Vo) Yo 5 it
e, - T 0o : zed 28z N ueid | \T - L
/ v . ‘I. X ° ™, = \
“lm- 9 / % N = 3 % EEE -
4R X . _J._4 T v L)
SONG % + + — p +y1 1 = =
v AV -7 s LA ¥ ) ) + +
JE - Y - = - <o o
F e O N/ JM R [] - = o1 AN




Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 370 ,Anekabel” 5

Bestandskarte 1: Planungsrechtlicher Bestand, Erlauterung der Baugebiete im Umfeld

WR Reine Wohngebiete

WA Allgemeine Wohngebiete

GEe1 Nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulassig

GEe2 Nur Bilro-/ Geschafts-/ Verwaltungsgebdude sowie als Ausnahme betriebsbezogene
Wohnungen zulassig

GE N1 | Nur Geschéfts-/ Bliro-/ Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie als Ausnahme betriebsbezogene Wohnungen und Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig

GE N2 | Nur Anlagen der Abstandsklasse VIl zuldssig (Abstandserlass 1982)

GE Keine weitere Definition

Glstufe | Keine weitere Definition

GI N1 Abstandsklassen | - V ausgeschlossen (Abstanderlass 1982)

Gl N2 | Abstandsklassen | - IV ausgeschlossen (Abstanderlass 1982)

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut bzw. durch Hof-, Lager- und Rangierflachen be-
festigt bzw. versiegelt. Nur im Bereich der StraRe Anekabel sowie in einem Abschnitt ent-
lang des Bosfelder Wegs und punktuell am Georg-Nolte-Weg bestehen Wohngrundstiicke
mit ein- bis zweigeschossiger Bebauung und Gartenflaichen. Am Bosfelder Weg und am
Georg-Nolte-Weg handelt es sich dabei teils um ehemalige Fabrikanten- bzw. Betriebsleiter-
Villen. Einzelne Garten am Bosfelder Weg weisen einen umfangreichen Baumbestand auf.
Die jahrzehntelang genutzten Betriebsgrundstiicke und insbesondere auch die Konversions-
flache des ehemaligen Pfleidererwerks sind in groRen Teilen vollversiegelt. Die Bebauung
besteht hier i.W. aus Lager- und Produktionshallen mit Hohen zwischen etwa 7 m und bis
zu rd. 12 m, einige technische Anlagen bzw. Schornsteine weisen auch gréRere Héhen auf.
Mit Ausnahme eines rd. 20 m — 30 m breiten Gehdlzstreifens entlang der WaldstraRe im
Westen, einer Strauch-Baum-Hecke zwischen dem ehemaligen Pfleiderer-Geldnde und der
0.g. teils villenartigen Bebauung am Bosfelder Weg sind hier kaum Geholze sowie kaum un-
versiegelte bzw. unbefestigte Flachen vorhanden. Im westlichen Bereich sind ehemalige
Holzlagerflachen sowie Rangierflachen nur teilversiegelt bzw. durch Befahren verdichtet.
Diese Flachen sind inzwischen weitgehend als AulRenlagerflachen reaktiviert.
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Bestandskarte 2: Nutzungen und Strukturen im Plangebiet
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2.2 Alternativenpriifung

Aufgrund der engen Nachbarschaft von Wohnen und Industrie/Gewerbe, die sich am
Standort um den Bosfelder Weg entwickelt hat, sind im Zuge der Planbearbeitung auch
grundséatzlich andere Planungsalternativen geprift worden.

Eine far die norddstlich gelegenen Wohngebiete unkritische Umnutzung der ehemaligen
Pfleiderer-Flachen ebenfalls zu Wohnzwecken musste wegen der Lage der Konversions-
flache zwischen bestehenden Industrie- und Gewerbenutzungen am Bosfelder Weg und der
tags und nachts erheblich emittierenden Bahnstrecke Ruhrgebiet — Hannover bereits friih-
zeitig verworfen werden.

Mit Blick auf die sitdlich und westlich des Plangebiets vorhandenen Wald- und Land-
schaftsbereiche, die in hohem Mal3 auch der Naherholung dienen, ist auch die alternative
Entwicklung der Flache als 6ffentliche Grinflache bzw. Park geprift worden. Diese ware
jedoch aus schalltechnischer Sicht fir die Wohnnachbarschaft nicht wiinschenswert, da
die gutachterlichen Untersuchungen ergeben haben, dass die bestehenden Hallenbauten
des ehemaligen Pfleiderer-Geldndes deutlich zur Minderung des Bahnlarms gegeniiber der
bestehenden Wohnbebauung beitragen. Weiterhin ist die Entwicklung und Unterhaltung
einer durch die Bahntrasse vom Ubrigen Landschaftsraum abgesetzten Griinflache fir die
Stadt dauerhaft nicht tragbar. Darlber hinaus war die dauerhaft absehbare, gewerblich-in-
dustrielle Nutzung des Plangebiets ein wesentlicher Anlass fir die inzwischen in Umset-
zung befindliche Stadtentlastungsstral3e.

Als dritte Alternative wurde eine abgestufte Gewerbegebiets-Planung mit dem Ersatz oder
der nur kleinteiligen Umnutzung der bestehenden Hallen durch die Neuerrichtung eines
Quartiers aus Uberwiegend kleinteiligen Betriebsgebaduden und —flachen z.B. als ,Grlnder-
quartier” o.A. geprift. In diese Priifung wurde auch der dafiir ggf. mégliche Einsatz von
Stadtebauférdermitteln einbezogen. Eine kleinteilige Neubebauung brachte je nach Unter-
variante eine geringere Abschirmung des Bahnldarms gegentber der nordéstlichen Wohnbe-
bauung mit sich. Darliber hinaus hat die Vorpriifung durch einen Sanierungstrager ergeben,
dass auch fir eine solche Gewerbenutzung ein Larmemissionspotenzial in dhnlichem Rah-
men, wie im aktuellen Schallgutachten angesetzt, erforderlich wére, um eine realistische
Umsetzungschance zu erdffnen. Bei Festsetzung deutlich niedriger Spielrdume waére die
Forderfahigkeit in Frage gestellt worden.

Im Ergebnis kommt die Stadt zu dem Schluss, dass die planungsrechtliche Steuerung und
Absicherung eines gewerblichen Entwicklungsspielraums wiinschenswert ist, der eine Fol-
genutzung der bestehenden Hallen dauerhaft sichert. Vor diesem Hintergrund sind die vor-
liegenden Inhalte fiir den Bebauungsplan Nr. 370 gewahlt worden.

2.3 Planungsziele und Planungserfordernis

Auf Grundlage des Ergebnisses der Alternativenprifung steht als wesentliches Planungsziel
die dauerhafte verlassliche stadtebauliche Ordnung der bisherigen Gemengelage um den
Bosfelder Weg im Vordergrund. Schwerpunkt der Zielsetzung ist der angemessene Aus-
gleich der Interessen der Wohnbevdlkerung sowie der Gewerbetreibenden auf Grundlage
des Gebots zur gegenseitigen Ricksichtnahmen. Hinzu kommen weitere Steuerungsinhalte
zur Sicherung einer geordneten Folgeentwicklung in dem bisher nicht beplanten Innenbe-
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reich (8 34 BauGB) um Bosfelder Weg, Georg-Nolte-Weg, Bahntrasse und Waldstraf3e. Fol-
gende wesentliche Einzelziele sind festzuhalten:

e Eindeutige Planentscheidung fir den langjahrig gewachsenen Gewerbe-/Industriestandort
sowie Planungs- und Entwicklungssicherheit fir alle Betroffenen.

¢ Angemessene Berlcksichtigung der Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft durch
Zielwertdefinition und Festsetzung einer Larm-Emissions-Kontingentierung.

¢ Berlcksichtigung bestehender Betriebe inklusive angemessener Entwicklungsspielraume
und im Ubrigen Konzentration der gewerblich-industriellen Entwicklungsméglichkeiten
auf die zentralen, dem Wohnsiedlungsbereich abgewandten Flachen. Dieses Planungsziel
unterstitzende Detailregelungen zum Nutzungsspektrum (zuséatzliche Gliederung auf
Grundlage § 1(5, 6, 9) BauNVO).

® Planungsrechtliche Umsetzung der Ziele des stadtischen Einzelhandelskonzepts fir Ge-
werbe- und Industriegebiete aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche und daher Aus-
schluss von Einzelhandel.

¢ Planungsrechtliche  Absicherung der inzwischen im  Plangebiet anséassigen
Kopernikusschule und angemessene Berlcksichtigung der Belange dieser Nutzung im
Plankonzept insgesamt (Schulwegsicherung etc.).

* Verbesserung der verkehrstechnischen Voraussetzungen durch Anpassungen an den
Verkehrsflachen: Vorbereitung von Wendeplatzen bestehender Stichstral’en und Vorbe-
reitung einer verbesserten StralRenraumgliederung.

* |nsgesamt Sicherung einer sinnvollen und angemessenen ErschlieBung unter Beachtung
bestehender privatrechtlicher Regelungen.

¢ Berlcksichtigung der Anforderungen an den Bebauungsplan fir die auRerhalb des Plan-
verfahrens verfolgte Verlegung des Holzbachs.

e Definition griinordnerischer MaRnahmen an den Ubergidngen zum o&ffentlichen Raum
bzw. zur Landschaft.

¢ |nsgesamt Berilicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft inklusive des Arten-
schutzes.

Ein Planungserfordernis i.S.d. 8 1(3) BauGB ist hier vor diesem Hintergrund zur Sicherung
einer stadtebaulich geordneten weiteren Entwicklung gegeben. Zur Sicherung der Pla-
nungsziele ist 2008 erstmals sowie im Frihjahr 2010 nochmals eine Veranderungssperre
beschlossen worden.

3. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und sonstige Planungsgrundlagen

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan bzw. im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
(GEP) liegt das Plangebiet im Stidwesten des Bereichs ftir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB), der sich vom Westrand des Stadtteils Rheda entlang der Bahntrasse Ruhr-
gebiet — Hannover bis zur Herzebrocker Stral3e zieht.

Im Umfeld schlieBen im Nordosten Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) an. Die das Plange-
biet begrenzenden Bahntrassen sind im Siden als Schienenweg fiir den Hochgeschwindig-
keitsverkehr und sonstigen grol8rdumigen Verkehr sowie im Osten als Schienenweg fiir den
liberregionalen und regionalen Verkehr festgelegt. Westlich und sidlich befinden sich
Waldbereiche, die auch als Regionaler Griinzug festgelegt sind. Gleichzeitig handelt es sich
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im Westen um Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
(BSLE) sowie im Siiden um einen Bereich zum Schutz der Natur (BSN).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt den vorlie-
genden Geltungsbereich weitestgehend als gewerbliche Baufldche dar. Ein schmaler Rand-
bereich entlang der Waldstral3e ist entsprechend den westlich anschlieenden Waldflachen
als Flache fiir die Forstwirtschaft im Flachennutzungsplan aufgenommen. Sidlich folgen
Fldchen fiir Bahnanlagen sowie weitere Fldchen fiir die Forstwirtschaft und kleinere Fldchen
fir die Landwirtschaft. Im Norden und Osten schlieRen ebenfalls gewerbliche Bauflachen
an, im Nordosten Wohnbaufldchen.

Die geplante Festsetzung von Uberwiegend Gewerbe- und Industriegebieten mit griinordne-
rischen Regelungen zu Erhalt und Entwicklung des Gehdlzstreifens und der Einfligung na-
turnaher Regenwasser-Riickhalteanlagen im Westen des Plangebiets entspricht der Zielaus-
sage des Flachennutzungsplans. Die vorliegende Planung ist somit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Gewasserschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Ein Landschaftsplan liegt flir den Planbereich nicht vor. Im vorliegenden Geltungsbereich
liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich dort geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope. Auch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes bestehen auf den Uberplanten Flachen nicht.

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt im Westen und Siden mit den dortigen Waldflachen
an. Innerhalb dieser Waldflachen liegen dariber hinaus schutzwirdige Biotope unmittelbar
stdlich der Bahntrasse, rd. 450 m entfernt westlich im Siden von Bosfeld, rd. 200 m ent-
fernt nordwestlich, westlich der Bebauung der RontgenstralRe sowie rd. 350 m entfernt
nordlich, auf der Ostseite der StraRe Am Faulbusch. Ein geschitztes Biotop befindet sich
rd. 170 stdlich der Bahntrasse.

Etwa 400 m sidlich der Bahntrasse liegt das FFH-Gebiet ,Stadtholz in Rheda” (Quelle:
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de). Es handelt sich demnach um einen
landschaftlich schénen, alten Eichen-Hainbuchenwald mit eingestreuten alten Buchen und
der typischen Krautschicht des artenreichen Eichen-Hainbuchenwalds unmittelbar am
westlichen Stadtrand von Rheda. Der Waldkomplex stockt auf kalkig-mergeligen Gestein
und staunassem Boden (Pseudogley). Das schwach wellige Gelédnde steigt leicht nach
Stden an. Hier geht der Eichen-Hainbuchenwald in den Eichen-Buchenwald Gber. Im Be-
stand befinden sich einige zeitweilig wassergeflllte Kleingewéasser (Bombentrichter). Dieser
Eichen-Hainbuchenwaldkomplex ist regional bedeutsam und sehr artenreich. Im Naturraum
Westfalische Bucht gehort er aufgrund seines Artenreichtums, seiner sehr charakteris-
tischen Artenausstattung und seiner Geschlossenheit zu den besonders wertvollen. Er ist
ein wichtiges Trittsteinbiotop in der waldarmen Westfélischen Bucht. Die Schutzziele be-
ziehen sich auf die Erhaltung und Entwicklung des artenreichen Eichen-Hainbuchenwald-
komplexes durch naturnahe Waldbewirtschaftung und die Umwandlung nicht bodenstan-
diger Nadelforste in bodenstandigen Laubwald und somit auf die Waldentwicklung selbst.
Empfindlichkeiten werden gegenliber Entwéasserung und Wegebau benannt.
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Mit erheblichen Auswirkungen der bestandsorientierten Uberplanung der Konversionsflache
und bestehender Betriebsstandorte ndrdlich der Bahntrasse ist vor diesem Hintergrund nicht
zu rechnen. Eine formelle FFH-Vertraglichkeitsprifung ist aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet von mehr als 300 m nicht erforderlich.

b) Gewasserschutz

Im Uberplanten Bereich und dem direkten Umfeld befinden sich neben mehreren Léschwas-
serteichen und —becken keine stehenden Gewasser.

Der Holzbach als flieRendes Gewasser verlauft von Westen aus der freien Landschaft
kommend durch das Gebiet sowie teilweise slidlich der Bahntrasse in Richtung Osten. Der
Bach ist im Plangebiet und im Siedlungsbereich insgesamt weitestgehend verrohrt und be-
sitzt hier i.W. den Charakter eines Regenwasserkanals. Der sldlich der Bahntrasse verlau-
fende Ast zweigt etwa in der Mitte des Geltungsbereichs wieder in das Plangebiet ab. Hier
verlauft er schon seit Jahrzehnten unterhalb bestehender Hallengebaude. Ein weiterer Ast
kommt oOstlich des Georg-Nolte-Wegs aus Richtung Siden. Die verschiedenen Verlaufe
kommen letztlich im Georg-Nolte-Weg zusammen, der Bach quert dann private Flachen so-
wie die Bahntrasse nach Minster und flieRt weiter in Richtung Osten.

Die Stadt verfolgt bereits seit einiger Zeit das Ziel, den Holzbach aus dem Plangebiet insge-
samt in den Bereich stdlich der Bahntrasse zu verlegen. Vor diesem Hintergrund werden in
der vorliegenden Planung erforderliche Versorgungsflachen fir die Wasserwirtschaft sowie
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufgenommen, die unten zu den Planinhalten naher erlau-
tert werden.

Das Plangebiet liegt weder im Uberschwemmungsgebiet noch im Trinkwasserschutzgebiet.

3.3 Bodenschutz

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Plangebiet unterschiedliche Béden an:

Im Gberwiegenden Teil der Flachen handelt es sich um tonige bzw. sandige Lehmbd&den
(jeweils Pseudogley) mit einer mittleren Ertragsleistung. Diese Boden weisen eine geringe
bzw. sehr geringe Wasserdurchlassigkeit auf.

Im Nordwesten sind es Sandbéden (Gley-Podsol) mit geringem Ertrag und meist hoher
Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser steht hier bei 8 — 13 dm, stellenweise 13 - 20
dm. Teilweise tritt Ortstein im Unterboden auf.

Im Norden und Nordosten ragen auf kleinen Flachen lehmige, z.T. stark lehmige Sandbdden
in das Plangebiet (Gley-Braunerde, stellenweise Gley-Pseudogley). Diese weisen mittlere
Ertrdge und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Auch hier steht das Grundwasser bei
8 — 13 dm, stellenweise 13 — 20 dm an.

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick; Krefeld
1983
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Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen? treffen
auf die im Plangebiet vorkommenden Bdden nicht zu. Die Entscheidung Uber die Inan-
spruchnahme fir die Siedlungsentwicklung ist bereits in der Vergangenheit erfolgt. Eine
stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung der Nutzungen und der Bebauung im Plangebiet
wird unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wei-
terhin fr sinnvoll erachtet.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung
mit 8§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Fla-
chen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunk-
tionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die Flachen des Plangebiets sind bereits vor langer Zeit fir die Siedlungsentwicklung in
Anspruch genommen worden. Die Stadt Rheda-Wiedenbrlick ist bestrebt, die Neuversiege-
lung zu begrenzen und - wie im vorliegenden Fall — gewerblich-industriell vorgepragte Fla-
chen zu reaktivieren. Die ehemaligen Werksflachen waren nahezu vollversiegelt, beste-
hende Gebdude kénnen weitergenutzt werden.

Insgesamt werden die Bodeneingriffe im Rahmen der Reaktivierung und Weiternutzung des
Plangebiets gegeniber dem heutigen Bestand nicht wesentlich erhéht. Durch die Weiter-
entwicklung innerhalb des Siedlungsraums wird die zuséatzliche Inanspruchnahme von Frei-
flachen am Siedlungsrand reduziert. Mit der Planung tragt die Stadt Rheda-Wiedenbrick
somit dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie den Bodenschutz-
belangen Rechnung, sie wird somit fir sinnvoll und vertretbar erachtet.

3.4 Altlasten und Kampfmittel

Im Norden des Plangebiets ist unterhalb des Bosfelder Wegs, im Osten der geplanten Be-
triebszufahrt eine Altablagerung vorhanden. Es handelt sich um eine ehemalige Deponie
und umgebende Auffiillbereiche. Die Flachen sind in der Plankarte auf Grundlage des
Untersuchungsberichts ,Altablagerung M 27 - TK 4115, Bosfelder Weg, Rheda-
Wiedenbrick — Gefdhrdungsabschatzung und Entsorgungsuntersuchung” des IFUA Institut
fir Umweltanalyse GmbH, Februar 1996, eingetragen.

Fir das Gelande des ehemaligen Pfleiderer-Werks liegt eine Altlastenerkundung vor: Altlas-
tenerkundung flir den Betriebsstandort Pfleiderer Holzwerkstoffe Werk Rheda, 11/2003
sowie erganzende Untersuchungen, 03/2005, jeweils Ing.-Biro Boker und Partner, Han-
nover. Die Untersuchungen des Bodens und der Bodenluft haben im Ergebnis keine Hin-
weise auf Kontaminierungen ergeben, die eine Sanierungsverpflichtung und/oder Ein-
schrankungen fir eine kiinftige Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet bedeuten.

Vor dem Hintergrund der bestehenden gewerblich-industriellen Nutzung bzw. der entspre-
chenden Nutzungsméglichkeiten nach 8 34 BauGB sowie der gleichartigen planungsrecht-
lichen Regelung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans ist bislang kein weiterer
Untersuchungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung erkennbar.

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Weitere Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht nach
8 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzu-
zeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen
werden.

Erkenntnisse Uber Kampfmittelvorkommen liegen bislang nicht vor. Einzelfunde sind nicht
auszuschlielRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Treten
hierbei verdachtige Gegenstdnde oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst der Bezirks-
regierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch
befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis
des zu schitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonde-
rem Wert sind. Vorsorglich wird jedoch auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden
(88 15, 16 DSchG).

4. Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 370 ,Anekabel” werden die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen flUr eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des bestehenden, zentrumsnahen
Gewerbe- und Industriestandorts geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellun-
gen ab und orientieren sich am baulichen Umfeld des Plangebiets. Dabei erfolgt eine Nut-
zungsabstufung in Richtung der norddstlich angrenzenden Wohnsiedlungen. Dariber hinaus
werden im Stdosten die 2009 am Georg-Nolte-Weg angesiedelte Férderschule des Kreises
Gutersloh sowie Versorgungsflachen planungsrechtlich gesichert.

4.1 Art der Nutzung

a) Grundsitzliche Uberlegungen zur Nutzungsgliederung der Baugebiete

Die Baugebiete im &stlichen Teil des Plangebiets werden insgesamt als Gewerbegebiet ge-
maR 8 8 BauNVO festgesetzt. Im aulRersten Westen werden das Betriebsgelande eines be-
stehenden holzverarbeitenden Industriebetriebs und die stdlich anschlieBenden Flachen als
Industriegebiet gemaR 8 9 BauNVO festgesetzt. Um eine wirksame Abstufung in Nord-Sid-
sowie Ost-West-Richtung gegeniiber den umgebenden Wohnsiedlungsbereichen vor allem
im Nordosten zu sichern, werden beide Baugebiete schalltechnisch durch die Festsetzung
von Larm-Emissionskontingenten (LEK) sowie auch hinsichtlich einzelner Nutzungsarten auf
Grundlage des &8 1(4 — 6, 9) BauNVO gegliedert und eingeschrankt.
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Die Berlicksichtigung der Belange des Schallschutzes der umgebenden Wohnnutzungen
erfolgt auf Grundlage des eingeholten Schallgutachtens® durch eine Gebietsgliederung nach
8 1(4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen,
hier als Gliederung nach dem Emissionsverhalten fiir Gerdusche durch Festsetzung von
Larm-Emissionskontingenten (LEK) fir alle Gewerbe- und Industriegebietsflachen.

Grundlegendes Ziel der vorliegenden Planung ist die vielféltige und stadtebaulich geordnete
gewerbliche Nutzung des bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts einschlieRlich des
ehemaligen Werksgelandes der Firma Pfleiderer unter sicherer Beachtung der Belange der
bestehenden Wohnnutzungen.

Vor dem Hintergrund der in dem Gebiet seit Jahrzehnten bestehenden Gemengelage zwi-
schen Industrie/Gewerbe und Wohnen ist dabei das Gebot zur gegenseitigen Riicksicht-
nahme zu beachten. Danach sind seitens bestehender und kinftiger gewerblich-industrieller
Nutzungen Beschrankungen zu dulden, gleichzeitig muss die vorhandene Wohnbebauung,
die in direkter Nachbarschaft nach Ansiedlung der wesentlichen urspriinglichen Betriebe in
den 1960er Jahren als ,reines Wohngebiet” festgesetzt ist, bei Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse eine Uberschreitung der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir
reine Wohngebiete (50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts) hinnehmen.

Das Plangebiet liegt zwischen larmunempfindlichen bzw. selbst erheblich emittierenden
Bahnflachen im Sidden und Industrie-/Gewerbeflaichen im Nordwesten und Osten sowie
larmempfindlichen bestehenden Wohngebieten im Nordosten. Immissionsorte im Westen
und sldlich der Bahntrasse liegen weit entfernt. Somit werden auf Grundlage der DIN
45691 richtungsbezogene Zusatzkontingente festgesetzt. Damit sollen betriebliche Nut-
zungen ermdglicht werden, die in gerichteter Weise abgewandt vom nachstgelegenen, ggf.
kritischen Immissionsort emittieren. Auf diese Weise soll einer sinnvollen und flexiblen
Ausnutzung des Plangebiets weiter Rechnung getragen werden, ohne die norddstlichen
Wohngebiete sowie die sonstigen relevanten Immissionsort in unangemessenem Umfang zu
belasten.

Zur Vereinfachung fir gering larmemittierende Betriebe wird die Festsetzung der LEK durch
die Einfihrung einer sogenannten ,Kappungsgrenze” erganzt. Betriebe sind demnach be-
reits zulédssig, wenn der maldgebliche Immissionsrichtwert an dem vom Larm am starksten
betroffenen Immissionsort im Einwirkungsbereich um mindestens 15 dB(A) unterschritten
wird. Die Regelung macht nur dann, wenn das Unterschreiten des Immissionsrichtwerts
offen zu Tage liegt, weitere gutachterliche Ermittlungen entbehrlich. Beispiele fiir solche
Falle kdbnnen Betriebe mit einem geringen Fahrzeugverkehr und ohne larmintensive Maschi-
nen sein, wie z.B. eine Handelsvertretung oder ein Malerbetrieb. In allen Zweifelsfallen wird
die Einhaltung der festgesetzten Gerduschkontingente bzw. der Kappungsgrenze im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens schalltechnisch nachzuweisen sein. Im Sinne der Ver-
haltnismaRigkeit kann auf diese Weise in klar erkennbaren Féllen ein unnétiger Gutachter-
aufwand im Zuge der Bauplanung und Realisierung vermieden werden.

Die Festsetzungen der Larm-Emissionskontingente (LEK) erfolgen als Gebietsgliederung hin-
sichtlich der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen, hier als Gliederung nach
dem Emissionsverhalten fir Gerdusche auf Grundlage des 8 1(4) Nr. 2 BauNVO. Die Kon-
tingente definieren das schalltechnische Emissionspotenzial fir jeden Quadratmeter der

3 Prognose von Schallimmissionen (Larmkontingentierung Bebauungsplan Nr. 370), Ing.-Biiro Beckenbauer/

Dekra Industrial GmbH, 06.04.2011
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vorhandenen und kinftigen Betriebsgrundstiicke. Hiernach sind jeweils Betriebe und An-
lagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen ggf. nach Einbeziehung aktiver Schall-
schutzmalBnahmen auf dem Betriebsgelédnde das jeweils zuldssige Gerdauschkontingent fir
das einzelne Grundstlick nicht Gberschreiten. In der Plankarte sind auf Basis des Schallgut-
achtens die entsprechenden Emissionswerte fir die Teilflachen eingetragen.

MalRgebliche Kriterien fir die Wahl des Gliederungsinstruments sind die angestrebte Fle-
xibilitdt zugunsten der gewerblich-industriellen Nutzung, die einzuhaltenden Schutzanspri-
che der umgebenden Wohngebiete, die erforderliche Praktikabilitat und Nachvollziehbarkeit
der Planfestsetzungen sowie die akzeptorbezogene Betrachtungsweise nach BImSchG und
TA Larm. Auf die Ausfliihrungen im Kapitel 4.4 Immissionsschutz wird ergdnzend verwie-
sen.

aa) Ausschluss von Nutzungen gemaR 81(5, 6, 9) BauNVO

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Stadt steht eine angemessene Einbindung
kinftiger Gewerbenutzungen in den Siedlungskontext im Vordergrund. Die Stadt strebt
insbesondere auch eine fulR- und radlaufige Durchlassigkeit des Gebiets im Verlauf des
Georg-Nolte-Wegs an, um es als Teil des stadtischen Raums erlebbar zu erhalten und eine
zusatzliche Barrierewirkung zu unterbinden. Im Gegenteil soll die Verbindung zwischen den
Wohngebieten im Norden und Nordosten sowie den Naherholungsbereichen im und um den
Hambusch sowie dem Schulzentrum im Siiden mdéglichst verbessert werden. Auch die Ein-
bindung der im letzten Jahr eingerichteten Forderschule des Kreises Giitersloh soll damit
angemessen unterstlitzt werden.

Neben den oben dargelegten Aspekten des Immissionsschutzes ist daher die Sicherung
eines ausgewogenen Nutzungszusammenspiels insgesamt sowie einer qualitatvollen Ent-
wicklung des o6ffentlichen Raums von zentraler Bedeutung. Ein weiterer wesentlicher
Aspekt der stadtebaulichen Ordnung ist die Einordnung in das stadtische Einzelhandels-
und Zentrenkonzept. Somit werden einige Nutzungen, die diese Zielsetzungen beeintréach-
tigen kdénnen, ausgeschlossen.

Auch hierbei erfolgt eine Abstufung i.W. von den Bereichen am Bosfelder Weg, die dem
Ubrigen Siedlungsbereich zugewandt sind, in Richtung der gewerblich-industriellen Kern-
flachen entlang der Bahn. Aufgrund des Standorts, des Fldchenbedarfs und der Gliederung
bzw. Aufgabenteilung der Industrie- und Gewerbegebiete in der Stadt wird diese Vorge-
hensweise unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange fir sinnvoll gehalten.

Zu den einzelnen Nutzungsarten:

b) Gewerbegebiet GEN1 — GEN10

Die Baugebiete 6stlich der neu vorgesehenen Betriebszufahrt werden insgesamt als Gewer-
begebiet gemalR § 8 BauNVO festgesetzt. Bei dem ehemaligen Pfleiderer-Werk mit holzver-
arbeitender Produktion hat es sich um einen Industriebetrieb gehandelt. Dieses weite Nut-
zungsspektrum wird fir den 6stlichen Teil des Plangebiets (etwa drei Viertel der Flache)
heute nicht mehr gesehen, da die Flachen der Wohnbebauung sehr nahe liegen.

Die Abstufung des Uberwiegenden Teils des Plangebiets auf das Nutzungsspektrum eines
Gewerbegebiets erfolgt im Rahmen des Ruicksichtnahmegebots auf der gewerblich-
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/industriellen Seite. Gleichzeitig entspricht die Vorgehensweise der Bedarfslage und Auf-
gabenteilung im Stadtgebiet. Der Schwerpunkt industrieller Nutzungen mit hohem Emis-
sionspotenzial und Flachenbedarf wird auf das Aurea-Gebiet an der A2 gelenkt. Im Sied-
lungsbereich selbst besteht aber Bedarf an kleinteiligeren, abgestuften Flachen fir klein-
gewerbliche Betriebe, Handwerker etc. Die Festsetzungen leisten somit einen Beitrag zur
Deckung dieses Bedarfs innerhalb des Siedlungsraums ohne zusétzliche Inanspruchnahme
des Freiraums.

bb.1) Einzelhandelsausschluss

Das stadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert als einen Grundsatz der kinf-
tigen Einzelhandelsentwicklung mit Ausnahme von Aspekten der wohnungsnahen Grund-
versorgung eine grundsatzliche Lenkung des Einzelhandels auf die zentralen Versorgungs-
bereiche. Damit soll die qualitatvolle und attraktive Weiterentwicklung der Stadtkerne und
der Nahversorgungszentren erzielt werden. AulRerhalb dieser Zentren soll der Einzelhandel
daher grundsétzlich ausgeschlossen werden. Angesichts der enormen Dynamik und der
auch kinftig zu erwartenden Planungskonflikte im Einzelhandel besitzt die Regelung nach
dem gesamtstadtischen Konzept den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fir den Uber-
planten Bereich.

Dieser Grundsatz soll im Rahmen der vorliegenden Planaufstellung fir das Plangebiet um-
gesetzt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs sind heute keine Einzelhandelsnutzungen
vorhanden, die zu berilicksichtigen waren. Somit wird der Einzelhandel im Gewerbegebiet
generell, ohne Ausnahme, ausgeschlossen. Damit soll zur Lenkung des Einzelhandels in die
zentralen Versorgungsbereiche beigetragen werden.

bb.2) Ausschluss von Beherbergungsbetriecben sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
sportliche Zwecke etc.

Diese Nutzungen werden aus Griinden der Einordnung in das ortliche ErschlieBungssystem
und der eindeutigen Zuordnung zum 6ffentlichen Raum nur in den stralRenzugewandten
Bereichen am Bosfelder Weg sowie an den StichstraBen Anekabel und Georg-Nolte-Weg
zugelassen. Die rickwartigen, privat erschlossenen Flachen werden hierfir nicht als geeig-
net angesehen. Darliber hinaus sollen diese Flachen sowie die Bereiche westlich der Stral3e
Anekabel, wie im Bestand i.W. gegeben, Gewerbenutzungen im eigentlichen Sinn vorbehal-
ten werden.

bb.3) Ausschluss von Tankstellen

Tankstellen - ausgenommen Betriebstankstellen - werden insgesamt aufgrund der Lage des
Plangebiets am westlichen Stadtrand aus den o.g. Grinden ausgeschlossen. Entsprechende
Standorte bieten sich eher an der nérdlich verlaufenden Herzebrocker StralRe (L 568) mit
direkter Uberortlicher Funktion an und sind dort auch vorhanden. Damit kénnen die vorlie-
genden Planflachen auch in dieser Hinsicht gewerblich-industriellen Nutzungen im eigent-
lichen Sinne vorbehalten werden.
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bb.4) Ausschluss von Bordellen und ahnlichen Betriebe sowie Vergniigungsstatten

Bordelle und ahnliche Betriebe sowie Vergnigungsstatten werden in den Kernflachen des
Standorts entlang der Bahn aus den o.g. Griinden ausgeschlossen. Die mégliche Ansied-
lung solcher Nutzungen wird nur im Bereich des Bosfelder Wegs flir denkbar gehalten, der
als ortliche HauptstralRe belebt und sozialer Kontrolle ausgesetzt ist.

bb.5) Ausschluss von betriebsbezogenen Wohnnutzungen

Diese werden auf den rlickwartigen Kernflaichen des Gewerbegebiets analog zur Begriin-
dung unter bb.2 ausgeschlossen und nur den i.W. stralRenzugewandten Flachen vorbehal-
ten.

c) Industriegebiet GIN1 — GIN3

Im westlichen Bereich, der jeweils mindestens etwa 300 m entfernt von den néchstgelege-
nen Wohngebieten in Rheda sowie der Aulenbereichssiedlung Bosfeld mit Misch- bzw.
Dorfgebietscharakter liegt, erfolgt trotz z.T. deutlicher Einschrankungen des Schall-Emis-
sionspotenzials insgesamt die Festsetzung eines Industriegebiets gemaR 8 9 BauNVO. Die
Vorgehensweise wird fiir angemessen und folgerichtig erachtet, da der Larmschutz héaufig
durch aktive SchutzmaRnahmen, Einhausungen o0.4. gut bewaéltigt werden kann, wahrend
die bestehenden Abstande zu schutzwiirdigen Nutzung in Bezug auf andere Immissionen
durchaus Entwicklungsspielrdaume im industriellen Rahmen erlauben. Es handelt sich somit
nicht um einen sogenannten ,Etikettenschwindel”.

Dartber hinaus wird auf diese Weise der bestehende Industriebetrieb im &ufRersten Nord-
westen des Plangebiets angemessen berlicksichtigt (BImSch-Betrieb, Holzverarbeitung).

cc.1) Ausschluss von Einzelhandel, Beherbergungsbetrieben, Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, sportliche Zwecke etc., Tankstellen, Bordellen und adhnlichen Betriebe sowie Ver-
gniigungsstdtten sowie betriebsbezogenen Wohnnutzungen

Diese Nutzungen werden zur Reservierung der auch flachenmaRig beschrankten Flachen
mit grofRerem gewerblich-industriellen Nutzungsspielraum innerhalb des Plangebiets im In-
dustriegebiet fur eigentliche Produktionsnutzungen etc. sowie analog zu den Begriindungen
unter bb.1 - bb.5 insgesamt ausgeschlossen.

d) Flache fir Gemeinbedarf - Forderschule

Die 2009 am Georg-Nolte-Weg angesiedelte Forderschule des Kreises Gitersloh soll mit
diesem Standort dauerhaft gesichert werden. Die Lage zwischen Wohngebieten im Norden
und Naherholungsgebieten sowie dem Schulzentrum im Siden wird auch dauerhaft fir
sinnvoll erachtet. Der Bahnhof Rheda liegt nur rd. 1.100 m entfernt. Vor diesem Hinter-
grund wird das Schulgeladnde als Fldache fir Gemeinbedarf — Férderschule festgesetzt.

Unter der Voraussetzung der angemessenen Berlcksichtigung der Verkehrssituation in der
Nachbarschaft der Schule zu Gewerbenutzungen sind aus diesem Nebeneinander keine
Nutzungskonflikte zu erkennen. Die hierflir erforderlichen Verkehrsflachen werden mit der
vorliegenden Planung erstmals entsprechend gesichert sowie gegliedert. Fir den Georg-
Nolte-Weg werden daher differenzierte Festsetzungen getroffen und durch Regelungen zu
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grinordnerischen MalRnahmen erganzt. Damit kann den Aspekten der Schulwegsicherung
bereits soweit wie mdglich im Bebauungsplan Rechnung getragen werden und es kann eine
den Nutzungsverhéltnissen angemessene Straldenraumgestaltung vorbereitet werden.

d) Versorgungsflachen fiir die Wasserwirtschaft

Zur Sicherung der Regenwasserentwasserung sowie der erforderlichen wasserwirtschaft-
lichen Anpassungen des Holzbachs werden im Osten des Plangebiets Versorgungsflachen
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt, die die Anlage von RickhaltemalRnahmen sowie Neu-
ordnungen im Verlauf des Bachs sichern. Ergdnzend werden Flachen fir Wegerechte etc.
fur die Unterhaltung eingetragen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orientieren
sich an dem vorhandenen baulichen Bestand und der Umgebung. Die zentralen Festsetzun-
gen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

e Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ wird nach dem bestehenden Versiegelungs-
grad differenziert:

Viele Flachen sind bereits seit langer Zeit nahezu vollversiegelt, hier wird eine GRZ von
1,0 festgesetzt. Damit wird in diesen Bereichen die in Gewerbe- und Industriegebieten
nach 8 17(1) BauNVO zunachst maximal zuldssige GRZ Uberschritten. Es handelt sich
jedoch um ein Gebiet, dass im August 1962 bereits (berwiegend bebaut war. Somit ist
eine Uberschreitung dieser Obergrenze auf Grundlage des § 17(3) BauNVO grundsatzlich
moglich. Voraussetzung fiir eine stadtebaulich begriindete Uberschreitung ist, dass 6f-
fentliche Belange nicht engegenstehen. Darliber hinaus die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt missen vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs
mUissen befriedigt werden.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhéltnissen ist im vorliegenden Fall nicht
gegeben. Die festgesetzte Larm-Emissions-Kontingentierung sichert gesunde Wohnver-
haltnisse an den Wohnstandorten im Umfeld. Im Plangebiet selbst sind kiinftig nur in
den Randbereichen betriebsbezogene Wohnnutzungen zuldssig. Fir hier im Bestand noch
teils vorhandene Wohnnutzungen ist nach Ricksprache mit dem Schallgutachter ist auf-
grund der erheblichen Abstufung der Larm-Emissions-Kontingente ebenfalls von weiter-
hin gesunden Wohnverhéltnissen auszugehen. Besonnung und Beliftung von Wohnnut-
zungen werden dadurch die Festsetzung nicht beeintrachtigt. Ebenfalls ist davon auszu-
gehen, dass auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse ge-
wabhrt sind.

Uberschreitungen der GRZ-Héchstgrenzen bringen eine weitere Versiegelung des Bodens
sowie Einschrankungen der Madoglichkeiten gartnerischer Gestaltung mit sich. Hieraus
kénnen sich z.B. Beeintrachtigungen fir das Kleinklima ergeben. Dies ist im vorliegenden
Fall jedoch bereits im Bestand gegeben. Dariber hinaus sind im westlichen und sid-
lichen Umfeld (stdlich der Bahntrasse) Waldgebiete mit eingestreuten Grinland- und
Ackerflachen vorhanden, die eine ausgleichende Funktion besitzen. Weiterhin sind am
Westrand des Plangebiets Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
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wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die sich weiter mindernd aus-
wirken.

Das Plangebiet ist durch die umgebenden 6ffentlichen StralRen leistungsfahig erschlos-
sen. Der Bahnhof Rheda befindet sich in ca. 1.100 m Entfernung, die nachstgelegene
Bushaltestelle liegt rd. 250 m entfernt.

Eine signifikante Verstarkung nachteiliger Auswirkungen auf die von 8 17(2) BauNVO
erfassten Belange durch die angestrebte Regelung wird somit nicht gesehen. Aufgrund
der vorhandenen weitestgehenden Versiegelung und vor dem Hintergrund der Lage im
bestehenden Siedlungszusammenhang wird die Vorgehensweise fiir vertretbar erachtet.
Die maoglichst effektive Weiternutzung der entsprechend vorgepragten Flachen wird da-
mit gesichert, der Siedlungsdruck auf den AuRenbereich entsprechend gemindert. Ent-
gegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht erkennbar.

In den Ubrigen, im Bestand noch nicht so umfassend versiegelten Bereichen erfolgt ab-
gestuft, aber ebenfalls mit dem Ziel einer moglichst effektiven Nutzung des Standorts
die Festsetzung des Maximalwerts der GRZ von 0,8 flr Industrie- und Gewerbegebiete
nach 8 17(1) BauNVO.

e Zur Steuerung der Bauvolumen wird in den wesentlichen, straRenbegleitenden Bereichen
zusatzlich eine Baumassenzahl BMZ von 8 festgesetzt. Im rlickwartigen Bereich entlang
des Bahndamms soll ebenfalls zur mdglichst effektiven Nutzung des Plangebiets die
nach BauNVO maximal mdgliche Baumassenzahl von 10 zugelassen werden.

e Die Hohenfestsetzungen zielen auf eine Abstufung zum straRenzugewandten Bereich
entlang des Bosfelder Wegs und groRere Spielrdume in Richtung des Bahndamms ab.
Mit Blick auf die gewerblich-industrielle Fortentwicklung sind fir Neubauten im Plan-
gebiet voraussichtlich Gberwiegend Ausfiihrungen mit Flachdach zu erwarten. Gleichzei-
tig sind im Bestand entlang der StralBen Altgebdude vorhanden, die geneigte Dacher
aufweisen. Vor diesem Hintergrund werden die Festsetzungen der Bauhthen insgesamt
als maximale Gesamthohen der Geb&aude gefasst. Unabhangig von der Dachform ist da-
mit jeweils der oberste Gebaudeabschluss benannt. Dies kann bei geneigten Dachern der
First sein, bei Flachdéachern die oberste Attikakante.

Da das Gelande im Plangebiet leicht von Westen in Richtung Osten fallt, werden die Ge-
bdudehéhen Uber zwei nach Einmessung der Geldndehéhen (NHN) definierten Bezugs-
punkten (A und B) bestimmt.

Maximale Héhen von 12,0 m gewahrleisten in den straRenzugewandten Bereichen eine
angemessene Einbindung in das Umfeld, berlicksichtigen den Bestand und bieten gleich-
zeitig einen angemessenen gewerblichen Entwicklungsspielraum.

Far die rtGckwartigen Industrie- und Gewerbegebietsflaichen GIN2, GIN3 sowie GEN4
wird aufgrund der bestehenden guten Einbindung durch den Bahndamm und aufgrund
der insgesamt wenigen Einsehmdglichkeiten dieses Bereichs aus dem Siedlungs- und
Landschaftsraum ein gréRerer Spielraum bis 15,0 m Gber dem jeweiligen Bezugspunkt
gesehen.

Eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der festgesetzten Héhen bis zu einer Ge-
samthéhe von 40 m fir untergeordnete Bauteile berlGcksichtigt ggf. im Einzelfall erfor-
derliche gréRBere Hohen z.B. fir Schornsteine, Be-/Entliftungsanlagen, Silos 0.a. Ein alter
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Schornstein ist auch im Bestand z.B. noch im Bereich des heutigen Werkzeugherstellers
(Oberflachenbehandlung) im Nordosten vorhanden. Festzuhalten ist, dass bezliglich der
Anwendung dieser Ausnahmeregelung lediglich ein Anspruch auf eine fehlerfreie Ermes-
sensentscheidung besteht. Die Stadt behalt sich insbesondere im Ubergangsbereich zum
norddstlich benachbarten Wohnsiedlungsbereich ausdriicklich eine restriktive Anwen-
dung vor.

Die Wehrbereichsverwaltung West weist im Aufstellungsverfahren darauf hin, dass ihr
Vorhaben, die eine Bauhdéhe von mehr als 25 m Gber Grund erreichen zur Prifung und
Abstimmung vorzulegen sind.

e Die Abgrenzung der liberbaubaren Flachen wird fir eine effektive Ausnutzung des Stan-
dorts maoglichst groRziigig gefasst, berlicksichtigt werden dabei ausreichende Abstande
zum Bosfelder Weg sowie zum Bahndamm. Insbesondere entlang des Bahndamms blei-
ben damit nicht Gberbaubare Flachen fir erforderliche Umfahrten bestehen.

Auch der Verlauf des bisherigen Holzbachs, der als Regenwasserkanal auch dauerhaft
bleiben wird, wird weitgehend von Uberbaubaren Flachen freigehalten. Hiervon ausge-
nommen bleibt lediglich der zentral im Plangebiet gelegene Ast des Holzbachs, der die
bestehenden Hallen von Siden nach Norden quert. Die Bebauung ist hier bereits seit
langer Zeitgegeben, der Verlauf des Bachs unter den Gebauden ist im Bestand technisch
gelést. Die Weiterentwicklung der Bebauung steht hier daher einem Aufrechterhalten der
Trasse nicht entgegen.

Eine weitere Ausnahme bildet der von der wasserwirtschaftlichen Versorgungsflache im
Osten des Gebiets zum Georg-Nolte-Weg flihrende Teilabschnitt des Holzbachs. Dieser
soll kiinftig verrohrt werden. Oberhalb der geplanten Verrohrung wird eine ausnahms-
weise liberbaubare Flache festgesetzt. Deren Umfang ist in der Planzeichnung definiert.
Die Ausnahmeregelung kann angewandt werden, sofern hier ebenfalls eine entspre-
chende technische Ausstattung die Uberbauung zulasst.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

a) Kfz-ErschlieBung und Straenverkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist (ber das bestehende StraRensystem im
Westen des Stadtteils Rheda gegeben. Die in der Umsetzung befindliche direkte Verbin-
dung zwischen dem Bosfelder Weg und der Herzebrocker Stral3e (L568) Giber die Réntgen-
stralRe etc. (StadtentlastungsstraBe) erganzt dieses StralRennetz sinnvoll. Die neue StralRe
soll vor dem Hintergrund des umfangreichen gewerblich-industriellen Standorts um den
Bosfelder Weg eine deutlich Verkehrsentlastung des nordwestlichen (Wohn-)Siedlungs-
bereichs des Stadtteils Rheda bewirken.

Offentliche StraBenflichen werden im Bereich der StraRe Anekabel und des Georg-Nolte-
Wegs i.W. bestandsorientiert festgesetzt. Anpassungen erfolgen hier zur Vorbereitung der
Errichtung von Wendeplatzen, die in beiden StraRen bisher fehlen. Grundséatzlich soll der
Verkehr aus dem Gebiet kiinftig schwerpunktmafig direkt tGber den Bosfelder Weg und die
StadtentlastungsstralRe Roéntgenstralle in Richtung Nordwesten abgeleitet werden, um die
umgebenden Wohngebiete und den Siedlungsbereich zuséatzlich von dem gewerblichen
Verkehr zu entlasten. Um dies zu unterstitzen wird eine geblindelte, private Betriebs-
zufahrt mit direktem Anschluss an den Bosfelder Weg als entsprechende Verkehrsflache
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besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir
die Anlieger Gberlagert. Umfang und Vorgehensweise sind mit den Grundstliickeigentimern
und Unternehmen abgestimmt.

Die innere ErschlieBung erfolgt bereits im Bestand Uberwiegend Uber privatrechtliche
Regelungen. Dies kann nach heutigem Stand beibehalten werden, somit werden keine zu-
satzlichen 6ffentlichen StralRen zur inneren ErschlielBung festgesetzt.

Der Georg-Nolte-Weg soll kiinftig vom Schwerlast-Verkehr freigehalten werden. Fir ,ver-
irrte” Lkw wird aber ein Wendeplatz festgesetzt. Dieser erhélt einen Durchmesser von 25
m, um ein Riackwartsfahren von ,verirrten” Lkw im Bereich vor der zwischenzeitlich ansés-
sigen Kopernikusschule sicher zu unterbinden. Mit diesem Wendeplatz kann auch die Ein-
fahrt in die bestehende Feuerwehrumfahrt des Gewerbe- und Industriestandorts unmittelbar
vor der Bahnunterfihrung in Richtung Slden Ubersichtlicher gestaltet werden.

Die offentliche StralBenverkehrsflache wird in diesem Bereich in einer Breite von 8,5 m
festgesetzt, im Westen wird eine private Stellplatzflache aufgenommen (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung). Die StralRenbreite erlaubt im Ausbau neben der Fahrbahn
die Anlage eines mindestens 2,0 m breiten Gehwegs. Im Wendeplatzbereich wird eine aus-
reichende Flache vorgesehen, um diesen Gehweg direkt in die Bahnunterfihrung einzulei-
ten. Da der Georg-Nolte-Weg Bedeutung als Schulweg zum einen zur Kopernikusschule im
Plangebiet selbst, zum anderen zum stdlich gelegenen Schulzentrum besitzt, erachtet die
Stadt den Belangen der Schulwegsicherung im Bebauungsplan auf diese Weise angemes-
sen Rechnung zu tragen.

Zusatzlich wird die fir Stellplatze vorgesehene Flache durch die Festsetzung von Baum-
pflanzungen untergliedert. Diese griinordnerische Regelung im StralRenraum wird dariber
hinaus durch Festsetzung einer Heckenpflanzung auf der anschlieBenden Gewerbegebiets-
flache ergénzt. Damit wird insgesamt eine verbesserte Aufteilung und Gliederung des sid-
lichen Abschnitts des Georg-Nolte-Wegs soweit mdglich bereits in der Bauleitplanung vor-
bereitet. Neben den Aspekten der Schulwegsicherung ist es insgesamt Ziel der Stadt, diese
Verbindung aufzuwerten, da sie auch als Weg aus dem nérdlichen Siedlungsbereich in die
sudlich der Bahn gelegenen Naherholungsbereich wichtig ist.

Die StralRe Anekabel erschliel3t eine kleinteilig gepragten Teil des Plangebiets der zum Teil
auch Wohnnutzungen an dem Gewerbestandort umfasst. Auch flr die weitere Entwicklung
geht die Stadt hier aufgrund der Restriktionen im Bestand von kleinteiligen Nutzungen aus.
Dies kdénnen zum Beispiel kleinere Handwerksbetriebe, Biiros etc. sein. Vor diesem Hinter-
grund wird hier ein Wendeplatz-Durchmesser von 18,0 m fiir angemessen und ausreichend
erachtet.

Die Feuerwehr Rheda-Wiedenbriick hat im Rahmen der Beteiligung nach 8 4(1) BauGB da-
rauf hingewiesen, dass auch bei Anlage des Wendeplatzes die Aufrechterhaltung der Zu-
fahrtsmoglichkeit aus der StralRe Anekabel auf das ehemalige Pfleiderer-Gelande weiterhin
sinnvoll ist. Das bestehende Tor auf das Betriebsgeldnde kann mit einer Kette gesichert
werden, die im Brandfall von der Feuerwehr mit einem Bolzenschneider get6ffnet werden
kann.

Zum ruhenden Kfz-Verkehr geht die Stadt davon aus, dass in den vorhandenen Stral3en
ausreichende offentliche Parkplatze vorhanden sind bzw. eingerichtet werden kdnnen.
Private Stellplatze sind wie oben erlautert zum Teil im Bereich der Gemeinbedarfsflache
Schule an den StraRenraum angegliedert festgesetzt, im Ubrigen sind diese jeweils in den
Genehmigungsverfahren auf den einzelnen Betriebsflachen auszuweisen.
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b) Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Anbindung an den OPNV befindet sich rd. 250 m nérdlich des Geord-
Nolte-Wegs mit einer Haltestelle der Buslinie 78.3 (Stadtverkehr Rheda-Wiedenbriick) in der
GrinstralBe. Die Line wird werktags etwa zwischen 9 Uhr und 18 Uhr sowie samstags
vormittags bedient. Der Bahnhof Rheda liegt rd. 1.100 m entfernt &stlich, dort kann der
schienengebundene Verkehr nach Gitersloh, Minster und Hamm erreicht werden sowie die
weiteren Buslinien.

c) Schienenverkehr

Die Bahntrasse Ruhrgebiet — Hannover — Berlin begrenzt das Plangebiet im Siden, die
Nachverkehrstrecke nach Minster verlauft unmittelbar 6stlich. Aus der zweiten zweigt ein
Anschlussgleis in das Plangebiet ab. Dieses alte Betriebsgleis wurde zwischenzeitlich reak-
tiviert und entlastet den Lkw-Lieferverkehr.

Um Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb auszuschliel3en, ist die DB Services Immobilien
GmbH rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantra-
gen gesondert zu beteiligen. Anpflanzungen im Grenzbereich der Bahnstrecken sind mit der
DB Netz AG abzustimmen.

4.4 Immissionsschutz

Das wesentliche Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die verbindliche Ab-
sicherung eines angemessenen Interessenausgleichs zwischen der benachbarten Wohnbe-
bauung und den gewerblich-industriellen Nutzern des Plangebiets. In diesem Sinne sollen
die weiteren gewerblich-industriellen Entwicklungsmdglichkeiten des Standorts verlasslich
definiert werden. Gleichzeitig soll dauerhaft gewéahrleistet werden, dass die Wohnbebauung
im Umfeld nur zumutbaren Immissionsbelastungen ausgesetzt wird. Damit soll Planungs-
sicherheit sowohl fir die Wohnanlieger, als auch die Gewerbetreibenden geschaffen wer-
den. Im Vordergrund dieser Uberlegungen auf der Ebene der Bauleitplanung stehen die
Schallschutzbelange.

a) Schallimmissionen

Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan insbesondere Regelungen zur Schall-
Kontingentierung getroffen. Dafir ist das Aufstellungsverfahren intensiv schallgutachterlich
begleitet worden. Die Untersuchungsergebnisse sind letztlich im Schallgutachten vom
06.04.2011 zusammengefasst worden®*. Auf Grundlage des Gutachtens wird im Folgenden
die schalltechnische Herangehensweise im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erlau-
tert:

e Bestandsaufnahme

Dem in den Bebauungsplan aufgenommenen ersten Konzept zur La&rmkontingentierung liegt
eine umfassende Bestandsaufnahme durch ortliche Inaugenscheinnahme, Larmmessungen,

4 Prognose von Schallimmissionen (Larmkontingentierung Bebauungsplan Nr. 370), Ing.-Biiro Beckenbauer/

Dekra Industrial GmbH, 06.04.2011
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Betriebsbefragung sowie Aktenrecherche zum Stand der im Plangebiet genehmigten Be-
triebe, Anlagen sowie Wohnnutzungen zu Grunde.

Die zu betrachtenden Immissionsorte wurden in Abstimmung mit der Immissionsschutz-
behdrde bestimmt und im Zuge der Bearbeitung entsprechend des fortschreitenden Er-
kenntnisstands ergéanzt. Die durchgefihrten Untersuchungen dienen der Erlangung ange-
messener Grundlagen fir die Beurteilung der im Umfeld des Plangebiets hinzunehmenden
Larmbelastungen sowie fir die Kontingentierung der verbleibenden schalltechnischen Ent-
wicklungsspielrdume.

Die zu betrachtenden Immissionsorte (IP) liegen wie folgt im umgebenden Siedlungs-
bereich:

- IP1 bis IP9 im festgesetzten reinen Wohngebiet im Nordosten des Bosfelder Wegs nach
dem Bebauungsplan Nr. 8, IP10 im festgesetzten reinen Wohngebiet norddstlich des
Bosfelder Wegs, Ostlich der Regionalbahntrasse nach dem Bebauungsplan Nr. 15, IP12
im festgesetzten reinen Wohngebiet nach dem Bebauungsplan Nr. 223, IP18 im festge-
setzten reinen Wohngebiet stidlich des Schulzentrums.

Orientierungswerte (Gewerbeldarm) nach DIN 18005: 50 dB(A) tags/35 dB(A) nachts.

- IP11 im festgesetzten allgemeinen Wohngebet nach dem Bebauungsplan Nr. 223.
Orientierungswerte (Gewerbeldarm) nach DIN 18005: 55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts.

- IP13 im AuRenbereich sldlich der Bahntrasse Ruhrgebiet — Hannover am Frankenbrink,
IP17 in der AuRenbereichs-Siedlung Bosfeld (Satzungsgebiet nach 8 35 BauGB).
Orientierungswerte (Gewerbeldarm) nach DIN 18005: 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts.

- IP 14 und IP 19 innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets nach dem Bebauungs-
plan Nr. 32, IP 15 innerhalb des Industriegebiets , GlStufe” nach demselben Bebauungs-
plan.

Orientierungswerte (Gewerbeldarm) nach DIN 18005: 70 dB(A) tags/70 dB(A) nachts.

Die Aktenrecherche zu den im Plangeiet genehmigten Nutzungen hat gezeigt, dass der
groRte Teil der Genehmigungen schon seit Jahrzehnten besteht. Insgesamt sind keine
Regelungen der Immissionen enthalten. Die Wohnnutzungen sind teils betriebsbezogen ge-
nehmigt, einzelne altere Genehmigungen treffen dazu keine Aussagen, in weiteren Einzel-
fallen ist die Formulierung der Genehmigung aus heutiger Sicht unklar.

Da die Recherche der Genehmigungsstédnde in Bezug auf die im Bestand zu berlicksich-
tigenden Schallemissionen im Plangebiet keine ausreichenden Erkenntnisse ergeben hat,
hat der Schallgutachter 2010 Betriebsbefragungen durchgefiihrt. Dabei hat sich bei den
Unternehmern eine hohe Bereitschaft zur Kooperation gezeigt, dadurch konnten alle ansas-
sigen Betriebe beurteilt werden. Die relevanten Emissionsquellen und Betriebszustédnde
konnten detailliert ermittelt werden und sind in das Schallgutachten einbezogen worden.

Neben den Immissionsorten im Umfeld ist auch die sogenannte ,plangegebene Vorbelas-
tung” zu berlicksichtigen. Diese ergibt sich aus den planungsrechtlich gesicherten gewerb-
lich-industriellen Nutzungsmdéglichkeiten und deren Schallemissionspotenzial im Umfeld.
Hier sind dies Industrie- und Gewerbegebiete nach den Bebauungsplanen Nr. 32 und Nr.
223, die argumentativ eingeschrankt und gegliedert sind. Zur angemessenen Berlicksich-
tigung dieser Vorbelastung sind bereits friihzeitig im Planverfahren Beratungen mit der Im-
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missionsschutzbehérde durchgefiihrt worden (damals StAfUA Bielefeld). Im Ergebnis hat
der Schallgutachter folgende Ansatze vorgenommen:

Gebiet Rechtskréftige Festsetzung Emissionsansatz Emissionsansatz
tags (dB(A)/m?) nachts (dB(A)/m?)
GEe2 Nur Bilro-/Geschafts-/Verwaltungsgebdude 50 35

sowie als Ausnahme betriebsbezogene
Wohnungen zulassig

GE N1 | Nur Geschafts-/Blro-/Verwaltungsgebaude, 50 35
Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie als Ausnahme
betriebsbezogene Wohnungen und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche,
sportliche Zwecke zulassig

GEe1 Nur nicht wesentlich storende Betriebe und 55 40
Anlagen zulassig

GE N2 | Nur Anlagen der Abstandsklasse VIII zulassig 55 40
(Abstandserlass 1982)

GE Keine weitere Definition 60 45

Glstufe | Keine weitere Definition 65 50

GI N1 Abstandsklassen | - V ausgeschlossen 65 50

(Abstanderlass 1982)

Gl N2 | Abstandsklassen | - IV ausgeschlossen 65 50
(Abstanderlass 1982)

Weiterhin wurden bereits im Vorfeld des Planverfahrens Schallmessungen zur Ermittlung
des aus dem Plangebiet derzeit am nachstgelegenen Immissionsort im reinen Wohngebiet
(IP1) ankommenden Schallpegels durchgefiihrt. Diese haben fiir die Tagzeit eine unkritische
Situation festgestellt, wahrend der gemessene Pegel in der Nachtzeit den Orientierungs-
wert fir Mischgebiete (45 dB(A)) nur gering unterschritten hat. Bestimmend waren dabei
die Emissionen des holzverarbeitenden Betriebs im Nordwesten des Plangebiets. Zwischen-
zeitlich wurden dort MinderungsmalRnahmen ergriffen. Nach einer danach durchgefliihrten
erneuten Messung wird der Orientierungswert flir Mischgebiete am IP1 durch den Betrieb
nun um rd. 1,5 dB(A) unterschritten. Die Messergebnisse verdeutlichen die im Bestand ge-
gebene Gemengelagen-Situation. Fir die geplante Schallkontingentierung bedeutet dies,
dass fur die anderen Betriebsflachen nachts nur ein duBerst geringes Emissionspotenzial in
Richtung des norddstlichen Wohnsiedlungsbereichs verbleibt.

¢ Bestimmung der hinzunehmenden Larmwerte an den Immissionsorten in der Umgebung

Grundlage der Bestimmung der hinzunehmenden Larmwerte an den Immissionsorten in der
Umgebung des Plangebiets ist das Gebot zur gegenseitigen Ricksichtnahme. Dieses be-
sagt, dass bei dem engen Zusammentreffen von Nutzungen unterschiedlicher Schutzwir-
digkeit eine gegenseitige Pflicht zur Ricksichtnahme besteht. In diesem Sinne steht die
Quelle der Belastigungen einerseits in der Pflicht, diese weitestmdglich einzugrenzen. An-
derseits besteht fir die schutzwiirdige Nutzung im Umfeld einer solchen Beléastigungsquelle
die Verpflichtung zur Duldung in zumutbarem Rahmen.
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Entsprechend der einschlagigen Rechtsprechung zu diesem Thema sind dabei hinsichtlich
der geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte angemessene Zwischenwerte zu
bilden. Bei der Bestimmung solcher Zwischenwerte ist die konkrete ortliche Situation um-
fassend zu betrachten.

Die Thematik der Zwischenwertbildung ist fir den Standort in den letzten Jahren des Be-
stands des Pfleiderer-Werks bereits gerichtlich behandelt worden. Grundsétzlich ist dabei
festgehalten worden, dass in einer seit je her durch das enge Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe/Industrie gepragten Umgebung eine Larmbelastung der Wohnnutzung im
Rahmen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete (60 dB(A) tags/45 dB(A)
nachts) denkbar ist. Auch die héchstrichterliche Rechtsprechung bestéatigt die Zwischen-
wertbildung als sinnvolle und angemessene Herangehensweise flir den Interessenausgleich
in Gemengelagen (z.B. BVerwG, 7B 24/07 vom 12.09.2007)

Zu berlcksichtigen sind die sogenannten dynamischen Betreiberpflichten nach BImSchG,
welche die Betreiber von Anlagen dazu verpflichten, deren Immissionen entsprechend des
Stands der Technik mdéglichst weitgehend einzugrenzen. MaRgeblich fir die Einhaltung des
Stands der Technik ist dabei insbesondere auch die betriebswirtschaftliche Zumutbarkeit
von Immissionsschutzmaflnahmen flr das jeweilige Unternehmen. Die durch das anséssige
Holzverarbeitungsunternehmen im Nordwesten des Gebiets in den vergangenen Jahren
vorgenommenen Schall-MinderungsmalRnahmen sind in diesem Rahmen zu sehen.

Vor dem Hintergrund der vorliegend bestehenden Gemengelage ist die generelle Anforde-
rung an die Abwagung der schalltechnischen Belange, den Bestand und eine in betriebs-
wirtschaftlicher Hinsicht angemessene Entwicklung der gewerblich-industriellen Nutzungen
zu ermdglichen sowie zu gewahrleisten, dass die Wohnnutzungen in der Umgebung nur im
zumutbaren Umfang Larmbelastungen hinzunehmen haben. Eine Gesundheitsgefahrdung
darf nicht vorbereitet werden. In der Rechtsprechung ist allgemein anerkannt, dass Werte
von 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts (,Mischgebietsniveau”) nicht gesundheitsgeféhrden
sind. Eine Gesundheitsgefdhrdung wird bislang bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A) tags/60
dB(A) nachts gesehen.

Vor diesem Hintergrund werden an folgenden Immissionsorten im Umfeld unter Berlicksich-
tigung der Bestandsaufnahme die aufgefiihrten Zwischen- bzw. Zielwerte in der Abwagung
der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fir vertretbar erachtet:

Immissionsort Zielwert Zielwert
tags in dB(A) nachts in dB(A)
IP1 - IP9 (WR) 57,5 45,0
IP10 (WR) 55,0 42,5
IP12, IP18 (WR) 52,5 37,5

Die Orientierungswerte werden fiir Mischgebiete werden bei der Definition der Zielwerte
mit der vorliegenden Planung Uberwiegend nicht vollstandig ausgeschopft. Ziel ist dabei
eine moglichst weitgehende Begrenzung der Immissionsbelastung der Wohnbebauung. An-
gemessene gewerblich-industrielle Nutzungen kénnen im Plangebiet auch unter Beriicksich-
tigung dieses Ziels weiterhin erméglicht werden.

Die Zielwerte kdnnen vor dem Hintergrund der ansteigenden Entfernung zum Plangebiet in
Richtung Sidosten und Sitden dabei zunehmend den Orientierungswerten der DIN 18005
fur reine Wohngebiete angenahert werden.
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Bei der Beurteilung der Zumutbarkeit sind in den Voruntersuchungen neben den Gewerbe-
larmbelastungen anhand der besonderen o6rtlichen Situation mit der sidlich verlaufenden,
tags wie nachts stark befahrenden Hauptverkehrstrasse der Bahnstrecke Ruhrgebiet -
Hannover auch Betrachtungen des Bahnlarms erfolgt. Demnach bringen die vorhandenen
Hallen des ehemaligen Pfleiderer-Werks entlang der Bahntrasse gewisse Schallabschirmun-
gen gegeniber der norddstlichen Wohnbebauung mit sich. Mit dem B-Plan Nr. 370 wird
eine dauerhafte Weiternutzung dieser Hallen unterstlitzt, auch aus diesem Grunde wird die
Planentscheidung daher fir sinnvoll und angemessen erachtet.

¢ Kontingentierung

Auf Grundlage der o.g. Zielwertfestlegung ist die Kontingentierung der Baugebietsflachen
im Plangebiet erfolgt. Die ermittelten Kontingente (LEK) sind insbesondere entlang des
Bosfelder Wegs vergleichsweise niedrig. Trotzdem erfolgt teilweise eine Festsetzung als
Industriegebiet Gl, da die Zuordnung zu einem ,idealtypischen” Baugebietstyp bei der
Regelung Uber LEK (anders als bei der alternativen Anwendung von IFSP) und bei der Plan-
gebietsgroRe nicht mehr so pauschal mdglich ist. Das groRere Nutzungsspektrum eines
Industriegebiets (i.W. Betriebe der 4. BImSchV) soll im westlichen Teil des Plangebiets auf-
recht gehalten werden.

Der Larm des auf der neuen, privaten Betriebszufahrt zu erwartenden Lkw-Verkehrs ist
nach Vorberatung mit dem Kreis im Schallgutachten in die Bestimmung der Kontingente fir
die einzelnen Betriebsflaichen eingeflossen. Die Betriebszufahrt erhdlt somit kein eigenes
Kontingent. Die konkrete Festsetzung von zuldssigen Fahrbewegungen auf der Betriebs-
zufahrt wird nicht far erforderlich und sinnvoll erachtet, da dies aufgrund der Regelung be-
reits Uber die Kontingente der jeweiligen Betriebsflachen einen doppelten Ansatz bedeuten
wirde.

Zu den Immissionsschutzbelangen der im Plangebiet teils noch vorhandenen Wohnnutzun-
gen im Bereich des Bosfelder Wegs ist festzuhalten, dass die Kontingentierung dort und auf
den umgebenden Flachen weitgehend niedrige Emissionswerte festsetzt. Nach Riickspra-
che mit dem Schallgutachter kann i.W: davon auszugegangen werden, dass dort kiinftig
sogar die Orientierungswerte fir Mischgebiete eingehalten werden kénnen, da das fir die
Definition der Werte in diesem Bereich malRgebliche Wohngebiet unmittelbar nérdlich dieser
Wohnnutzungen auf der gegeniberliegenden StralRenseite liegt. Die Situation der Wohn-
standorte Ostlich des Georg-Nolte-Wegs ist demnach &hnlich zu sehen. Festzuhalten ist
dariber hinaus, dass diese Wohnnutzungen sich bereits seit je her an einem gewerblich-
industriell gepragten Standort befunden haben.

Insofern geht die Stadt davon aus, dass sich die Situation fir diese Wohnnutzungen durch
die Planung nicht verschlechtert. Das dauerhafte Nutzungsziel der Stadt liegt auch hier im
gewerblichen Bereich, die alternative Uberlegung der Festsetzung eines Mischgebiets ist
verworfen worden, da dann ggf. hinzukommende zuséatzliche Wohnnutzungen auf der Sid-
seite des Bosfelder Wegs nicht zur angemessenen Losung der vorhandenen Gemengelage
beitragen wirden. Eine weitere Ansiedlung bzw. Weiterentwicklung von Wohnnutzungen
auf der heutigen Grundlage des 8 34 BauGB wird hier seitens der Stadt wegen der gewerb-
lich-industriellen Pragung nicht gesehen.
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Die festgesetzten Kontingente erlauben hier nur ruhige Nutzungen, z.B. emissionsarmes
Handwerk, Blro- und Verwaltungsnutzungen etc. Diese kdénnten z.T. sicher auch in vor-
handenen Gebauden untergebracht werden. In der Gesamtschau werden keine zuséatzlichen
Festsetzungen oder sonstige MalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung zur Beriicksich-
tigung der Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets flr erforderlich erachtet.

b) Sonstige Immissionen

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den
Ublichen Verhaltnissen im innerstadtischen Bereich bzw. am gewerblich-industriell geprag-
ten Siedlungsrand. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen, z.B. aufgrund von
Licht, Staub, Gerlichen, Luftverunreinigungen, Erschiitterungen etc. liegen nicht vor.

Ein nadherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen wird derzeit nicht ge-
sehen. Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.

Als Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahme zu den Artenschutzbelangen erfolgt eine Be-
grenzung der zulassigen Lichtfarbe der Beleuchtung von AulRenanlagen, Fassaden, privaten
und offentlichen Stellplatzanlagen und des StraRenraums. Vorgegeben werden i.W. gelbe
Lichtfarben, die eine geringere Anziehungskraft auf Insekten ausiben. Marktgangige
Leuchtmittel flr eine umweltschonende Beleuchtung sind heute i.W. Natriumniederdruck-
lampen sowie LED-Leuchten. Zusétzlich ist die Lichtstreuung insbesondere nach oben zu
unterbinden. Es sollten nur die unbedingt notwendigen Beleuchtungen vorgesehen werden.

Weitere Immissionsschutzbelange besitzen nach heutiger Kenntnis keine Relevanz fiir das
Bauleitplanverfahren, ggf. erforderliche MaRnahmen kénnen im Rahmen der spateren Bau-
genehmigungsplanung berlicksichtigt werden. Diese Herangehensweise wird auch durch
ein aktuelles Urteil des OVG Berlin-Brandenburg vom 13.04.2010 (OVG 10 A 2.07) unter-
stltzt. Darin wird bestéatigt, dass eine planerische Zuriickhaltung in Bezug auf sonstige Im-
missionen wir Staub, Geruch etc. grundsétzlich zuldssig ist. Demnach ist in der Recht-
sprechung des BVerwG bestétigt, ,dass der Umstand, dass grundsétzlich jeder Bebauungs-
plan die von ihm geschaffenen oder zurechenbaren Konflikte zu I6sen hat, eine Verlagerung
von Problemen in ein nachfolgendes Verwaltungsverfahren nicht zwingend ausschliel3t.
Von einer abschlieBenden Konfliktbewaéltigung im Bebauungsplan darf Abstand genommen
und die Lésung eines méglichen Nutzungskonflikts jedenfalls dann in das fachbehdérdliche
Genehmigungsverfahren verwiesen werden, wenn der Konflikt dort bei vorausschauender
Betrachtung sachgerecht gelést werden kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 16. Maérz
2010, a.a.O., RNr. 27 m.w.N.). Bei den von den Antragstellern geltend gemachten
Staubimmissionen, Geruchsimmissionen und Erschiitterungen handelt es sich um Arten von
Immissionen, die in Spezialgesetzen geregelt sind (z.B. TA Luft, GIRL, BImSchG u. &.). Je
spezifischer eine aus konfligierenden Nutzungen mdglicherweise entstehende Problematik
ist, desto eher besteht jedoch die Gefahr, dass das Planungsverfahren mit diesen Regelun-
gen libermédBig belastet wird. Denn es wiirde die fiir die Abwédgung des Bebauungsplans
Verantwortlichen tiberfordern, wenn sie bereits im Bebauungsplan Festsetzungen treffen
mlissten, die den Regelungen entsprechen, die Fachbehdérden auf der Grundlage umfangrei-
cher wissenschaftlicher Erhebungen und Begutachtungen im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren nach den mal3geblichen Fachgesetzen zu entscheiden haben. Im Ubrigen hat die
Verweisung maéglicher Konflikte in das fachbehérdliche Genehmigungsverfahren den Vor-
teil, dass auf diese Weise stets die Anpassung an den Stand der Technik im Rahmen der
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Genehmigungsverfahren gewaéhrleistet ist (vgl. Stiier, Der Bebauungsplan, 4. Auflage
2009, RNr. 349).”

In Bezug auf die im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie sowie der Storfallverordnung heute zu
beachtenden ,Achtungsabstande” geht die Verwaltung davon aus, dass fir den
jahrzehntelang bestehenden gewerblich-industriellen Standort nachtraglich keine sinnvollen
Festsetzungen zum vorbeugenden Stérfallschutz getroffen werden kénnen. Insoweit
mussen ggf. konkrete Regelungen im Vollzug des Bebauungsplans durch die zustandigen
Immissionsschutzbehdrden auf der Grundlage der 12. BImSchV getroffen werden. Eine
weitergehende (vorbeugende) Konfliktbewéltigung ist hier weder erforderlich, noch
maoglich.

4.5 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserentsorgung
erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich, ergdnzende
MalRnahmen sind ggf. durchzufihren.

Der RWE Netzservice teilt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit, dass innerhalb bzw.
am Rand des Plangebiets 10-kV-, 1-kV-, StralBenbeleuchtungskabel sowie eine Trafo-
Station und Gasleitungen der RWE Rheinland Westfalen Netz AG vorhanden sind. Nach den
mitgelieferten Karten liegen die Anlagen mit Ausnahme von Haus- bzw. Betriebsanschlis-
sen in 0ffentlichen StralRen, der Trafo befindet sich in einem bestehenden Betriebsgebaude.
Im Rahmen der Bauleitplanung werden daher keine weitergehenden MalRnahmen erforder-
lich. Der Leitungs- und Anlagenbestand ist im Rahmen von konkreten Vorhaben und Mal3-
nahmen zu beriicksichtigen. Der Bestand und Betrieb der Anlagen darf nicht beeintrachtigt
oder gefadhrdet werden.

Auch die VGW teilt Leitungsbestdnde mit, die ebenfalls mit Ausnahme von Haus-
/Betriebsanschliissen im 6ffentlichen StralRenraum liegen. Darliber hinaus wird darauf hin-
gewiesen, dass an Hydranten in einem Umkreis von 300 m um potenzielle Brandobjekte im
Plangebet eine maximale Léschwasserentnahme von 96 m3/h aus dem offentlichen Trink-
wassernetz moglich ist.

Insgesamt ist die druck- und mengenmal3ig ausreichende Versorgung mit Trink- und Feuer-
I6schwasser ist sicherzustellen. Vor dem Hintergrund der ehemaligen Nutzung durch die Fa.
Pfleiderer sind auf den vormaligen Betriebsflachen dartber hinaus Einrichtungen zur Lésch-
wasserbereitstellung vorhanden. Sofern durch die kiinftigen Nutzungen zuséatzliche Einrich-
tungen erforderlich werden, kénnen diese ebenfalls auf Grundlage des Bebauungsplans
weiterhin auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken errichtet werden. Insofern geht die
Stadt insgesamt von einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Plangebiet aus.

Gemall &8 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder gedrosselt einem
Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdég-
lich ist.

Der Kreis Giitersloh weist in der Beteiligung nach 8 4(1) BauGB darauf hin, dass die Nie-
derschlagswassereinleitung in den Holzbach auf 5 I/sec zu drosseln ist. Entsprechende
RiackhaltemaBRnahmen sind auf den Betriebsflachen aufgrund der ehemaligen bzw. beste-
henden Nutzungen bereits vorhanden. Kiinftig erforderliche Anderungen oder Erweiterun-
gen solcher MaRnahmen sind auf Grundlage des B-Plans Nr. 370 weiterhin mdglich. Explizit
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zugelassen werden sollen solche MalRnahmen in naturnaher Ausfilhrung im Stdwesten des
Plangebiets anteilig innerhalb der dortigen Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Auch dazu wird die Begriindung
erganzt. Im Ubrigen wird fiir die bereits seit langer Zeit verfolgte Verlegung des sowie Ent-
lastungsmaflnahmen am Holzbach im Osten des Plangebiets eine wasserwirtschaftliche
Versorgungsflache festgesetzt. Auf die Ausfihrungen zu den Versorgungsflachen in Kapitel
4.1 ,Art der Nutzung” wird ergédnzend verwiesen.

4.6 Grinordnung und Eingriffsregelung

Griinordnerische Regelungen betreffen Gehdélzentwicklungsflachen im Westen des Gebiets
entlang der Waldstral3e. Die Waldeigenschaft ist nach dem 6rtlichen Bestand nicht fur alle
Teile der Flachen unmittelbar zu erkennen, formal handelt es sich im Bestand jedoch um
Wald. Die Flachen werden daher Uberwiegend als Wald festgesetzt, lediglich auf einer
rd. 2.900 m? groRen Teilflache wird eine Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir eine naturnahe Regenwasser-
rickhalte-MalRnahme mit umgebenden Baumgruppen in den Randstreifen integriert. Diese
Regelungen dienen der naturschutzfachlichen Beriicksichtig des Ubergangs in die westlich
angrenzenden grofReren Waldflachen und der angemessenen griinordnerischen Abgrenzung
des Gewerbe- und Industriegebiets vom umgebenden Landschaftsraum. Fir die nicht mehr
als Wald festgesetzte Teilflache wurde eine externe Ersatzaufforstung beantragt und posi-
tiv beschieden.

Am Georg-Nolte-Weg wird eine Eingriinung der dort vorgesehenen Stellplatze vorgegeben.
Die Regelungen dienen der angemessenen griinordnerischen Gestaltung des Siedlungs-
bereichs und werden mit Blick auf die Bestandssituation flir ausreichend und angemessen
erachtet.

Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planauf-
stellungen zunachst, ob die Mafllnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadte-
baulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf insbesondere Kapitel 2 verwiesen. Die stadte-
bauliche Ordnung und Sicherung der Folgenutzungen eines bestehenden innerstadtischen
Gewerbe- und Industriestandorts ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege, sie ist unter dem Aspekt der Weiterentwicklung bzw. Nach-
verdichtung im Siedlungszusammenhang sinnvoll.

Zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. ein externer Ausgleichsbedarf werden vor
dem Hintergrund des baulichen und versiegelungsmalRigen Bestands, der auch ohne Be-
bauungsplan vorhandenen Entwicklungsmaoglichkeiten nach 8 34 BauGB sowie der getroff-
enen, teils bestandsorientierten griinordnerischen Festsetzungen nicht gesehen.
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5. Umweltprifung und umweltrelevante Auswirkungen

5.1 Umweltpriifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung hat nach Auswer-
tung der friihzeitigen Beteiligungsschritte ergeben, dass durch die Planung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen vorbereitet werden. Aus Umweltsicht ist somit die Wahl eines
anderen Standorts oder Plankonzepts nicht erforderlich oder empfehlenswert. Durch die
Sicherung der Nachnutzung eines vorhandenen gewerblich-industriellen Siedlungsbereichs
Uberwiegen die positiven Umweltauswirkungen. Der Entwurf des Umweltberichts ist als
Teil 2 der Begriindung erarbeitet worden.

Die Fachbehorden werden im Rahmen der Beteiligung gemalR 8 4 BauGB gebeten, vorlie-
gende Erkenntnisse und Informationen mitzuteilen.

5.2 Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe I)

GemaR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Gesetzlich
geschiitzte Biotope gemal? 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutz-
wirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sidlich, durch die Bahntrasse in Dammlage abgetrennt, liegt das geschiitzte Bio-
top BK 4115-173. Es handelt sich um einen fir Amphibien wertvollen Eichen-Hainbuchen-
wald mit Kleingewéssern.

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalstabliche Angaben Uber deren
Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Nach
dieser Liste sind fir das Messtischblatt 4115 ,Rheda-Wiedenbrick” in den Lebensraum-
typen Gebdude; Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen; Kleingehélze, Alleen, Baume, Ge-
bische sowie FlieRgewasser ca. 11 Fledermausarten, der Kammolch und der Laubfrosch
(alle streng geschiitzt) sowie rund 31 Vogelarten (streng geschiitzte sowie besonders ge-
schitzte Arten) aufgeflhrt.

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Flederméusen die GrolRe Bartfleder-
maus, das GrofRe Mausohr und der Kleine Abendsegler in unglinstigem Unterhaltungszu-
stand. Unter den Vogeln ist fir den Flussregenpfeiffer, den Baumfalken, den Neuntéter,
den Pirol, das Rebhuhn, den Wespenbussard, den Gartenrotschwanz und die Turteltaube
ein ungunstiger sowie fir die Bekassine und den Rotmilan ein schlechter Erhaltungszustand
festgehalten. Bei den Amphibien ist fiir den Laubfrosch ein unginstiger Erhaltungszustand
verzeichnet.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall ggf.
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weit Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Der Stadt liegen keine Informationen Uber
entsprechende Artenvorkommen auf den (berplanten Flachen vor.

Auch der Kreis Gutersloh verfligt nicht tGber konkrete Erkenntnisse zu Artenvorkommen im
Plangebiet selbst. Fir das Umfeld bestehen jedoch entsprechende Informationen. So ist
westlich des Plangebiets im Bereich der Bahntrasse ein registriertes Winterquartier des
Braunen Langohrs gegeben (7 Tiere). Auch nordwetslich von Bosfeld ist das Vorkommen
des Braunen Langohrs festgestellt worden, westlich von Bosfeld auch das Vorkommen der
Zwergfledermaus. Darliber hinaus sind ist im westlichen Bereich von Bosfeld ein Kamm-
molchvorkommen bekannt, ebenso am Waldrand nérdlich der Hofstelle Westhoff-Herlage.

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten anthropogen genutzt, es ist fast vollstandig bebaut.
In Bezug auf die Wirkfaktoren der Planung ist festzuhalten, dass es nur in kleinen Teilberei-
chen zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen kénnte z.B. durch
die Neuerrichtung von Geb&duden sowie ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen und die
damit ggf. verbundene zusétzliche Versiegelung und z.T. auch Beseitigung von Gehdlzen
bzw. Um- oder RiickbaumalBnahmen an bestehenden Gebauden und Anlagen.

Auf Grund der vorhandenen Nutzung und Bebauung und der bestehenden Storeinfllisse im
Plangebiet und im umgebenden Siedlungsbereich ist davon auszugehen, dass ggf. pla-
nungsrelevante Arten Uberwiegend bereits vor langer Zeit in Richtung des angrenzenden
kleinteiligen und teils naturschutzfachlich sehr wertvollen Landschaftsraums und der Wald-
flachen im AuBenbereich verdrangt worden sind. Auch nach der Aufgabe des Pfleiderer-
Werks sind diese Teilflachen weitestgehend kontinuierlich als Lager etc. weiter genutzt
worden. Seit einigen Jahren sind bereits auf Grundlage des 8 34 BauGB unter Beriicksich-
tigung der Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplans weitere Nutzungen vor allem im
Lager- und Kommissionierungsbereich hinzugekommen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass das Plangebiet allenfalls durch sied-
lungsfolgende bzw. sogenannte ,Allerwelts”-Arten genutzt wird. Diese kénnen ggf. in den
verbliebenen alten Gehdlzbestdnden und Gebauden Quartiere und Nahrungshabitate finden.
Vor diesem Hintergrund weist der Kreis Gultersloh darauf hin, dass Rodungs- und/oder
RickbaumaRnahmen auch aufRerhalb der Ausschlusszeitrdume nach Landschaftsgesetzt
NRW durch einen Biologen begleitet werden miissen, sofern entsprechende Gehdlze und
Gebaude mit Spalten etc. betroffen sind. Darliber hinaus wird das Erfordernis insekten-
schonender Beleuchtungen sowie amphibienschonender Gullys etc. im Plangebiet gesehen.
Diese Vorgaben werden durch Hinweise sowie zum zulassigen Lichtspektrum auch Festset-
zungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Zusatzliche faunistische/floristische Kartierungen/Untersuchungen sind nach Ruicksprache
mit dem Kreis nicht erforderlich. Die Erkenntnisse Gber das ortliche Artenvorkommen wer-
den als ausreichend bewertet.

Vor diesem Hintergrund wird somit erwartet, dass durch die planungsrechtliche Ordnung
und Strukturierung des bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) auftreten wer-
den. Bei Einhaltung der o.g. MalRgaben sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Verbotstatbestiande nach 8 44(1) BNatSchG gegeben, die durch die Planung ausgeldst
werden. Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1) reicht danach hier aus.
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Die Fachbehorden werden gebeten, andere oder erganzende Informationen im Planverfah-
ren mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen zu beachtende Tétungsverbot fiir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlie-
Rende Aussage getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist,
welche konkreten Vorhaben spéater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
nehmigt werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur-
und Artenschutz verbunden sind und wie sich der Umweltzustand im Plangebiet bis zur
Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kénnen nicht alle mdéglichen nachteiligen
Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden,
so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemal
8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

6. Bodenordnung und Flachenbilanz

MalRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Flachenbilanz:

Teilflache/Nutzung Flache in m?*
Gewerbegebiet gemal 8 8 BauNVO 153.810
Industriegebiet gemafl 8 9 BauNVO, davon 90.640
Flédche fiir MalSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft 8.660
Flache fir den Gemeinbedarf 3.570
Flache fir Versorgungsanlagen — Wasserwirtschaft 8.160
Verkehrsflachen, davon 6.480
StralBenverkehrsfldchen 3.900
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , Betriebszufahrt privat” 2.580
und ,,Pkw-Stellpldtze”

Gesamtflache Plangebiet 262.660

*Werte gerundet gemaf Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000
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7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach § 3(1) BauGB durch eine 6ffent-
liche Blirgerversammlung am 23.06.2010 und anschlieBende zweiwdchige Bereithaltung
des B-Plan-Konzepts vom Juni 2010 und der bisher vorliegenden schallgutachterlichen Un-
terlagen fir das B-Plan-Verfahren. Bis November 2010 ist der Vorentwurf fir die friihzei-
tige Behordenbeteiligung fortgeschrieben worden. Das Beteiligungsverfahren nach § 4(1)
BauGB hat vom 25.11.2010 bis zum 07.01.2011 stattgefunden.

Die Offenlage gemaf § 3(2) BauGB ist vom 30.05.2011 bis zum 01 .07.2911 durchgefihrt
worden. Im gleichen Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Behérden und TOB gemaR § 4(2)
BauGB.

Im Anschluss erfolgten zwei erneute Beteiligungen nach § 4a(3) Satz 4 BauGB, dazu wur-
den jeweils die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten TOB angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

- Erste erneute Beteiligung: Anschreiben vom 04.08.2011 mit Bitte um Stellungnahme bis
zum 14.09.2011. Zusatzlich wurde eine gemeinsame Besprechung am 04.08.2011
durchgefiihrt. Dazu ist lediglich eine zustimmende Stellungnahme seitens des
Landesbetriebs Wald und Holz NRW - Regionalforstamt OWL eingegangen.

- Zweite erneute Beteiligung: Anschreiben vom 13.12.2011 mit Bitte um Stellungnahme
bis 02.01.2012. Dazu ist lediglich eine zustimmende Stellungnahme seitens des GB II.
2.61/2.63, Stadtplanung/Bauordnung der Stadt Rheda-Wiedenbriick eingegangen.

b) Planentscheidung

Die Planung zur Steuerung der weiteren Entwicklung des bestehenden Gewerbe- und In-
dustriestandorts im Siedlungsbestand wird aus stadtebaulicher Sicht und mit Blick auf das
Gebot zum schonenden Umgang mit Grund und Boden fir sinnvoll erachtet. Mit der ord-
nenden Uberplanung kann eine verldssliche Situation in der bisherigen Gemengelage herge-
stellt werden, die sowohl die Belange der Wohnnachbarschaft, als auch die Belange der
Uberwiegend ortsansassigen Betriebe im Plangebiet angemessen berlcksichtigt. Auf die
Beratungsunterlagen des Stadtrats bzw. seines Fachausschusses wird ausdriicklich Bezug
genommen.

Rheda-Wiedenbrick, im Februar 2012


https://www.o-sp.de/wiedenbrueck/toeb/stammdaten/toeb_einzel.php?toeb_id=546&small=1

