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STADT RHEDA-WIEDENBRUCK: BEBAUUNGSPLAN NR. 370 "ANEKABEL"
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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
den-Beteiligung gemaR §8 3(1), 4(1)

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick
hat gemaR &8 2(1) BauGB in seiner Sit-
zung am .................. die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss ist am ..................
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbrick, den .................

Vorsitzender des BPUV

Ratsmitglied

Nach ortsiblicher o&ffentlicher Bekannt-
machung am .................. wurde die
friihzeitige Information und Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB
durchgefiihrt

Die Behorden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange wurden  mit

Schreiben vom ................. gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den .................

Blrgermeister

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss hat am .................. den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung und Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................. hat der Be-
bauungsplan mit Begriindung und Umwelt-
bericht und den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal &8 3(2) BauGB vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbrick, den ...................

Vorsitzender des BPUV

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbrick gemaR
8§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den .................

im Auftrage des Rates der Stadt

Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung nach § 10(2)
BauGB bzw. der Beschluss des Bebau-
ungsplanes als Satzung gemaR §& 10(1)
BauGB ist am .................. ortsliblich geman
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung und gem. § 10(4) BauGB
mit einer zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbrick, den ..............

Burgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV’90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

GEN1-
GEN10

GIN1/GIN2

LEK tags ... dB

@

GRz 0,8

BMZ 8

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GEN1 — GEN10 (§ 8 BauNVO) mit Nutzungsbeschrankungen,
siehe textliche Festsetzung D.1.1

Industriegebiet GIN1 — GIN3 (§ 9 BauNVO) mit Nutzungsbeschrankungen,
siehe textliche Festsetzung D.1.2

Larm-Emissionskontingent LEK, tags/nachts, siehe textliche Festsetzungen

LEK nachts ... dB D1.1undD.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Zuldssige Gesamthohe (= Schnittkante
der AuRenflache der Dachhaut mit der AuBenflache der Wand bzw. Attika) in
Meter Gber Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung D.2

GHmax. 12,0 m - Hochstmal, z.B. 12,0 m

- Bezugspunkte A und B fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal’ z.B. 0,8

Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), Hochstmal} z.B. 8,0

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1)
Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) =

[

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
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- nicht tberbaubare Grundsticksflache

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB ggf. liberbaubare Grundstiicksflache,
siehe textliche Festsetzung D .4.1

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebszufahrt, privat

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Pkw-Stellplatze, privat

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Fest-
setzung D.3.1

- Entwicklung eines naturnahen Stillgewadssers mit umgebenden Gehdlz-
gruppen

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

- Anpflanzung einer Strauch-Baum-Hecke, s. textliche Festsetzung D.3.2

- Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdume als Hochstamm,
Pflanzqualitat: 2xv, STU14- 16 cm

6. Kennzeichnungen (§ 9(5) BauGB)

Deponiebereich
(Untersuchungsstand Januar 1996)

Aufflllungsbereich, bisher bekannte Ausdehnung
(Untersuchungsstand Januar 1996)

7. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Forderschule
(§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen

0,8 m und 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten
(§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Versorgungsflachen, Zweckbestimmung: Wasserwirtschaft
(§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Flachen flir Aufschiittungen, siehe textliche Festsetzung D.4.2
(§9(1) Nr. 17 BauGB)

Flachen fur Wald
(§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt, der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Anlieger zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt und der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Mit einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken zugunsten der Stadt zu
belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten sowie einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken

zugunsten der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende
Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten sowie einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken
zugunsten der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
(§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie Abgrenzung des Males der
baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

MaRangabe in Meter

. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Fraas \

O

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

11 Im Gewerbegebiet GEN1 — GEN10 (§ 8 BauNVO) gilt:

1.1.1 Gliederung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bediirfnissen und Eigen-

schaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch:

a) Festsetzung von Larmemissionskontingenten (LEK) und richtungsbezogenen Zusatz-
kontingenten (LEKzus)

In den Teilflaichen GEN1 bis GEN10 des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und Anlagen

zuldssig, deren Gerausche die folgenden Larm-Emissionskontingente (LEK) in dB(A) je m?
Betriebsgrundstiick weder tags (6 - 22 Uhr), noch nachts (22 - 6 Uhr) lberschreiten:

Teilflache LEK in dB(A) LEK in dB(A)
tags nachts
GEN1 55 40
GEN2 55 47
GEN3 61 49
GEN4 58 44
GEN5 55 40
GENG6 55 40
GEN7 58 40
GEN8 61 40
GEN9 60 47
GEN10 60 40

Fur die festgesetzten Richtungssektoren A von 259° — 359°, B von 169° — 259° und C von
79° - 169° bei Nord = 0° bzw. 360° mit Bezugspunkt Hochwert x = **49443,340 Rechts-
wert y = >’46941,923, werden die festgesetzten Lirm-Emissionskontingente (LEK) auf
allen Teilflichen GEN1 — GEN10 um folgende Zusatzkontingente LEKzus-1 erhdht:

Richtungssektor LEKzus-1 in dB(A) LEKzus-1 in dB(A)
tags nachts
A 4 2
B 4 4
C 3 0
D 4 4

Fur die festgesetzten Richtungssektoren B von 169° — 259° und C von 79° - 169° bei
Nord = 0° bzw. 360° mit Bezugspunkt Hochwert x = 49443340 Rechtswert
y =°746941,923, werden die festgesetzten Lirm-Emissionskontingente (LEK) ausschlieR-
lich auf Teilflaiche GEN3 um folgende Zusatzkontingente LEKzus-2 nochmals erhéht:

Richtungssektor LEKzus-2in dB(A) LEKzus-2in dB(A)
tags nachts
B 7 7
7 7

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006.12, Abschnitt 5.

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze)
Betriebe und Anlagen sind bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebs-
gerdusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (nach

TA Larm) am maRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich des Betriebs/der
Anlage nicht Uberschreitet.

1.1.2 Einschriankungen (§ 1(5, 6) BauNVO

1.2

a) Verkaufsstitten des Einzelhandels sind in allen Teilflichen GEN1 bis GEN10 des
Gewerbegebiets unzuldssig.

b) Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in den Teilflaichen GEN1 —
GEN4 des Gewerbegebiets unzulassig.

c) Tankstellen - ausgenommen Betriebstankstellen - sind in allen Teilflichen GEN1 —
GEN10 des Gewerbegebiets unzulassig.

d) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind in den Teilflichen GEN3, GEN4 des Gewerbegebiets unzuldssig.

e) Vergniigungsstitten sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerich-
tete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/ Swinger-Clubs, Dirnenunterkinfte u.3.)
sindin den Teilflichen GEN3, GEN4 und GEN10 des Gewerbegebiets unzulassig.

Im Industriegebiet GIN1 bis GIN3 (§ 9 BauNVO) gilt:

1.2.1 Gliederung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bediirfnissen und Eigen-

1.2.2

2.1

2.2

3.1

3.2

schaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch:

a) Festsetzung von Lirmemissionskontingenten (LEK) und richtungsbezogenen Zusatz-
kontingenten (LEKzus)

In den Teilflaichen GIN1 bis GIN3 des Industriegebiets sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die folgenden Larm-Emissionskontingente (LEK) in dB(A) je m?
Betriebsgrundstiick weder tags (6 - 22 Uhr), noch nachts (22 - 6 Uhr) Giberschreiten:

Teilfliche LEK in dB(A) LEK in dB(A)
tags nachts
GIN1 65 58
GIN2 60 46
GIN3 60 46

Fur die festgesetzten Richtungssektoren A von 259° — 359°, B von 169° — 259° und C von
79° - 169°bei Nord = 0° bzw. 360° mit Bezugspunkt Hochwert x = **49443,340 Rechts-
wert y = 746941,923, werden die festgesetzten Lirm-Emissionskontingente (LEK) auf
allen Teilflichen GIN1 bis GIN3 um folgende Zusatzkontingente LEKzus-1 erhéht:

Richtungssektor LEKzus-1 in dB(A) LEKzus-1 in dB(A)
tags nachts
A 4 2
B 4 4
C 3 0
D 4 4

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006.12, Abschnitt 5.

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze)
Betriebe und Anlagen sind bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebs-
gerdusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem malgeblichen Immissionsrichtwert (nach

TA Lirm) am maRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich des Betriebs/der
Anlage nicht UGberschreitet.

Einschrankungen (§ 1(5, 6) BauNVO

Verkaufsstitten des Einzelhandels, Beherbergungsbetriebe, Bordelle und ahnliche auf
sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/ Swinger-
Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.), Tankstellen - ausgenommen Betriebstankstellen - sowie
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind in den Teilflichen GIN1 bis GIN3 des Industriegebiets unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
sind:

- Fir das Industriegebiet GIN1 — GIN3 sowie das Gewerbegebiet GEN1 — GENS3:
Festgesetzter Bezugspunkt A mit einer Hohe von 74,92 m (. NHN.

- Fir das Gewerbegebiet GEN4 — GEN10 sowie die Flache fiir Gemeinbedarf - Schule:
Festgesetzter Bezugspunkt B mit einer Hohe von 73,89 m (. NHN.

Eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten maximalen Gesamthdhe durch
untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, kann im ge-
samten Plangebiet als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB bis zu einer Hohe von 40 m Gber
dem jeweiligen Bezugspunkt gemaR textlicher Festsetzung D.2.1 ggf. zugelassen werden.

Griunordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt:

Entwicklungsziel: Entwicklung eines naturnahen Stillgewassers mit umgebenden Geholz-
gruppen.

MafBnahme: Auf mindestens 30 % der Flache sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde als
Geholzgruppen fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Auf maximal 70 % der Flache
ist die Anlage eines naturnahen Stillgewassers mit wechselnden Boschungsneigungen
vorzunehmen. Mindestens 40 % der Boschungen sind dabei mit flachen Neigungen von
hochstens 1:6 und flacher anzulegen.

Innerhalb der Flachen fiir die Anpflanzung von Strauch-Baum-Hecken sind standort-
gerechte, heimische Laubgehdlze als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauch-
hecken mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,5 m in und zwischen den Reihen und

einem Baumanteil von mindestens 12 % zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Pflanzqualitaten der Straucher: 2xv

Pflanzqualitaten der Baume: Hochstamme 2xv, STU 10 - 12 cm

4.1

4.2

43

Sonstige Festsetzungen

Eine Uberbauung der innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf — Schule mit Schraffur
gekennzeichneten Flache kann als Ausnahme nach § 31(1) BauGB ggf. zugelassen
werden, wenn die Sicherheit, die Unterhaltung und der Fortbestand des geplanten
gemeindlichen Regenwasserkanals auf dem Flurstiick 65 z.B. durch technische Vor-
kehrungen dauerhaft gesichert werden kann.

Innerhalb der hierfirr festgesetzten Flache sind Aufschiittungen bis zu einer Héhe von
maximal 8,0 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr.24 BauGB)
i.V.m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Fiir die Beleuchtung von Fassaden, AuRenanlagen und von privaten und 6ffentlichen
Stellplatzanlagen sowie StraBenraumbeleuchtungen sind nur Leuchtmittel mit einer
Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenldngen Gber 590 Nanometer)

zulassig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraRenraum-
beleuchtungen zu unterbinden.

Hinweise:

- Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbesondere
Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachriistung bei Leuchtmitteln
mit Lichtfarbe iiber 1800 Kelvin durch Filter und Folien méglich.

- Eine Lichtstreuung tiber die zu beleuchtenden Anlagen und Fldchen hinaus ist zu vermeiden.

- Grundsdtzlich sollte die Beleuchtung der AufSenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Flidchen und Wege begrenzt werden.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

13

Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen sind gemal § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungspflichtig. Abweichun-

gen flr Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem abgestimmten Gestaltungs-
konzept im Einzelfall zugelassen werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen

in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrachten
Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister

Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010,
9003 und dhnliche Farben),

an Baumen, einschlielllich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Biigel 0.3. und
an Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthohe von mehr
als 0,5m.

Werbeanlagen an Gebauden miissen bei Flachdachern von der Gebaudeoberkante und
bei geneigten Dachern von der Traufkante sowie von Gebdudeecken einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten.

Die Linge der Werbeanlagen an Gebduden darf, auch als Summe mehrerer Einzelan-
lagen, 1/3 der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

Die Hohe der Werbeanlagen an Gebauden darf 1,5 m nicht tberschreiten.

Auskragende Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,9 m Auskragung haben und nicht
groRer als 1,0 m? sein.

Begriinung (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellpldtze in allen
Teilflichen GEN und GIN: Fiir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stamm-
umfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5
m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im
Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich
andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.

In der Plankarte festgesetzte Baumstandorte diirfen angerechnet werden.

F. Hinweise

1. Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW
Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 84

BauO und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfallen in Gestaltungsfragen wird eine
friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

2. Larmemissionskontingente und Werkszufahrt

Der Larm des auf der neuen, privaten Betriebszufahrt zu erwartenden Lkw-Verkehrs ist nach Vor-
beratung mit dem Kreis im Schallgutachten in die Bestimmung der Kontingente fir die einzelnen Be-
triebsflachen eingeflossen. Die Betriebszufahrt erhdlt somit kein eigenes Kontingent, der Fahrzeug-

larm ist im Rahmen des Nachweises der Einhaltung der LEK fiir die einzelnen Betriebsflachen zu be-
ricksichtigen.

3. Artenschutzbelange

Das Plangebiet ist vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 370 als Innenbereich gemals § 34 BauGB
zu betrachten. Die Flache kann auf dieser Grundlage nach den Vorgaben des § 34 BauGB auch
baulich genutzt werden. Dies ist vor Ort bereits weitgehend der Fall. Mit Ausnahme des westlichen
Randbereichs sind keine nennenswerten Gehdlzbestiande vorhanden. Im westlichen Bereich verlauft
ein Teilabschnitt des heutigen Holzbachs noch als offener Graben, im weiteren ist er bereits verrohrt.

Bei Rodungsmalinahmen, z.B. im Rahmen der Anlage des naturnahen Stillgewdssers im Slidwesten
des Plangebiets, sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und Schilfbestande zu roden,
abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder

zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt werden
kénnen.

Generell, auch auBerhalb dieser Ausschlusszeitrdume, ist eine Begleitung von Rodungsmafinahmen
sowie von Rick- oder Umbaumalnahmen an Gebduden etc. durch einen Biologen im Rahmen der

Umsetzung erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z.B. Spalten in verbliebenden Gehélzen oder
Gebduden etc.) betroffen sein kdnnen.

Der Kreis Gltersloh weist gemal} § 4(1) BauGB vor dem Hintergrund eines fiir Amphibien wertvollen
Biotops stidlich der Bahntrasse sowie von bekannten Kammmolchvorkommen im Siedlungsbereich
Bosfeld und am Rand eines Waldstlicks slidlich der B 64 zusatzlich darauf hin, dass im Plangebiet

amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstdnden oder entsprechenden Ausstiegs-
hilfen erforderlich sind.

Unter Einhaltung dieser MaRgaben sind die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
nicht betroffen.

4. Niederschlagswasser
Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trinkwasserqualitat,

z. B. in der Produktion, wird empfohlen. SicherungsmaRnahmen gemaR Trinkwasserverordnung/DIN
1988 sind zu beachten und den Wasserversorgungsunternehmen sowie der Abteilung Gesundheit
des Kreises Gltersloh schriftlich anzuzeigen.

Sofern die Boden- und Grundwasserverhaltnisse es zulassen, wird die Versickerung des unver-

schmutzten Niederschlagswassers von den Dachflichen vor Ort auf dem jeweiligen Baugrundstiick
empfohlen.

5. Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-

schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten.

6. Altlasten

Die Untersuchungsstdande zur in der Plankarte gekennzeichneten Altablagerung sind dem Unters-
uchungsbericht Altablagerung M 27 — TK 4115, Bosfelder Weg, Rheda-Wiedenbriick — Gefciihr-
dungsabschéitzung und Entsorgungsuntersuchung — des IFUA Institut fir Umweltanalyse GmbH,
Februar 1996, entnommen. Weitere Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Fir das Gelande des ehemaligen Pfleiderer-Werks liegt eine Altlastenerkundung vor: Altlasten-
erkundung fiir den Betriebsstandort Pfleiderer Holzwerkstoffe Werk Rheda, 11/2003 sowie
ergianzende Untersuchungen, 03/2005, jeweils Ing.-Biiro Boker und Partner, Hannover. Die Unter-
suchungen des Bodens und der Bodenluft haben im Ergebnis keine Hinweise auf Kontaminierungen

ergeben, die eine Sanierungsverpflichtung und/oder Einschrankungen fiir eine kiinftige Nutzung als
Industrie- und Gewerbegebiet bedeuten.

Unabhdngig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen unverziiglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen,

Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen
werden.

7. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdande oder auBergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die

Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelraumdienst ist zu be-
nachrichtigen.
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