
Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
 

A.  Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)   i.d.F. der Bekanntmachung  vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),  zuletzt geändert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466); 

Planzeichenverordnung (PlanzV´90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58); 

Landesbauordnung (BauO NRW)  i.d.F.  der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),  zuletzt geändert
durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729); 

Gemeindeordnung Nordrhein‐Westfalen (GO NW)  i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),
zuletzt geändert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685). 
 
 
 

B.  Festsetzungen und Planzeichen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 

 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

 Gewerbegebiet GEN1 – GEN10  (§ 8 BauNVO) mit Nutzungsbeschränkungen, 
siehe textliche Festsetzung D.1.1 
 
Industriegebiet  GIN1  –  GIN3  (§  9  BauNVO) mit  Nutzungsbeschränkungen, 
siehe textliche Festsetzung D.1.2 
 
Lärm‐Emissionskontingent  LEK,  tags/nachts,  siehe  textliche  Festsetzungen 
D.1.1 und D.1.2 
 
 

 2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

 Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Zulässige Gesamthöhe (= Schnittkante 
der Außenfläche der Dachhaut mit der Außenfläche der Wand bzw. Attika) in 
Meter über Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung D.2 
‐ Höchstmaß, z.B. 12,0 m 
‐ Bezugspunkte  A  und  B  für die festgesetzten Höhen baulicher Anlagen 
 
Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Höchstmaß z.B. 0,8 
 
Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), Höchstmaß z.B. 8,0 
 
 

 3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) 
Nr. 2 BauGB) 

 Überbaubare Grundstücksflächen (§ 23 BauNVO) = 
‐ durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 
‐ nicht überbaubare Grundstücksfläche 
 
Als  Ausnahme  gemäß  §  31(1)  BauGB  ggf.  überbaubare  Grundstücksfläche, 
siehe textliche Festsetzung D.4.1 
 
 

 4.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

 Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer Zweck‐
bestimmung 
 
Straßenverkehrsfläche 
 
Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung: Betriebszufahrt, privat 
 
Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung: Pkw‐Stellplätze, privat 
 
 

 5.  Grünordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) 

 Flächen  für Maßnahmen  zum  Schutz,  zur  Pflege  und  zur  Entwicklung  von 
Boden,  Natur  und  Landschaft  (§  9(1)  Nr.  20  BauGB),  siehe  textliche  Fest‐
setzung D.3.1  
‐ Entwicklung  eines  naturnahen  Stillgewässers  mit  umgebenden  Gehölz‐
gruppen 

 
Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 
‐ Anpflanzung einer Strauch‐Baum‐Hecke, s. textliche Festsetzung D.3.2 
‐ Anpflanzung  standortgerechter,  heimischer  Laubbäume  als  Hochstamm, 
Pflanzqualität: 2xv,  STU 14 ‐ 16 cm 

 
 

 6.  Kennzeichnungen (§ 9(5) BauGB) 

 Deponiebereich 
(Untersuchungsstand Januar 1996) 
 
Auffüllungsbereich, bisher bekannte Ausdehnung 
(Untersuchungsstand Januar 1996) 
 
 

 7.  Sonstige Festsetzungen und Planzeichen 

   Fläche für den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Förderschule 
(§ 9(1) Nr. 5 BauGB) 
 
Sichtfelder  sind  von  Sichtbehinderungen  jeder  Art  in  einer  Höhe  zwischen 
0,8 m und 2,5 m über Fahrbahnoberkante ständig freizuhalten 
(§ 9(1) Nr. 10 BauGB) 
 
Versorgungsflächen, Zweckbestimmung: Wasserwirtschaft 
(§ 9(1) Nr. 12 BauGB) 
 
Flächen für Aufschüttungen, siehe textliche Festsetzung D.4.2 
(§ 9(1) Nr. 17 BauGB) 
 
Flächen für Wald 
(§ 9(1) Nr. 18 BauGB) 
 
Mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungsrechten zugunsten der Stadt, der Ver‐ und Entsor‐
gungsträger sowie der Anlieger zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 
Mit Geh‐,  Fahr‐ und Leitungsrechten  zugunsten der  Stadt  und  der Ver‐ und 
Entsorgungsträger zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 
Mit einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken zugunsten der Stadt zu 
belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 
Mit  Leitungsrechten sowie  einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken 
zugunsten  der  Stadt  und  der  Ver‐  und  Entsorgungsträger  zu  belastende 
Flächen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 
Mit  Leitungsrechten sowie  einem Betretungsrecht zu Unterhaltungszwecken 
zugunsten  der  Stadt  und  der  Ver‐  und  Entsorgungsträger  sowie mit  Geh‐, 
Fahr‐  und  Leitungsrechten  zugunsten  der  Anlieger  zu  belastende  Flächen 
(§ 9(1) Nr. 21 BauGB) 
 
Abgrenzung  unterschiedlicher  Nutzung  sowie  Abgrenzung  des  Maßes  der 
baulichen Nutzung 
 
 
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB) 
 
 
Maßangabe in Meter 
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C.  Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter 

  
 
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 
 
 

  
Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern 
 
 

 
 
 

 

D.  Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) 

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

1.1  Im Gewerbegebiet GEN1 – GEN10 (§ 8 BauNVO) gilt: 

1.1.1  Gliederung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bedürfnissen und Eigen‐
schaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch: 

a)  Festsetzung von Lärmemissionskontingenten (LEK) und richtungsbezogenen Zusatz‐
kontingenten (LEKzus) 

In den Teilflächen GEN1 bis GEN10 des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und Anlagen 
zulässig, deren Geräusche die folgenden Lärm‐Emissionskontingente (LEK) in dB(A) je m² 
Betriebsgrundstück weder tags (6 ‐ 22 Uhr), noch nachts (22 ‐ 6 Uhr) überschreiten: 

Teilfläche  LEK in dB(A) 
tags 

LEK in dB(A) 
nachts 

GEN1  55  40 
GEN2  55  47 
GEN3  61  49 
GEN4  58  44 
GEN5  55  40 
GEN6  55  40 
GEN7  58  40 
GEN8  61  40 
GEN9  60  47 
GEN10  60  40 

 

Für die festgesetzten Richtungssektoren A von 259° – 359°, B von 169° – 259° und C von 
79° ‐ 169° bei Nord = 0° bzw. 360° mit Bezugspunkt Hochwert x =  3449443,340 Rechts‐
wert  y = 5746941,923, werden  die  festgesetzten  Lärm‐Emissionskontingente  (LEK)  auf 
allen Teilflächen GEN1 – GEN10 um folgende Zusatzkontingente LEKzus‐1 erhöht: 

Richtungssektor  LEKzus‐1 in dB(A) 
tags 

LEKzus‐1 in dB(A) 
nachts 

A  4  2 
B  4  4 
C  3  0 
D  4  4 

 

Für  die  festgesetzten  Richtungssektoren  B von 169°  – 259° und  C von 79°  ‐ 169°  bei 
Nord  =  0°  bzw.  360°  mit  Bezugspunkt  Hochwert  x  =  3449443,340  Rechtswert 
y = 5746941,923, werden die festgesetzten Lärm‐Emissionskontingente  (LEK) ausschließ‐
lich auf Teilfläche GEN3 um folgende Zusatzkontingente LEKzus‐2 nochmals erhöht: 

Richtungssektor  LEKzus‐2 in dB(A) 
tags 

LEKzus‐2 in dB(A) 
nachts 

B  7  7 

C  7  7 

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006.12, Abschnitt 5. 

Vereinfachung für gering lärmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze) 
Betriebe und  Anlagen  sind  bereits  zulässig, wenn  der  Beurteilungspegel  der Betriebs‐
geräusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maßgeblichen Immissionsrichtwert (nach 
TA  Lärm)  am  maßgeblichen  Immissionsort  im  Einwirkungsbereich  des  Betriebs/der 
Anlage nicht überschreitet. 

1.1.2  Einschränkungen (§ 1(5, 6) BauNVO 

a)  Verkaufsstätten  des  Einzelhandels  sind  in  allen  Teilflächen GEN1  bis  GEN10  des 
Gewerbegebiets unzulässig. 

b)  Beherbergungsbetriebe, Anlagen  für  sportliche  Zwecke  sowie  Anlagen  für  kirch‐
liche,  kulturelle, soziale und  gesundheitliche  Zwecke  sind  in den  Teilflächen GEN1 – 
GEN4 des Gewerbegebiets unzulässig. 

c)  Tankstellen  ‐ ausgenommen Betriebstankstellen  ‐  sind  in allen Teilflächen GEN1 – 
GEN10 des Gewerbegebiets unzulässig. 

d) Wohnungen  für  Aufsichts‐  und  Bereitschaftspersonen  sowie  für  Betriebsinhaber 
und Betriebsleiter sind in den Teilflächen GEN3, GEN4 des Gewerbegebiets unzulässig. 

e)  Vergnügungsstätten sowie Bordelle und ähnliche auf sexuelle Handlungen ausgerich‐
tete  Betriebe  (Eros‐Center,  Peep‐Shows,  Privat‐/  Swinger‐Clubs, Dirnenunterkünfte u.ä.) 
sind in den Teilflächen GEN3, GEN4 und GEN10 des Gewerbegebiets unzulässig. 
 

1.2  Im Industriegebiet GIN1 bis GIN3 (§ 9 BauNVO) gilt: 

1.2.1  Gliederung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bedürfnissen und Eigen‐
schaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch: 

a)  Festsetzung von Lärmemissionskontingenten (LEK) und richtungsbezogenen Zusatz‐
kontingenten (LEKzus) 

In den Teilflächen GIN1 bis GIN3  des  Industriegebiets sind  nur  Betriebe und Anlagen 
zulässig, deren Geräusche die folgenden Lärm‐Emissionskontingente (LEK) in dB(A) je m² 
Betriebsgrundstück weder tags (6 ‐ 22 Uhr), noch nachts (22 ‐ 6 Uhr) überschreiten: 

Teilfläche  LEK in dB(A) 
tags 

LEK in dB(A) 
nachts 

GIN1  65  58 
GIN2  60  46 
GIN3  60  46 

 

Für die festgesetzten Richtungssektoren A von 259° – 359°, B von 169° – 259° und C von 
79°  ‐ 169°bei Nord = 0° bzw. 360° mit Bezugspunkt Hochwert x = 3449443,340 Rechts‐
wert  y = 5746941,923, werden  die  festgesetzten  Lärm‐Emissionskontingente  (LEK)  auf 
allen Teilflächen GIN1 bis GIN3 um folgende Zusatzkontingente LEKzus‐1 erhöht: 

Richtungssektor  LEKzus‐1 in dB(A) 
tags 

LEKzus‐1 in dB(A) 
nachts 

A  4  2 
B  4  4 
C  3  0 
D  4  4 

Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006.12, Abschnitt 5. 

Vereinfachung für gering lärmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze) 
Betriebe und  Anlagen  sind  bereits  zulässig, wenn  der  Beurteilungspegel  der Betriebs‐
geräusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maßgeblichen Immissionsrichtwert (nach 
TA  Lärm)  am  maßgeblichen  Immissionsort  im  Einwirkungsbereich  des  Betriebs/der 
Anlage nicht überschreitet. 

 1.2.2  Einschränkungen (§ 1(5, 6) BauNVO 

Verkaufsstätten  des  Einzelhandels,  Beherbergungsbetriebe,  Bordelle  und  ähnliche  auf 
sexuelle  Handlungen  ausgerichtete  Betriebe  (Eros‐Center,  Peep‐Shows,  Privat‐/  Swinger‐
Clubs,  Dirnenunterkünfte  u.ä.),  Tankstellen  ‐  ausgenommen  Betriebstankstellen  ‐  sowie 
Wohnungen  für  Aufsichts‐  und  Bereitschaftspersonen  sowie  für  Betriebsinhaber  und 
Betriebsleiter und Anlagen für sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 
Zwecke sind in den Teilflächen GIN1 bis GIN3 des Industriegebiets unzulässig. 

 

2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

2.1  Bezugspunkte  für  die  in  der  Planzeichnung  festgesetzten Höhen  baulicher  Anlagen 
sind: 

‐  Für  das  Industriegebiet  GIN1  –  GIN3  sowie  das  Gewerbegebiet  GEN1  –  GEN3: 
Festgesetzter Bezugspunkt  A  mit einer Höhe von 74,92 m ü. NHN. 

‐  Für das Gewerbegebiet GEN4 – GEN10 sowie die Fläche für Gemeinbedarf ‐ Schule: 
Festgesetzter Bezugspunkt  B  mit einer Höhe von 73,89 m ü. NHN. 

2.2  Eine Überschreitung der in der Plankarte festgesetzten maximalen Gesamthöhe durch 
untergeordnete  Bauteile, wie Schornsteine,  Be‐ und  Entlüftungsanlagen, kann  im  ge‐
samten Plangebiet als Ausnahme gemäß § 31(1) BauGB bis zu einer Höhe von 40 m über 
dem jeweiligen Bezugspunkt gemäß textlicher Festsetzung D.2.1 ggf. zugelassen werden. 

 

3.  Grünordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) 

3.1  Innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur und Landschaft gilt: 

Entwicklungsziel: Entwicklung eines naturnahen Stillgewässers mit umgebenden Gehölz‐
gruppen. 

Maßnahme: Auf mindestens 30 % der Fläche sind die vorhandenen Gehölzbestände als 
Gehölzgruppen fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Auf maximal 70 % der Fläche 
ist  die  Anlage  eines  naturnahen  Stillgewässers mit wechselnden  Böschungsneigungen 
vorzunehmen. Mindestens 40 % der Böschungen sind dabei mit flachen Neigungen von 
höchstens 1:6 und flacher anzulegen. 

3.2  Innerhalb  der  Flächen  für  die Anpflanzung  von  Strauch‐Baum‐Hecken  sind  standort‐
gerechte,  heimische  Laubgehölze  als  geschlossene,  nicht  geschnittene  Wildstrauch‐
hecken mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,5 m  in und zwischen den Reihen und 
einem Baumanteil von mindestens 12 % zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauer‐
haft zu erhalten.  

Pflanzqualitäten der Sträucher:  2xv 

Pflanzqualitäten der Bäume:  Hochstämme 2xv, STU 10 ‐ 12 cm 

 

 

E.  Örtliche Bauvorschriften gemäß § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW  

1.  Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW) 

1.1  Werbeanlagen sind gemäß § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungspflichtig. Abweichun‐
gen  für  Einzelanlagen  oder  ‐symbole  können  bei  einem  abgestimmten  Gestaltungs‐
konzept im Einzelfall zugelassen werden. 

1.2  Unzulässig sind Werbeanlagen 

a)  in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrachten 
Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell = in Anlehnung an das RAL‐Farbregister 
Farben wie  leuchtgelb,  ‐rot  etc., RAL‐Nummern  1026,  2005,  2007,  3024,  3026,  2010, 
9003 und ähnliche Farben), 

b)  an Bäumen, einschließlich der sie schützenden Einrichtungen wie Gitter, Bügel o.ä. und 
an Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthöhe von mehr 
als 0,5 m. 

1.3  Werbeanlagen an Gebäuden müssen bei Flachdächern von der Gebäudeoberkante und 
bei geneigten Dächern von der Traufkante sowie von Gebäudeecken einen Abstand von 
mindestens 1,0 m einhalten. 

Die Länge der Werbeanlagen  an Gebäuden  darf,  auch als Summe mehrerer  Einzelan‐
lagen, 1/3 der Gebäudebreite nicht überschreiten. 

Die Höhe der Werbeanlagen an Gebäuden darf 1,5 m nicht überschreiten. 

Auskragende Werbeanlagen dürfen nicht mehr als 0,9 m Auskragung haben und nicht 
größer als 1,0 m² sein. 

 

2.  Begrünung (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) 

2.1  Begrünung ebenerdiger Pkw‐Sammelstellplatzanlagen für Pkw ab 6 Stellplätze in allen 
Teilflächen  GEN  und  GIN:  Für  jeweils  angefangene  6  Stellplätze  ist mindestens  ein 
standortgerechter, heimischer Laubbaum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stamm‐
umfang mind. 16‐18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 
m²  fachgerecht  anzupflanzen.  Die  Pflanzungen  sind  zwischen,  neben  oder  direkt  im 
Anschluss an die Stellplätze regelmäßig verteilt vorzunehmen. 

Abweichend  können  auf  Grundlage  eines Gesamtkonzepts mit  Begrünungsausgleich 
andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden. 

In der Plankarte festgesetzte Baumstandorte dürfen angerechnet werden. 
 
 

F.  Hinweise 

1.  Ausdrückliche Hinweise zu den örtlichen Bauvorschriften gemäß § 86 BauO NRW 
Abweichungen von örtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen 
gegen örtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bußgeldvorschriften des § 84 
BauO und können entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfällen in Gestaltungsfragen wird eine 
frühzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen. 
 

2.  Lärmemissionskontingente und Werkszufahrt 
Der  Lärm des auf der  neuen, privaten Betriebszufahrt zu erwartenden  Lkw‐Verkehrs  ist nach Vor‐
beratung mit dem Kreis im Schallgutachten in die Bestimmung der Kontingente für die einzelnen Be‐
triebsflächen eingeflossen. Die Betriebszufahrt erhält somit kein eigenes Kontingent, der Fahrzeug‐
lärm ist  im Rahmen des Nachweises der Einhaltung der LEK  für die einzelnen Betriebsflächen zu be‐
rücksichtigen. 

 

3.  Artenschutzbelange 
Das Plangebiet  ist vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 370 als  Innenbereich gemäß § 34 BauGB 
zu  betrachten. Die  Fläche  kann  auf  dieser  Grundlage  nach  den  Vorgaben  des  §  34  BauGB  auch 
baulich genutzt werden. Dies ist vor Ort bereits weitgehend der Fall. Mit Ausnahme des westlichen 
Randbereichs sind keine nennenswerten Gehölzbestände vorhanden.  Im westlichen Bereich verläuft 
ein Teilabschnitt des heutigen Holzbachs noch als offener Graben, im weiteren ist er bereits verrohrt. 

Bei Rodungsmaßnahmen, z.B.  im Rahmen der Anlage des naturnahen Stillgewässers  im Südwesten 
des Plangebiets, sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach 
ist es zum Schutz von Nist‐, Brut‐, Wohn‐ und Zufluchtstätten verboten,  in der Zeit vom 1. März bis 
zum  30.  September Hecken, Wallhecken, Gebüsche sowie Röhricht‐  und  Schilfbestände zu roden, 
abzuschneiden  oder  zu  zerstören.  Unberührt  von  diesem  Verbot  bleiben  schonende  Form‐  und 
Pflegeschnitte  zur  Beseitigung  des  Zuwachses  der  Pflanzen  sowie  behördlich  angeordnete  oder 
zugelassene Maßnahmen,  die  aus wichtigen Gründen  nicht  zu  anderer  Zeit  durchgeführt werden 
können. 

Generell, auch außerhalb dieser Ausschlusszeiträume, ist eine Begleitung von Rodungsmaßnahmen 
sowie von Rück‐ oder Umbaumaßnahmen an Gebäuden etc. durch einen Biologen  im Rahmen der 
Umsetzung erforderlich, wenn potenzielle Quartiere  (z.B. Spalten  in  verbliebenden Gehölzen  oder 
Gebäuden etc.) betroffen sein können. 

Der Kreis Gütersloh weist gemäß § 4(1) BauGB vor dem Hintergrund eines für Amphibien wertvollen 
Biotops südlich der Bahntrasse sowie von bekannten Kammmolchvorkommen  im Siedlungsbereich 
Bosfeld und  am  Rand eines Waldstücks südlich der B  64 zusätzlich darauf  hin, dass  im Plangebiet 
amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen  Lochabständen oder  entsprechenden Ausstiegs‐
hilfen erforderlich sind.  
Unter Einhaltung dieser Maßgaben sind die Verbotstatbestände des § 44 Bundesnaturschutzgesetz 
nicht betroffen. 
 

4.  Niederschlagswasser 
Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflächen als Brauchwasser ohne Trinkwasserqualität, 
z. B. in der Produktion, wird empfohlen. Sicherungsmaßnahmen gemäß Trinkwasserverordnung/DIN 
1988 sind zu beachten und  den Wasserversorgungsunternehmen sowie  der Abteilung Gesundheit 
des Kreises Gütersloh schriftlich anzuzeigen. 

Sofern  die  Boden‐  und  Grundwasserverhältnisse  es  zulassen,  wird  die  Versickerung  des  unver‐
schmutzten  Niederschlagswassers  von  den Dachflächen  vor  Ort  auf  dem  jeweiligen  Baugrundstück 
empfohlen. 
 

5.  Bodenfunde 
Werden  bei  Erdarbeiten  kultur‐  oder  erdgeschichtliche  Bodenfunde  oder  Befunde  (Tonscherben, 
Metallfunde, dunkle Verfärbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal‐
schutzgesetzes die  Entdeckung  unverzüglich  der  Stadt  oder  dem  Amt  für  Bodendenkmalpflege  in 
Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in unverändertem Zustand zu erhalten. 
 

 
Aufstellungsbeschluss  
gemäß § 2(1) BauGB 

Frühzeitige Öffentlichkeits- und Behör-
den-Beteiligung gemäß §§ 3(1), 4(1) 

Öffentliche Auslegung  
gemäß § 3(2) BauGB 

Satzungsbeschluss  
gemäß § 10(1) BauGB 

 

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrück 
hat gemäß § 2(1) BauGB in seiner Sit-
zung am .................. die Aufstellung 
des Bebauungsplanes beschlossen. 
Dieser Beschluss ist am .................. 
ortsüblich bekanntgemacht worden. 
 
 
Rheda-Wiedenbrück, den ................. 
 
 
 
.................................................... 
Vorsitzender des BPUV 

..................................................... 
Ratsmitglied 

 

Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt- 
machung am .................. wurde die 
frühzeitige Information und Beteiligung 
der Öffentlichkeit gemäß § 3(1) BauGB 
durchgeführt  
 
Die Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange wurden mit 
Schreiben vom ................. gemäß  
§ 4(1) BauGB beteiligt. 
 
 
Rheda-Wiedenbrück, den  ................. 

 
 
..................................................... 

Bürgermeister 

 

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss hat am .................. den 
Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
gründung und Umweltbericht beschlossen 
und zur Auslegung bestimmt. 
Nach ortsüblicher öffentlicher Bekannt- 
machung am .................. hat der Be-
bauungsplan mit Begründung und Umwelt-
bericht und den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen 
gemäß § 3(2) BauGB vom .................. bis 
.................. öffentlich ausgelegen. 
 
Rheda-Wiedenbrück, den  ................... 

 
....................................................... 
Vorsitzender des BPUV 

 

Der Bebauungsplan wurde vom Rat 
der Stadt Rheda-Wiedenbrück gemäß 
§ 10(1) BauGB am .................. mit 
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung 
beschlossen. 
 
 
 
 

Rheda-Wiedenbrück, den  ................. 
 
 
 
im Auftrage des Rates der Stadt 
 

..................................................... 
Bürgermeister 

 

 
Bekanntmachung 

gemäß § 10(3) BauGB 
Planunterlage 

 

Die Erteilung der Genehmigung nach § 10(2) 
BauGB bzw. der Beschluss des Bebau-
ungsplanes als Satzung gemäß § 10(1) 
BauGB ist am .................. ortsüblich gemäß 
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungsplan 
mit Begründung und gem. § 10(4) BauGB 
mit einer zusammenfassenden Erklärung 
während der Dienststunden in der 
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme 
bereitgehalten wird. 
Mit erfolgter Bekanntmachung ist der 
Bebauungsplan in Kraft getreten. 
 
Rheda-Wiedenbrück, den  .............. 

................................................... 
Bürgermeister 

 

 

 

4.  Sonstige Festsetzungen 

4.1  Eine Überbauung der  innerhalb  der Fläche  für Gemeinbedarf  –  Schule mit  Schraffur 
gekennzeichneten  Fläche  kann  als  Ausnahme  nach  §  31(1)  BauGB  ggf.  zugelassen 
werden,  wenn  die  Sicherheit,  die  Unterhaltung  und  der  Fortbestand  des  geplanten 
gemeindlichen  Regenwasserkanals  auf  dem  Flurstück  65  z.B.  durch  technische  Vor‐
kehrungen dauerhaft gesichert werden kann. 

4.2  Innerhalb der hierfür festgesetzten Fläche sind Aufschüttungen bis zu einer Höhe von 
maximal 8,0 m zulässig. 

4.3  Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen  (§ 9(1) Nr.24 BauGB) 
i.V.m. Maßnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) 

Für die Beleuchtung von Fassaden, Außenanlagen und von privaten und öffentlichen 
Stellplatzanlagen  sowie  Straßenraumbeleuchtungen  sind  nur  Leuchtmittel mit  einer 
Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenlängen über 590 Nanometer) 
zulässig.  Eine  Lichtstreuung  nach  oben  ist  bei  Stellplatzanlagen  und  Straßenraum‐
beleuchtungen zu unterbinden. 

Hinweise:  
‐  Marktgängige Leuchtmittel für eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbesondere 

Natriumniederdrucklampen  und  LED‐Leuchten,  ggf.  ist  eine Nachrüstung  bei  Leuchtmitteln 
mit Lichtfarbe über 1800 Kelvin durch Filter und Folien möglich.  

‐  Eine Lichtstreuung über die zu beleuchtenden Anlagen und Flächen hinaus ist zu vermeiden. 
‐  Grundsätzlich  sollte  die  Beleuchtung  der  Außenanlagen  auf  die  unbedingt  notwendigen 

Flächen und Wege begrenzt werden.  

 

6.  Altlasten 
Die Untersuchungsstände  zur  in  der  Plankarte  gekennzeichneten  Altablagerung  sind  dem Unters‐
uchungsbericht  Altablagerung M  27  –  TK  4115,  Bosfelder Weg,  Rheda‐Wiedenbrück  –  Gefähr‐
dungsabschätzung  und  Entsorgungsuntersuchung  –  des  IFUA  Institut  für  Umweltanalyse  GmbH, 
Februar 1996, entnommen. Weitere Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. 
Für  das  Gelände  des  ehemaligen  Pfleiderer‐Werks  liegt  eine  Altlastenerkundung  vor:  Altlasten‐
erkundung  für  den  Betriebsstandort  Pfleiderer  Holzwerkstoffe  Werk  Rheda,  11/2003  sowie 
ergänzende Untersuchungen,  03/2005,  jeweils  Ing.‐Büro  Böker  und Partner, Hannover. Die Unter‐
suchungen des Bodens und der Bodenluft haben im Ergebnis keine Hinweise auf Kontaminierungen 
ergeben, die eine Sanierungsverpflichtung und/oder Einschränkungen  für eine künftige Nutzung als 
Industrie‐ und Gewerbegebiet bedeuten. 

Unabhängig davon besteht nach  § 2(1) Landesbodenschutzgesetz  die Verpflichtung, Anhaltspunkte 
für das Vorliegen einer Altlast oder schädlicher Bodenveränderungen unverzüglich der zuständigen 
Behörde  anzuzeigen,  sofern  derartige  Feststellungen  bei  der Durchführung  von  Baumaßnahmen, 
Baugrunduntersuchungen  oder  ähnlichen  Eingriffen  in  den  Boden  und  den Untergrund  getroffen 
werden. 
 

7.  Kampfmittel 
Einzelfunde sind nicht auszuschließen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufüh‐
ren. Treten hierbei verdächtige Gegenstände oder außergewöhnliche Bodenverfärbungen auf, ist die 
Arbeit aus  Sicherheitsgründen sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelräumdienst  ist zu be‐
nachrichtigen. 
 

 
 


