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1. Allgemeines und Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 297 ,Emssee” ist seit dem0722986 rechtskraftig. Sein
Geltungsbereich schliel3t sich nordwestlich an dsohsche Altstadt von Wiedenbriick an
und erstreckt sich parallel zur Rektoratsstral3e &emauf der Ems folgend bis hin zum
Nordring.

Ziel der Planung seinerzeit war es, die dauerhdftatzung der Emsaue als
Naherholungsgebiet und deren unmittelbarer Randiterelanungsrechtlich verbindlich zu
regeln.

Der Bereich der 2. (vereinfachten) Anderung umfésdiglich die Parzellen 306/110, 316
und 110/1 der Gemarkung Wiedenbriick, Flur 7.

2. Inhalt und Grinde der Plananderung

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt neben demmz@gientlang der Emsaue auch
Wohnbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedatiyfet fest.

Aufgrund der derzeitig rdumlich beengten Situatian dem im Plangebiet gelegenen
Ratsgymnasium und mit Blick auf die Veranderungeder Schulentwicklung soll zukunftig
die Moglichkeit der Erweiterung des Schulgelandsiyngsrechtlich gesichert werden. Aus
diesem Grunde erfolgt eine Erweiterung der Darstgllder Flachen fur den Gemeinbedarf
auf die studostlich angrenzenden Flurstticke.

Die Plananderung verdndert jedoch nicht das ddrebgen Planung zugrunde liegende
Leitbild des urspringlichen Bebauungsplanes. Dangiische Grundgedanke und das im
Plan zum Ausdruck gebrachte planerische Wollerbbteerhalten. Auch beschrankt sich die
raumliche Auswirkung der Anderung auf einen kleimdgegrenzten Bereich und nicht auf
das gesamte Plangebiet oder dariber hinaus. Died@iige der Planung werden durch die
geplante Anderung nicht beriihrt. Eine Beeintracmgy der Erhaltungsziele bzw.

Schutzzwecke von FFH- oder europaischen Vogelsgkbteten ist nicht erkennbar. Aus den
genannten Grunden kann die Plananderung im veobitgia Verfahren nach § 13 BauGB
erfolgen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 297 wisdDadckblatt die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 297 ,Emssee“ im Iidkobauf die Festsetzung als
Wohnbauflache ersetzen. Die Ubrigen Festsetzunigédreh erhalten.

3. Landesplanung und Flachennutzungsplan
Der Regionalplan stellt die Anderungsflache alslgéineinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt als Wolftdmdne angrenzend an eine Flache fur
den Allgemeinbedarf.



4. Naturschutz und Landschaftspflege gemafd 8 la B&B; UVP-Prifung,
Umweltbericht

Durch die Plananderung sind im Vergleich zu derzeiggen Moéglichkeiten nur geringflgige
Abweichungen in Bezug auf den Eingriff in Natur ubandschaft denkbar. Nennenswerte
Umweltauswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Nach 8 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifungch 8 2 Abs. 4, vom
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach Bb8. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ablges.

5. Naturschutz und Landschaftspflege, Gewassersclat

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Lemaftsbestandteile und auch keine Natur-
Landschafts- oder Wasserschutzgebiete. Auch befinsieh dort keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) odeomiische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes. Ein Landschafiggpyhebenfalls nicht vor.

Der uberplante Bereich grenzt an die Ems und befirsich zu einem geringen Teil im
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet. Denkbare Emueijen der bereits bestehenden
Baumadglichkeiten im Plananderungsbereich sind ausht Sdes Hochwasserschutzes
voraussichtlich vertretbar, da es sich um beregtsabte und somit versiegelte Grundstiicke
handelt. Eingriffe im Bereich des gesetzlichen dbewemmungsgebiets sind mit der unteren
Wasserbehorde abzustimmen.

6. Bodenschutz

Gemal Bodenkarte NRW stehen auf der Uberplantaahé&lbumose mittel- bis feinsandige
Bdoden an. Sie weisen eine meist eine mittlere Wdasehlassigkeit und einen
Grundwasserstand von 8 bis 13 dm unter Flur aufin@, die einer weiteren baulichen
Nutzung der Grundstiicke entgegenstehen, werdehgeaskehen.

7. Sonstige Belange
7.1 Bodendenkmale

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im weitereengé¢biet nicht bekannt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutatietien Bestimmungen verwiesen,
insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung voddsmlenkmalern (88 15, 16 DSchG).

7.2 Altlasten und Kampfmittel

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im Altldsttaster des Kreises Giitersloh nicht
erfasst. Auf den Grundstucken befand sich jedoctiRahmen einer gewerblichen Nutzung
eine Eigenbedarfstankstelle. Anhand der Bauaktemntieo ermittelt werden, dass nicht
funktionstichtige bzw. nicht mehr benétigte Tanksegnigt und eingeschlammt wurden. Es



ist nicht auszuschliel3en, dass sich auf dem Geldode weitere Tanks befinden. Sofern bei
der Durchfihrung von Baumal3inahmen, Baugrundunteusigen oder &hnlichen Eingriffen
in den Boden und in den Untergrund Altlasten oaéédliche Bodenveranderungen finden,
besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz vddb.2900 die Verpflichtung, diese der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehbet: 05241/852740) zu melden.

Erkenntnisse Gber Vorkommen von Kampfmitteln liegasit vor.

7.3 Grunordnung und Eingriffsregelung

Gemall 8 la BauGB sind die Belange von Naturschotz Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in der Abwaguadpertcksichtigen. Zu priufen ist, ob die
Anderung des Planes den Grundsitzen des 8la Bau@rieht. Die geplante
Nutzungsanderung (WA in Flache fir Gemeinbedatf)grsindsatzlich vertraglich mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflegeesdsich um eine Maflinahme im bereits
baulich genutzten Bestand handelt. Ein zusatzlielngriff in das Landschaftsbild erfolgt bei
dieser Planung im Siedlungsbestand nicht.

7.4 Weitere Belange

Weitere Belange werden durch die Plananderung eistwute erkennbar — nicht berihrt.
8. Hinweis

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen dessRige Stadt Rheda-Wiedenbriick sowie
seiner Fachausschiisse wird ergédnzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbriick, den 2013

Theo Mettenborg
Blrgermeister



