STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
BEBAUUNGSPLAN NR. 280
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV°90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO, siehe textliche Festsetzung D.1
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HochstmaR, hier 0,3
GFZ 0,3 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQO), HochstmaR, hier 0,3
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
| - Héchstmal3, hier 1 Vollgeschoss
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2:
THmax. 3.8 m - zulassige Traufhohe als Hochstmal® (= Schnittlinie der AuRenflache der
Y AuRenwand mit der Oberfliche Dachhaut), hier 3,8 m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
_______ Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) =
: : - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
______ = - nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
— StraRenbegrenzungslinie
5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB):
2 Wo - maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte
,_._f._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe
= =
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)
L = = J
~3— MaRangabe in Meter
6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachneigung der Hauptbaukd&rper
DN 25°- 45° - nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von von 25° - 45° zulassig

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstlicksnummern

\ \
- )\ A Vorgeschlagene Bebauung, unverbindlich

schlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung
gemaR 8§ 3(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbrliick hat gemaR § 2(1) BauGB
in seiner Sitzung am 70.03.20717 die
2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 280 als Bebauungsplan im Ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 03.06.20171
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbrick, den 26.06.2012

Gez. A. Jiirgenschellert
Vorsitzender des BPUV

GemaR 8 13(2) Nr. 1 BauGB wurde auf
die frlhzeitige Unterrichtung und Erérte-
rung verzichtet.

Rheda-Wiedenbrilick, den 26.06.2012

Gez. Goldau
Abteilung Stadtplanung

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 03.06.2077 hat diese
Bebauungsplananderung als Entwurf
mit Begrindung gemaR 8§ 3(2) BauGB
vom 27.06.2071 bis einschlieBlich
29.07.2011 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 26.06.201712

Gez. A. Jirgenschellert
Vorsitzender des BPUV

Diese Bebauungsplananderung wurde
vom Rat der Stadt Rheda-Wieden-
brick am 72.72.2077 mit ihren pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gemalR § 10(1) BauGB
am als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den 27.06.20172

im Auftrage des Rates der Stadt

Gez. T. Mettenborg
Bilrgermeister

Der Beschluss dieser Bebauungsplanander-
ung sowie Zeit und Ort der o6ffentlichen
Auslegung wurden gemal3 & 10(3) BauGB
am 07.07.2072 ortsiblich bekannt ge-
macht. Mit der oOffentlichen Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Diese Bebauungsplandnderung liegt ab dem
07.07.2072 zu Jedermanns Einsichtnahme
o6ffentlich aus.

Rheda-Wiedenbriick, den 09.07.20172

Der Blrgermeister
im Auftrage

Gez. Goldau
Abteilung Stadtplanung

Definition Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter Grund-
stUckstreifen zwischen GebdudeauBenwdnden und Verkehrsflachen = halb-
offentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand
der Baugrenzen/Gebaude von in der Regel 4,00-8,00 m zur ErschlieBungsstralle.
Hierzu gehoren auch die jeweils verldngerten Streifen bis zur Grundstiicks-/
Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks
(Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Garten/Flichen mit Stider-

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) gilt:

Gemal § 1(5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 4(2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO (der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Gemals § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen gemaR § 4(3) Nr. 1 und Nr. 3 —Nr. 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuldssig. Weiterhin sind die Ausnahmen gemal § 4(3) Nr. 2 (sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe), ausgenommen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn-
mitte der offentlichen ErschlieBungsstraRRe (hier: WendtstralRe), gemessen in der Mitte der
strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei Ausrundungen ist der mittlere
Punkt zu ermitteln.

3. Garagen, Stellplitze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 20, 23 BauNVO)

3.1 Stellpldtze, Carports (iiberdachte Stellpldtze) und Garagen sind auf den nicht tGberbau-
baren Grundstiicksflachen unzuldssig.

E. _Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Begriinung und Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW

1.1 In Vorgarten sind entlang der Strallenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieRlich der
seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur als Rasenkantenstein mit einer Hohe von maximal
0,05 m Uber StraBenoberkante gemall D.2.1 zuldssig (siehe Definition fir Vorgarten unter
Punkt C).

2. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Oberflaichenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit die-
ses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (ins-
besondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen wer-
den besonders fir Garagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Griinflachen sind
moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sollten standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze verwandt werden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Rheda-Wiedenbriick
oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege in Minster,
unverziglich anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhdngig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, sofem derar-
tige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhn-
lichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

5. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vor-
sicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auRergewdhnliche Bodenverfar-
bungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Arnsbergist zu benachrichtigen.
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