STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Herzebrocker StraRe", 2. Anderung

MafRstab 1:500
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Plangebiet vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 5

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.

2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. |1 S. 148);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW S. 436).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

SO

GRZ 0,8

GHmax. 8,5m

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet gemald § 11 BauNVO, siehe textliche Festsetzung D.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8, siehe textliche
Festsetzung D.2.1

Maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter
Uber Bezugspunkt, hier 8,5 m, siehe textliche Festsetzung D.2.2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 1 Vollgeschoss

3. Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
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Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR §13(2) i.v.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat
gemaR § 2(1) BauGB in seiner Sitzung am
10.03.2012 die 2.Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr.5 als vor-
habenbezogenen Bebauungsplan im Ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 15.06.2012
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rheda-Wiedenbriick, den 15.11.2012

gez. A. Jirgenschellert

Vorsitzender des BPUV

Nach ortslblicher offentlicher Bekannt-
machung am  15.06.2012 hat diese
Bebauungsplananderung als Entwurf mit
Begriindung gemaR §3(2) BauGB vom
25.06.2012 bis einschlieRlich 25.07.2012
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.06.2012 gemaR § 13(2) iV.m. §4(2)
BauGB beteiligt

Rheda-Wiedenbrlick, den 15.11.2012
gez. A.Jirgenschellert

Vorsitzender des BPUV

Diese Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde vom Rat der Stadt
Rheda-Wiedenbriick gemal §10(1)BauGB
am 29.10.2012 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 16.11.12

im Auftrage des Rats der Stadt
gez. Theo Mettenborg

Blrgermeister

Der Beschluss dieser Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sowie Zeit und
Ort der offentlichen Auslegung wurden
gemaR §10(3) BauGB am 23.11.2012 orts-
Ublich bekannt gemacht. Mit der offent-
lichen Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan in Kraft.

Diese vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
anderung liegt ab dem 23.11.2012 zu Jeder-
manns Einsichtnahme o6ffentlich aus.

Rheda-Wiedenbriick, den 23.11.2012

Der Blirgermeister
im Auftrage
gez. A. Kbnig

Abteilung Stadtplanung

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.
1990. Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

20.06.2011 (bzgl. Bebauung)
20.06.2011 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
- geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den 24.11.2012

gez. Bureick

Vermessungsbiiro Bureick

4. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Stellplatzanlage (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe Text D. 3

Versorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB), nicht eingemessen
- Mitteldruckgasleitung
- Wasserleitung DN 100/150

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
(8 9(1) Nr. 21 BauGB)

Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs dieser 2. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 5 (§ 9(7) BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 5 (§ 9(7) BauGB)

MaRangabe in Meter

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter
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Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummern

Geplantes Gebdude

— Geplante Stellplatze (St) und

— Freiflachen

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung Kraftfahrzeug-
pflegestation: Zuldssig ist eine Pflegehalle fiir die AulRen- und Innenreinigung von
Kraftfahrzeugen. Darliber hinaus sind zugehorige und der Nutzung untergeordnete
R3aume, Nebenanlagen etc. wie z.B. Bliro- und Verwaltungsraume, Sozialrdume, sanitare
Anlagen, Technikrdume sowie AuRenanlagen (z.B. SB-Waschplatze) zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO): Die festgesetzte Grund-
flachenzahl GRZ darf im Sondergebiet SO durch Stellplitze, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,95 (iberschritten werden (§ 23(4) Satz 4
BauNVO).

2.2 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahr-
bahnmitte der Nonenstralle, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Grenze des
Baugrundstiicks.

Maximal zuldssige Gebaude- bzw. Firsthohe (GHmax.): Als oberer Abschluss (= maximal
zuldssige Gebaudehohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder bei Flachdachern
die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand
(Attika).

Als Ausnahme gemaB § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte festgesetzte maximal
zulassige Gebdude- bzw. Firsthohe fiir ggf. notwendige technische Aufbauten, Solar-
anlagen etc. um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

3. Sichtfelder

3.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwischen 0,8 m und
2,5 m iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

4. Bezug zum Durchfiihrungsvertra 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 60,
61, 378 tlw., 379 und 389 der Flur 7 in der Gemarkung Rheda mit insgesamt rd.
3.600 m’. Zulssig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

1.1 Stellplatzanlagen

Pkw-Stellplatze sind mit kleinteiliger Pflasterung (Kantenlange max. 15 x 25 cm, Poren-
pflaster oder Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. Dranasphalt) wasserdurchldssig zu
befestigen. Fur jeweils angefangene 5 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum (Hochstamm) wie z.B. Eiche, Eberesche, Feldahorn oder Buche
(Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindes-
tens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Auf die im Bereich der Stellplatzanlage verlaufenden
Leitungen und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird hingewiesen.

1.2 Einfriedungen

Entlang der Herzebrocker StralRe sind nur heckenartige Einfriedungen aus standort-
heimischen Laubgeholzen zuldssig. Artenvorschldge fir Schnitthecken: Hainbuche,
Weilldorn, Liguster, Buchsbaum.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5, Herzebrocker StraRe”, 2. Anderung gilt fiir das
festgesetzte Sondergebiet auch als Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Herzebrocker StraRe” {iber-
plant einen Teilbereich des Ursprungsplans vollstindig. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 werden die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 5 insgesamt durch die selbstandig zu bewertende
Plananderung tiberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. bei ggf. Unwirk-
samkeit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 tritt das friihere Recht
nicht aulBer Kraft, sondern,,lebt wieder auf”.

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5

,Herzebrocker Strafie” - 2. Anderung

Gemarkung Rheda, Flur 7 Ubersichtskarte: 1:5.000
Mafstab: 1:500 Planformat: 80 cm x 72cm

e —— | /\
0 25 50 m Nord

5 2And

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Biro fiir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner StraRRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Tel. 05242 / 55 09-0, Fax05242 /55 09-29

Oktober 2012

Gezeichnet: Be
Bearbeitet: Be/Ti

-Satzung.dwg

12.011.2012




