Begrindung

zur Anderung von Teilen der Bebauungspldne Nr. 6 und 11 der ehe-
maligen Stadt Wiedenbriick "HaardstraBe - Am Nonenplatz" (Satzungs-
begriindung)

Gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes wird der vom Rat der Stadt
am 30.03.1981 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossenen Znderung
fir Teile der Bebauungspldne Nr. 6 und 11 folgende Begriindung bei-
gefiigt:

1. Bestand

Der Anderungsbereich der Bebauungspldne Nr. 6 und 11 "HaardstraBe
— Am Nonenplatz" der ehemaligen Stadt Wiedenbrilick liegt im Nord-
osten des Stadtkernes Wiedenbriick, Gemarkung Wiedenbriick, Flur 9,
und ist fast mit planungsrechtlich gesicherter Wohnbebauung (Bau-
gebiete B I o — B III o) und einer gewerblichen Bebauung (E) auf-
gefiillt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 der ehemaligen Stadt Wiedenbriick ist seit
dem 3.9.1962 rechtskrdftig. In ihm ist unter anderem festgelegt,
daB der Kleigraben im Bereich zwischen TriftstraBe und Haard-
strafle verrohrt werden soll, um dann auf dieser Fliche eine Er-
schlieBungsstraBe bauen zu kdnnen. Von dieser ErschlieBungsstraBe
nach Norden zum Ostfalenweg ist die EngernstraBe als durchgehende
ErschlieBungsstraBe geplant. Im Bereich "Kleigraben/EngernstraBe"
sind diese ErschlieBungsmaBnahmen noch nicht durchgefiihrt.

Der seit dem 01.06.1968 rechtskridftige Bebauungsplan WD 11 hat den
Bebauungsplan WD 6 im Bereich siidlich des Kleigrabens ge&dndert. An
Stelle des darin vorgesehenen Gemeindezentrums wurde zwischenzeit-
lich ein GroB8spielplatz angelegt. Die dreigeschossige Wohnbebauung
ist ausgefiihrt.

Im Grundbuch ist zur ErschliefBung der bebauten Grundstiicke im Be-
bauungsplangebiet siidlich des Kleigrabens eine Grunddienstbarkeit
flr ein Wegerecht in Breite von 3 m eingetragen.

Die Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 790 und 793 haben eine
Verpflichtungserklirung abgegeben, daB sie auf ihren Grundstiicken
auf eigene Kosten einen 2,50 m breiten Parkstreifen anlegen.

In diesem Bereich des Plangebietes bildet der Kleigraben die Grenze
zwischen den Schutzzonen III a und III b des Wasserschutzgebietes
fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage der Gelsenwasser
AG Gelsenkirchen in Rheda-Wiedenbriick/Lintel.



2. Planungsziel

Unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 6 BBauG soll durch die Anderung
des Bebauungsplanes erreicht werden, daB durch Abbindung der Engern-
straBe und Verzicht auf den Ausbau des Westfalenweges eine Verkehrs-
beruhigung méglich wird. Weiterhin soll der Verlauf des Kleigrabens
als offenes Gewdsser mit begleitender Griinkulisse und ein Geh- und
Radweg sichergestellt werden. Durch diese BEnderungen soll eine bald-

mégliche Bebauung der noch vorhandenen Freifldchen vorbereitet wer-
den.

3. Planinhalt

3.1 Nutzung

Die bauliche Nutzung entspricht den rechtskriftigen Bebauungs-
pldnen. Die iberbaubare Fldche ist lediglich auf den Flurstiik-
ken 464 und 825 nach Siiden erweitert worden.

3.2 Verkehr

Der Ausbau der EngernstraBe und des Ostwestfalenweges erfolgt
unter Berlicksichtigung der RAS-E mit dem Ziel, ein verkehrs-
beruhigtes Wohngebiet zu schaffen.

Die fiir den StraBenausbau bendtigten Grundstiicksflichen werden
durch diesen Bebauungsplan verbindlich gesichert. Die Detail-

planungen fiir den Ausbau der StraBen werden zu gegebener Zeit

festgelegt.

3.3 Ver- und Entsorgung

In der EngernstraBe wird die Schmutzwasserleitung nach Siiden
erweitert. Im Ostfalenweg und der EngernstraBe wird ein Regen-
wasserkanal zur Abfiihrung des Oberflichenwassers verlegt.

3.4 Gewdsser

Der Kleigraben, ein offenes Gew&dsser, bleibt in seiner Linien-
fihrung und unveré&dndert und dient weiterhin der Ableitung des
Oberfldchenwassers aus dem Gstlichen Stadtgebiet.Auf der Grund-

lage des zur Zeit in Ausarbeitung befindlichen Generalentwisserungs-

planes "Regen" wird ein Ausbau zu gegebener Zeit angestrebt. Die

Art dieses Ausbaus bleibt einer besonderen Fachplanung vorbehalten.



Auf eine Verrohrung wird verzichtet, um SpitzendurchfluBmengen
besser regulieren zu k&nnen. Die Gestattungsdetailplanung erfolgt
Zu gegebener Zeit nach Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrden.

4. Kosten- und Zeitplan

Als Folge der Durchfiihrung der Anderung dieses Bebauungsplanes ent-

stehen der Stadt Rheda-Wiedenbriick folgende iiberschldglich ermittel-
ten Kosten:

Kosten der geplanten ErschlieBungsanlagen

Ausbau des Ostfalenweges und der EngernstraBe

Grunderwerb 17.500 DM

Kosten der Verlidngerung des Schmutzwasserkanals
in der EngernstraBe 25.000 DM

Kosten des StraBenausbaues in der EngernstrafBe
und Ostfalenweg einschl. Regenwasserkanal und
StraBenbeleuchtung 266.000 DM

Geh- und Radweg am Kleigraben einschl. Griin-
streifen und Grunderwerb 45.000 DM

Die Kosten fir den Ausbau des Kleigrabens werden zu gegebener Zeit
auf der Grundlage besonderer Fachplanungen ermittelt und im Haus-
haltsplan der Stadt bereitgestellt.

Die Ausfiihrung dieser BaumaBnahmen ist entsprechend der StraBen-
und Kanalbauprogrammplanung in den ndchsten Jahren zu erwarten. Zu
den entstehenden Kosten werden die Grundstlicksanlieger nach MaB-
gabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechtes herangezogen.

5. Bodenrecht

Offentliche-rechtliche MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorge-
sehen.



6. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
flir die Anderung dieses Bebauungsplanes gemdf den vom Rat der Stadt
am 6.7.1977 beschlossenen Richtlinien in der Zeit vom 25.2.1980 bis
einschl. 7.3.1980.

7. Grundsdtze fiir soziale MaBfnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daf sich diese ZAnderung des Bebauungsplanes
bei einer Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstin-
de der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale MaB-
nahmen nach § 13a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Der Bﬁfﬁermeister Ratsherr




