STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
BEBAUUNGSPLAN NR. 206, "Am Rott"
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Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2)i.V.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick
hat gemal} § 2(1) BauGB in seiner Sit-
zung am 28.10.2010 die Aufstellung der
Bebauungsplan-Anderung beschlossen.
Dieser Beschluss ist am 26.11.2010
ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbrick, den 16.06.2011

Gez. Jurgenschellert
Vorsitzender des BPUV

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung geméald 8§ 13a(3) BauGB am
26.11.2010 wurde die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung informiert
durch:

Bekanntgabe im Amtsblatt

Inr wurde Gelegenheit zur AuRerung ge-
geben von 26.11.2010 bis 17.12.2010

Rheda-Wiedenbriick, den 16.06.2011

i.A. gez. Konig

Der Burgermeister i.A.

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 25.02.2011 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemald § 13a(2)
i.V.m. 8§3(2) BauGB vom 08.03.2011 bis
08.04.2011 offentlich ausgelegen.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom
04.03.2011 gemal § 13a(2) i.V.m. §4(2)
BauGB beteiligt

Rheda-Wiedenbriick, den 16.06.2011

Gez. Jurgenschellert
Vorsitzender des BPUV

Die Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick gemall § 10(1) BauGB
am 30.05.2011 mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 20.06.2011

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Theo Mettenborg
Burgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung
als Satzung gemal} 8 10(1) BauGB ist am
01.07.2011 ortsiiblich  geméal? 8§ 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass die Bebauungsplan-Anderung
mit Begrindung und gem. § 10(4) BauGB
mit einer zusammenfassenden Erklarung
wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit  erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 01.07.2011

i. A. gez. Konig
Der Burgermeister i.A.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV°90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW S. 688).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, siehe textliche Festsetzung D.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4

GFZ 0,8 Grundflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
| | — | | | - Mindest- und HochstmaR, hier 2 bis 3 Vollgeschosse
|| - Hochstmal, hier 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugspunkt, siehe
textliche Festsetzung D.2:

- zulassige Traufhohe als Hochstmal (= Schnittlinie der AuRenflache der
AuBenwand mit der Oberflache Dachhaut bzw. Oberkante Attika des 2. Voll-
geschosses), z.B. 6,5 m

THmax. 6,5 m

FHmax. 12,0 m| -zuldssige Firsthohe als HochstmaR (= Oberkante First bzw. oberster
Gebaudeabschluss), z.B. 12,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)

@) Offene Bauweise
A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
=== 3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) =
i. i - durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich
""""" = - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung bzw. Gebadudeldngsachse der Hauptbaukorper,
ausschlieRlich zulassig:

+—> - traufstandig zur StraBenverkehrsflache

4%, - traufstandig zur Oelder Stralle sowie zur Ringstralle
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

— StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

a a aa. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9(1) Nr. 24 BauGB)

I Passiver Schallschutz, siehe textliche Festsetzung D.4.1

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Stellungen baulicher Anlagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9(7) BauGB)

P Malangabe in Meter

7._Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, siehe textliche Festsetzung
E1.1:

SD/WD 15— 35 ~hur Sattel- und Walmdach mit Dachneigungen von 15° - 35° sowie
FD Flachdach zuldssig

SD,FD - nur Satteldach sowie Flachdach zulassig

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummern

- Vorgeschlagene Bebauung, unverbindlich

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): Gemall § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen
gemal § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn-
mitte der jeweiligen 6ffentlichen ErschlieBungsstralle, gemessen in der Mitte der stral3en-
seitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die |langere Grund-
stlicksgrenze. Bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

3. Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB 12, 14, 20, 23 BauNVO

3.1 Carports (Uberdachte Stellplatze), Garagen und Nebengebiude missen auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Passiver Schallschutz

a) Entlang der gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauemden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBBnahmen erforderlich
(Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem
resultierenden SchalldammmaR erf. R'w der AuBenbauteile wie folgt vorzunehmen:

An allen mit Dreiecken gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen
Massive Aullenwande: R'w >55 dB
Dacher von Wohn- und Schlafraumen sowie Kinderzimmern: R'w > 45 dB

An den mit aufgefiillten Dreiecken gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen
Rolladenkasten: R'w >40 dB
Fenster: R'w>42 dB

An den mit nicht ausgefiillten Dreiecken gekennzeichneten Baulinien und Baugrenzen
Rolladenkasten: R'w >35dB
Fenster: R'w>37 dB

b) Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliftung dieser Rdume vom larm-
abgeschirmten, der StraBe abgewandten Bereich her moglichist.

c) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleiplanverfahrens zur 5. Ander-
ung des Bebauungsplans Nr. 206 ,Am Rott” der Stadt Rheda-Wiedenbriick, AKUS GmbH
Bielefeld, 14.12.2010

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform der Hauptbaukdrper: siehe Eintragin der Plankarte.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei geneigten Dachern mit Dachneigungen
ab 35° zuldssig. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten/Dacheinschnitte darf 1/3 der
Geb&udeldnge, gemessen in der breitesten Ausdehnung des Dachaufbaus/Dacheinschnitts,
nicht Uberschreiten. Dachaufbauten/Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene
zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind sie unzuldssig.

Abstand zwischen Dachaufbauten und Ortgang: jeweils mindestens 1,5 m.

Giebel senkrecht zur Hauptfirstrichtung sind bis zu einer Breite von maximal 1/2 der
Geb&udeldnge zul3ssig. Die Summe der Dachaufbauten/Dacheinschnitte und vorgenannter
Giebel darfdabei jedoch 1/2 der Gebiudeldnge nicht tGiberschreiten.

Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine und Tonziegel nur in
roten bis braunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordneten
Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzende,
glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig (in Zweifelsfallen wird
eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt Rheda-Wiedenbriick empfohlen).

Extensive Dachbegriinungen, Glasdacher und Solaranlagen sind zulassig.

1.2 Gestalterische Einheit von Doppelhausern: Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Dachliberstande und Gebaudehohe (Sockel- und Traufhohe) einheitlich aus-
zufiihren. Die AuBenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen.

2. Begriinung und Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze: Fiir jeweils
angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum wie
Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw.
Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind
zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellpldtze regelmaRig verteilt vorzunehmen.

Abweichend kdnnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere
Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.

2.2 Entlang oOffentlicher Verkehrsflaichen sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zuldssig. Hinter diesen
Hecken sind grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Hohe
zuldssig, deren Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 0,5 m betragen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuR-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugeldnde so
zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen. Oberflichenabfllisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit die-
ses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (ins-
besondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen wer-
den besonders fiir Garagen und Nebengebaude ebenfalls ausdricklich empfohlen. Griinflachen sind
moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sollten standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze verwandt werden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Rheda-Wiedenbriick
oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege in Minster,
unverziglich anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten: Bei dem Eckgrundstiick Oelder StraRe/RingstraRe handelt es sich um einen ehemaligen
Tankstellenstandort. Im Vorfeld des Anderungsverfahrens ist die Vorgehensweise diesbeziiglich mit
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Giitersloh abgestimmt worden.
Die Flache ist bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Besonders auch vor diesem
Hintergrund konnen die erforderlichen Prifungen und Untersuchungen demnach im Vorfeld bzw.
im Zuge der Abbrucharbeiten vorgenommen werden. Ein formlicher Abbruchantrag ist zu stellen.

Darliber hinaus sind Altlasten im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern derar-
tige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhn-
lichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

5. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vor-
sicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auRergewohnliche Bodenverfar-
bungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Arnsbergist zu benachrichtigen.
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Ubersichtskarte: 1:5.000

Mafdstab: 1:500 Planformat: 97 cm x 63 cm
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