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1.0Lage und GroR3e des Plangebietes; rAumlicher Geltursppereich

Das Gebiet der 1. Anderung des vorhabenbezogeneauBagsplanes Nr. 5 ,Herzebrocker
Stral3e” befindet sich im nérdlichen Bereich desitédls Rheda.

Es umfasst den Teilbereich 2 des Geltungsbereiclhs derzeit rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 5 ,HerzabrStial3e”.

Die genaue Abgrenzung kann der Plankarte entnomveesen.

2.0Ziel der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Der Anderungsbereich umfasst den 0.g. Teilbereah skit dem 23.12.2003 rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 5 ,Herzaebr&tkalle®. Dieser setzt, angepasst
an das seinerzeit geplante Bauvorhaben, dort ,Gler&achmarkt” fest.

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, einerarmdesatzliche Teilnutzung des bereits
vorhandenen Gebdudekomplexes zuzulassen.

Anlass zur Anderung des Planes ist eine AnfrageQdgsktbetreibers auf Nutzungsanderung
im Teilbereich 2 des Planes von ,Getranke-FachmamkiFachmarkt fir Zoo, zoologischen
Bedarf und lebende Tiere”.

Um in Zukunft flexibler auf Nutzungsanfragen reagie zu konnen, bleibt neben der
Mdglichkeit einen Zoofachmarkt zu betreiben, dierzdéige Festsetzung ,Getranke-
Fachmarkt” erhalten.

Da die Grundztige der Planung durch die geplante Nemzung nicht bertihrt werden, erfolgt

die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsp\éEP 5 ,Herzebrocker Stralze” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

3.00rtliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen
3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich umfasst den Teilbereich 2sdiestehenden Sondergebiets, das durch
das Vorhandensein eines einzelnen, komplexen Bpak®gepragt ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den betroffeRmbereich Sonderbauflache dar.



3.3 Landschafts- und Gewasserschutz

Landschaft- und Gewasserschutz sind aufgrund deeitbebebauten Umgebung nicht
betroffen.

3.4 Belange des Bodenschutzes

Die Nutzung von Grundsticken zu baulichen Zweckeit g@inher mit der Versiegelung von
Flachen und damit lokal haufig mit dem vollstandig¥erlust der Bodenfunktion als
Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismals, Produktionsflache fir
Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwassubildung, sofern nicht eine
kompensierende Entsiegelung vorgenommen wird.

Der Anderungsbereich ist in hohem MaRe bereitsiegedt. Eine weitere Verdichtung ist
nicht vorgesehen.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangabait bekannt. Vorsorglich wird jedoch
auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen \esen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmadlern.nWebei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder andere Befunde, Wonscherben; Metalle, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc. entdeekiden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzugkehSdadt Rheda-Wiedenbrick oder
dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze StralRe 3@133Bielefeld anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertesteid zu halten.

3.6 Altlasten

Gemal3 Altlastenkataster des Kreises Gitersloh ismdPlangebiet keine Altablagerungen
bekannt.

Unabhéangig davon besteht nach § 2 Abs. 1 Landesboletzgesetz vom 09.05.2000 die
Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen eineAltlast oder schadlicher
Bodenverdnderungen  unverziglich der  zustandigen Orf8leh (hier:  Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Gutersloh,.:T@é$241 / 85-2740) mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung vaarBal3nahmen, Baugrunduntersuchungen
0.4. Eingriffen in den Boden und den Untergrundajétn werden.

4.0Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Belaplames VEP. 5 ,Herzebrocker
Stral3e* werden die rechtsverbindlichen Festsetaufigedie stadtebauliche Ordnung sowie
die Voraussetzungen fur die ErschlielBung und férzdim Vollzug des BauGB notwendigen
Malinahmen geschaffen. Diese leiten sich aus deZielgorstellungen ab.



4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungsabsichten bleiben dierigsim Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung erhalten.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbdnare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

Die bereits im Plangebiet vorhandenen Festsetzubgeiiglich der GRZ und der GFZ bzw.
BMZ bleiben unverandert.

4.3 Verkehrserschlie3ung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber dreits vorhandenen Stral3en. Der Bau neuer
ErschlieBungsstral3en ist nicht erforderlich.

4.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes
Der Planbereich grenzt an bereits vorhandene Hesgbtieel3ungsstral3en, ,Herzebrocker

StralRe”, ,Bosfelder Weg“ und ,Nonenstral3e“. Einesieitung der Bauflachen und der
versiegelten Bereiche ist nicht vorgesehen.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist ddexh Anschluss an das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz (Trennsystem) gesichert.

Die Erforderlichkeit naherer Festsetzungen bzgt. \dersickerung von Niederschlagswasser

wird bei der vorliegenden Planung vor dem Hintenglraler Nutzungsanderung im Bestand
nicht gesehen. Die Vorgaben des Landeswasserge$¢®a bleiben davon unbenommen.

4.6 Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen zusatzlich zu den Altplan bereits vorhandenen
Regelungen werden nicht getroffen.



4.7 Rechtliche Grundlagen

Fur die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebapiangs VEP 5 ,Herzebrocker Stral3e®
gelten die rechtlichen Grundlagen in der zum Zeaipwler Offenlegung geltenden Fassung.

5.0 Grunordnung, Naturschutz und Landschaftspflege, Unweltprifung

5.1 Grunordnung

Besondere Festsetzungen zur Grunordnung sind awfgier speziellen Aufgabenstellung
(Nutzungsénderung) des Anderungsplanes nicht venges

5.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Umweltprifug

Aufgrund der mit der Plananderung bezweckten Nwggénderung bereits bestehender
gewerblich genutzter Flachen, ist eine Inansprulcim@aweiterer Flachen nicht vorgesehen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP %zebl®cker Stral3e” bestehen
Baurechte. Es erfolgt keine erstmalige Schaffung Baurechten im Plangebiet. Die GRZ
bleibt unverandert. Es ist lediglich eine Nutzumgkgtung im Bestand vorgesehen.

Hieraus ist zu schlieRen, dass die Planung zu keimgsatzlichen Eingriff in Natur und
Landschaft fiuhren wird. Eine weitere Prifung imr@irdes § 1 a BauGB und zusatzliche
Ausgleichsmal3nahmen werden nicht fur erforderlehadten.

Da die geplante Anderung nicht zur Vorbereitung Vamnhaben dient, fiir die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufungsteht, keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGBaten Schutzguter bestehen, wird sie
als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB duféihge

Gemal? 8 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprgfuimd einem Umweltbericht, von

der Angabe, welche Arten umweltbezogener Infornmatio verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

6.0Bodenordnung

Maflinahmen zur Bodenordnung werden nach heutigemtiisatand nicht notwendig.



7.0Zusammenfassung
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen BebauungspMEP 5 ,Herzebrocker StraRe*

bereitet in einem bestehenden Sondergebiet im t8iladRheda lediglich eine
Nutzungsanderung vor.

Rheda-Wiedenbriick,12.01.2011

Theo Mettenborg
Blrgermeister



