STAD T RH
SEBAUUNGSPLAN NR. 500

CSTIFTSW

- DA—W

-G/ AM JAGERF

FDENBRUCK, STT. W

E M

FDENBRUCK

U
- \ . v
Gemarkung Lintel \\ V) \ |
E= | | I
- | Flur 12 ! L |
| | - \”/ I | ’/
; ‘\ 3 o ,’ I
| | Q | I [
s 5 ‘ @ / [
. | > [ / |
.,/’“ﬂzfﬁ’/ 78 \ C | { |
- | ) | | |
g o
GE N 2 | ) | | ’I
GRZ 0.8 | a ! ; |
GFZ \ ® |
. ) {
FHmax. 8,0 l\ \|_\ \
oy 90 THmax. 5,5 — | \
max..9 SD/KW/ZD 15— 45 \ \
THmMmax. 4.2 /—— |
SD/KW 30°—45° o I T - L T\ ————— —————— N
- ° ° . _ - — T T T TN e e ~
PD 10°—=22 e R R 106 | S~
################ B T T T T N ‘ 52 Rietber |
o= D e N —— -1 \|_ ger Stroge
- AN NS AT T T T ———
[ ) -~ 1" \T U B | e L
———————————— = AR P | ! -~ T T ]
————————————— 4% N A ¥ h - “C&g e \\l L—\ \
R ly .
Ol ‘ 5 —_——— —— ————————_ AN |
o 2 - /3;—_——.——-._--_- = N R Hmax. 6,2 N1 | ‘\ ‘\ W |
o 9 . N R ‘\
R d : 72,93 L ‘\ < |
TS 73,42 ! I7:?19 \\ o \
o 9 ! @ox 15,9 IN \
o) | z 2 | | |
Ol
N o e @/; L . | Hmax, 13.7]] = \\ | |
1402 i | / IS 2 private ErschlieBung i | | \
425 e Wl \ L 73428 7330 7325 . i = =~ 98 |
1124 157 L= 73,56 g VN S N - = SZIel | | |
W FE *73,20 " v AINP . GE \
132 ‘ - . " AN i l | I| N1 a \
| | - \755 Wy | | |
‘ \ Ol _ ' » 73,47 M % ‘~ ANLlEIgRUNG l \ \ CRZ 0’8 II
1403 \1 " § L ) | \l ‘\ GFZ |
" * 73,24 1, FD/PD 2—157| |
) LR e = g Rl |
112 444 1 1 S~ Xy o |
157 1 D 73,38 S~ T~ PSSR I ‘ ;
8 72 7357 mmm e T TS~ T y\\] | r \ | r= 66
WEG ‘ o\ 7 HW100 = Te—_ ‘\ \ | | iy /
- \ \ Y / \\‘N~%§5\\\\. = |.| k | |\\\ 68 /
~ ~ ~
1126 o ‘ A | ' TR Sy EN YN } ~<y
'4 - a \ ' “ II S~ \Sé\ \l\V |
- - . / N |
r/ S 73,40 WY S 53 : ] | . //
> < s —— | ~
n 1 - {\‘ SAL! N s \IQ | S
1 \ X \ \ R QLI 10— y /7 B 705 | ~._162
_ 7349 ~ T m———__———T 7 7 | 4 ~
T N 1tk | % ‘. o '. y
2 Wo 1 -m \ \r 1 1' la | P
\ 1 e L ‘ \ 2 - RR‘I | S
GRZ 0,4 = N el |
? | \ __,—\ \ B S 231 / | |
1) || . nigy | ,
FHmax. 9,0 745 1 ‘- Fco s \ .. LI & '873/30 /
THmax. 4,2 4 s . o A - / 72 A
SD/KW 30°=45" “ e = e \l ----I-- - Ve 104 / 77 L/QQ
PD 10°—22" R Vi Lt \ _ U, j 6‘/*/7@//77
ey 1) = \ | E ]
- = — 1 — — —J\
1 /’f/\ = | \ | p-—+-—- | <
1 N | ~
1 ‘ [ NS 4 Radwed L | ~.
: J == ! — GENT1| ! LD
Gemarkung Wiedenbriic C=ca.700M S . / o | R
Flur 10 — T ene 73,3 N [ 71 L r RN
ur [} | e o GRZ 0,8 | |
73,22 mu=- _ ] | ! 74
i SOy e 2 a0 ° 32 | \ |
—gmm™ . - 42 Gemarkung Wiedenbriick | ‘\ |
=~ 10
) T Flur 19 / ‘x i
/ [ I
g | :
, ! | Stand 23.05.2002
Aufstellungsbeschlufl Frihzeitige Birger- und TOB- Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf} Bekanntmachung Plangrundlage
geman § 2(1) BauGB

Beteiligung gemaf 8§ 3(1), 4 BauGB

geman § 3(2) BauGB

geman § 10(1) BauGB

gemal § 10(3) BauGB

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuf der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat geméaR § 2(1)BauGB
in seiner Sitzung am 23.01.2003

die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser BeschluR ist am
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 04.11.2003

gez. Berenbrinck
Vorsitzender des BPV

Ratsmitglied

Nach ortsuiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 27.08.2002 wurde die
frihzeitige Information und Beteili-
gung der Biirger gemaRl § 3(1) BauGB
durchgefiihrt

Die Trager Offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom
10.07.2002 gemal § 4(1) BauGB
beteiligt.

Rheda-Wiedenbrick, den ..............

Blirgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuf} hat am 23.01.2003 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 10.03.2003 hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemaR
§ 3(2) BauGB vom 19.03.2003 bis
25.04.2003 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 04.11.2003

Gez. Berenbrinck
Vorsitzender des BPV

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gemal §
10(1) BauGB am 13.10.2003

mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den 05.11.2003
im Auftrage des Rates der Stadt
gez. Jostkleigrewe

Blrgermeister

Ratsmitalied

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der BeschluRR des
Bebauungsplanes als Satzung gemaf §
10(1) BauGB ist am 19.05.2004
ortsuiblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis  darauf bekanntgemacht
worden, daB der Bebauungsplan mit
Begrundung wéhrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht- nahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 24.05.2004

Gez. Jostkleigrewe
Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

23.05.2002 (bzgl. Bebauung)

23.05.2002(bzgl. Flurstucksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den 23.10.2002

Gez. Bureick

Vermessungsbiiro Dipl.-lng. Bureick

B. Planzeichen, Festsetzungen gemafld § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Gemal 8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach 8§ 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen

1.2 Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9(1) Nr. 6 BauGB), zulassig sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngeb&ude und maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte.

1.3 eingeschranktes Gewerbegebiet gemall &8 8 BauNVO, hier
gegliedert gemaf 8§ 1(4) BauNVO:
Zulassig sind gemald 8§ 8(2) BauNVO:
1. Gew erbebetriebe aller Art, Lagerhauser / -platze, 6ffentl. Betriebe,
2. Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
4. Anlagen flr sportliche Zw ecke.
Ausnahmsw eise kdnnen zugelassen werden gemaf § 8(3) BauNVO:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
Zw ecke.

soweit siei.S. des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Tankstellen u. Vergniigungsstéatten (8 8(2) Nr. 3 bzw. 8§ 8(3) Nr. 3
BauNVO) sowie Einzelhandelsgeschafte sind gemaR § 1(5) und (6)
BauNVO im eingeschrankten Gew erbegebiet nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16, 19 BauNVO), z.B. 0,4
2.2 Geschol3flachenzahl GFZ (88 16, 20 BauNVvO), z.B. 0,8
2.3 Zahl der Vollgeschosse Z, Hochstmald (§ 20 BauNVO), z.B. i

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
punkt: Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss

2.4.1 maximal zulassige Firsthohe (= Oberkante First) in Meter
Uber Bezugspunkt.

2.4.2 maximal zuldssige Traufhohe (= Schnittkante der Aul3en-
flache AuRBenwand mit der Oberkante Dachhaut) in Meter (ber
Bezugspunkt.

2.5 Mindesthohe Oberkante FertigfuBboden im EG Uber NN (8§ 9(2)
BauGB), hier: mindestens 73,50 m Uber NN

2.6 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen in Meter Uber Oberkante
EG-FuBboden, gemall (816(3) BauNVO) Als oberer gilt je nach
Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand (Attika). Als
Ausnahme kann eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe z.B.
durch Dachaufbauten fir Maschinenraume, Fahrstihle, Luftungs-
anlagen und sonstige durch die Art des Betriebes bedingte Anlagen
wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):

3.1.1 offene Bauweise

3.1.2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.1.3 abweichende Bauweise: die Geb&ude sind mit seitlichem
Grenzabstand i.S.d. offenen Bauweise zu errichten, die Lange der

Gebaude und -gruppen darf jedoch bis zu 60 m betragen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
nicht tberbaubare Grundstiicksflache
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4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Stralenbegrenzungslinie

4.2 StralRenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinien
4.3 Ein-/ Ausfahrt

4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zugénge
4.5 Verkehrsbegleitgriin

4.6 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zw eckbestimmung:
FuR3-/ Radw eg

5. Flache fir Versorgungsanlagen § 9(1) Nr. 12 BauGB
hier: Trafostation

6. Flachen fiur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8 9(1) Nr. 14 BauGB), hier: Regenriickhalte-
becken (nachrichtlich); Details siehe Entw asserungsplanung

7. Vorkehrungen fir Wohnnutzungen zum Schutz vor schadlichen
Umw elteinwirkungen durch KFZ-L&rm (8§ 9(1) Nr. 24 BauGB): Im
gekennzeichneten Bereich, erste Baureihe des WA-Gebietes an der
Rietberger StralRe (K9), werden die Richtwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (Mischgebietsw erte) Uiberschritten. Bei der Errich-
tung von Wohngebduden werden hier SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Festgesetzte LarmschutzmalRnahmen als passiver
Schallschutz, definiert als bewertetes Schallddmm-Mall R w fur
AuBenbauteile bzw. Schallschutzklasse fir Fenster (Grundlage:
schalltechnisches Gutachten (AKUS GmbH 02/2003):

a) Massive AuRenw énde (alle) R"w > 62 db.

b) Schlafraume und Kinderzimmer sind auf larmabgew andte Seiten
zu legen. Werden diese dennoch zur K9 hin ausgerichtet und ist eine
Laftung von abgew andten Seiten nicht moglich, so wird der Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen erforderlich.

c) Werden im gekennzeichneten Auflenwandbereich Fenster zur
Belichtung von Wohn-, Schlaf- oder Kinderzimmern eingebaut, so
sind - zur K9 hin - Schallschutzfenster der Schutzklasse 3 (= R'w >

37 db und an den seitlichen Fassaden Schallschutzfenster der
Schutzklasse 2 (= R"w > 32 db zu verwenden.

d) Rolladenkésten: jeweils 2 dB geringer als die jeweilige R"w fir
Schallschutzfenster.

e) Dacher: R"w > 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohn-
nutzung vorgesehen ist.

8. Anpflanzung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sow ie Bindungen fir die Erhaltung § 9(1) Nr. 25 BauGB:

8.1 Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemafl § 9(1)25a BauGB (vgl. auch Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag)

8.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ..., hier:

Gebietseingrinung: geschlossene Pflanzung und Pflege stand-
ortheimischer Stréaucher und Baume als Hecke bzw. Baumhecke
(Pflanzabstand ca. 1-1,5 m).

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Schutzwall zwischen der Bebauung am Horstwiesenweg und
der angrenzenden Stellplatzanlage (Kronenhéhe mind. 2,50 m Uber
Ausbauhohe der Stellplatzanlage)

9.2 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer

Hohe von 0,8 bis 2,5 m Uuber Fahrbahnoberkante stéandig freizu-
halten.

9.3 Stellplatzanlage (8 9(1) Nr. 4 BauGB) dem GEN1-Gebiet
zugeordnet; max. Ausbauhdhe 73,10 m ber NN

9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

9.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

- 6,0 - 9.6 Malangaben in Meter

«73.40 9.7 MalRangaben in Meter tber NN

9.8 Versorgungsleitungen 8 9(1) Nr. 13 BauGB, hier:
10/30 kV-Netz (RWE Net AG)
o . GCos Mitteldruckgasleitung (RWE Gas AG)

__ JO=kV / 30 kv

— QM0 Wasserleitung DN 100 (VGW)
Hinw eis: Die 0.g. Versorgungsleitungen sind nicht eingemessen!
N 9.9 Flache fir Hochwasserschutzanlagen (8 9(1) Nr. 16 BauGB),
N U K hier: Grenzen des mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung der Bezirks-
regierung Detmold v. 21.11.2001 neu festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Ems in den Kreisen Gutersloh und Paderborn
(Abl. Reg. Dt. 2001, S. 281/282) (nachrichtliche Ubernahme)
T gutachterlich festgestellte tatsachliche Grenze des Uberschwem-
100 AY

N mungsgebietes (100-jahriges Hochwasser) = natirliches Uber-
schwemmungsgebiet HW100 (nachrichtliche Ubernahme aus dem
w asserw irtschaftlichen Gutachten). Einstauhthe: 73,20 tUber NN

9.10 Leitungsrecht (Regenw asserkanal) zugunsten der/des Eigen-
timer(s) der Flachen im GEN2 (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

9.11 Festsetzung gemal 8§ 51a(3) Landesw assergesetz
(Anderung des LWG vom 7.3.1995, GV.NW S. 248):

Im Bereich des WA wird nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagsw asser— sow eit nicht als Brauchw asser genutzt — in Mulden
auf den Grundstiicken versickert. Notliberlaufe an die Regenw asser-
kanalisation der Stadt sind vorzusehen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser aus den GEN
bzw. der Stellplatzanlage werden in die Regenrickhaltebecken im
Bereich der Stellplatzanlage eingeleitet. Uber ein Drosselbauw erk
wird es dann in den sudlich verlaufenden Graben abgegeben, der in
die Ems mundet. (siehe auch Entwasserungsplanung Ing.-Blro
Rover (03/2003))

Hinweis: Aufgrund der Grundw assersituation und Lage am Rand des Uber-
schwemmungsgebietes der Ems sind die Keller u. Kellerlichtschachte wasser-
dicht auszufiihren. (siehe auch Ing.-Biiro Sénnichsen: Wasserw irt schaftliches
Gutachten, Abschnitt 4.1 Angepasste Bauw eise). Eine Brauchw assernutzung
(Anzeigepflichtig!) ist grundsatzlich zulassig. Die Anforderungen gemald DIN

1988 Trinkwasser VO sind zu beachten.

C. Festsetzungen gemald 8 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 (4) BauGB
- Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (8 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung:
1.1.1 im WA:

a) Dachform: Satteldach (SD), Kriuppelwalmdach (KW) und Pultdach (PD);

b) Dachneigung bei SD und KW 30°-45°, bei Nebendachern auch héhere Dach-
neigung;

c¢) Dachneigung bei PD: 10°-22°;

d) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 6ko-
logisch orientierten Bauformen und Niedrigenergiehdusern zugelassen w erden.
Die Dachneigung muss jedoch mindestens 20° betragen.

1.1.2 im GEn1:

Baukorper als Burogebaude und Ausstellungshalle: Flachdach oder Pultdach mit 2° -
15° Dachneigung.

1.1.3 im GEn2:

a) Hauptbaukoérper als Wohn-, Blro-, Sozialgebdude etc.: Satteldach, Krippelwalm-
dach oder Zeltdach mit 15°-45° Dachneigung,

b) Betriebsgebaude, Hallenbauten, Nebenanlagen etc: Dachform wie a), aul3erdem
Flachdach oder Pultdach, Dachneigungen allgemein freigestellt.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Traufenlange nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach - bei geneigten Déchern ab 22° -
Betondachsteine oder Tonziegel in den Farbskalen von rot bis braun und von grau
Uber dunkelgrau, anthrazit bis schwarz zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen,
Nebenanlagen und Garagen sowie D&chern bis 22° Dachneigung sind auch

andere Materialien zuléssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind
jew eils ausdriicklich zulassig.

1.3 maximal zuldssige Sockelhthe: 0,6 m Uber Bezugspunkt: (= Ok Fertigful3boden
Erdgeschoss Uber Oberkante der Erschlielungsanlage analog Festsetzung B.2.4).

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelh&auser sind in den gestalte-
rischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+ 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassa-
denmaterial (z.B. Putz oder Mauerw erk) jew eils gleich auszufiihren.

Abw eichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

1.5 Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blendendem Licht sind
unzulassig.

b) An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Einzelbuchstaben,
Firmensignets o0.a.) darfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1 m
unter Traufe oder Flachdachabschluss angebracht werden. Die Hohe dieser
Anlagen betragt max. 1,5 m, die Lange max. 8,0 m. Abweichungen von diesen
MaRen koénnen zugelassen werden, wenn die GroRe der Werbeanlagen im
Verhdltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

c) Hinweis: entlang der B61/64 sind Werbeanlagen nach § 28 StrwG (Strafl3en- und
Wegegesetz NRW) bzw. § 9(6) FStrG (Fernstral3engesetz) in einem Streifen von
20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, unzuléssig; bis zu einem Abstand von 40 m
bedirfen sie der Zustimmung der StraRen.NRW., NdI. Bielefeld. Eine Beteiligung
an den entsprechenden Baugenehmigungsverfahren ist somit auch weiterhin
erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach 8§ 65 BauO entbindet ebenfalls
nicht von der Einhaltung der o.g. straenrechtlichen Zustimmungspflicht.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4,5 BauO

2.1 Stellplat zanlagen:

im GEN:

a) Pkw-Stellplatze mit Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflaste-
rung (Kantenlange max. 15 x 25 cm) mit hohem Fugenanteil (z.B. Fugenbreite
> 1 cm) oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.a. wasserdurchlassig
zu befestigen. Abweichend kdnnen fur Zufahrten eng gelegte kleinteilige
Materialien wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei
ist, sow eit moglich, Uberschissiges Regenw asser seitlich auf dem Grundstiick zu
versickern.

b) Je angefangene 6 nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze einer Sammelanlage ist
zwischen oder neben diesen gleichmalig verteilt mindestens 1 standortheimischer

Laubbaum (Stammumfang > 14-16 cm) in einer Pflanzflache von mindestens 6
m2 zu pflanzen und zu unterhalten.

c) Feuerwehrnotumfahrten, die keine weiteren Betriebszwecke erfiillen, sind mit
Rasengitter oder Schotterrasen u.a. zu gestalten.

im WA:
Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

2.2 Einfriedungen

a) sind im WA nur als standortgerechte Laubhecken zulassig; eine Kombination mit
Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder rickw értig zur Gartenseite ist
moglich, diese missen jedoch mindestens 0,5 m von o6ffentlichen Verkehrsflachen
abgesetzt sein. Vorschlage fiur Schnitthecken: Hainbuche, Weilddorn, Liguster,
Buchsbaum. In Vorgarten entlang der StralBenverkehrsflachen sind Einfriedungen
einschlielBlich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m Uber StralRenoberkante bzw. Geldndeniveau zul&ssig.

b) sind im GEN bis zu 2 m H6he als Zaune zulassig, diese missen jedoch mindestens
1,5 m von StralBenbegrenzungslinien zuriickgesetzt sein und sind mindestens 2-
reihig geschlossen durch Gehdlze stral3en-/ wegeseitig vorzupflanzen.

Zu beiden BundesstralBen wird eine lickenlose Einfriedung, die parallel der B64
sichtabschirmend auszubilden ist, festgesetzt.

2.3 Standplatze fur Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen ein-

zugrinen, eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist
zulassig.

3. Ausdrickliche Empfehlungen und Hinw eise

3.1 Grinflachen und Grundstucksfreiflachen sind maoglichst naturnah zu gestalten,
zur Bepflanzung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden (siehe auch landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag).

3.2 Abweichungen von den ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73
BauO NW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungsw idrigkeiten

i.S. der Buf3geldvorschriften des § 84 BauO und kdénnen entsprechend geahndet
werden.

D. Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne
Festsetzungscharakter

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen

123 mit Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

vorhandene Gebaude

Uberplante Gebaude

geplante Gebaude (unverbindlich)

e* vorgeschlagene Baumstandorte

Sperrpfosten

E. Sonstige Hinw eise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist
gemanR Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: GemalR Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher
unentdeckte Kontaminationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehtrde des Kreises
Gutersloh (Tel.: 05241/85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

3. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sollen méglichst standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher verwandt werden (siehe auch Pflanz-
liste). Empfohlen werden auch Fassadenbegriinungen, z.B. bei Garagen (Hinweis:
nachbarliche Abstimmung bei Grenzgaragen!).

Pflanzliste: standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Geholze

- Baume I. Ordnung, Ausw ahl: - Baume Il. u. lll. Ordnung, Auswahl:
Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Straucher, Auswahl:

Beerenobst div. Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus Schw. Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana Gem. Schneeball  Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas WeilRdorn Crataegus monog.
- Geholze fur Einfriedungen, z.B.:

Buchsbaum Buxus sempervirens Liguster Ligustrum vulgare
Feuerdorn Pyracantha coccinea Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Crataegus monog.

- Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:
Efeu Hedera helix
Geil3blatt Lonicera caprifolium
Waldrebe Clematis vitalba

Kletterhortensie
Knoterich
Wilder Wein

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Parthenocissus tricusp.

|. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass diese
Plan—

ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.
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