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1 Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat in seiner
Sitzung am 24.06.2021 den Beschluss zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
fasst, um ein ergédnzendes Angebot an Wohnbauflachen zu schaffen.

Der ca. 3,5 ha grole Anderungsbereich liegt im Ortsteil Lintel und wird im Wesentlichen be-
grenzt durch

- landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden und Osten,

- die StralRe ,Am Postdamm® (K9) und das Gewerbegebiet Lintel im Siden und

- die Waldsiedlung im Westen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat folgenden Inhalt:
- Anderung der Darstellung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ und ,Dorfgebiet* in
,Wohnbauflache*

2 Planungsanlass und Planungsziel

Gemal dem Demografiebericht fir den Kreis Gutersloh verzeichnete Rheda-Wiedenbrick in
den Jahren 2005 bis 2020 einen Bevdlkerungszuwachs von 46.129 auf 49.631 Einwohner.
Das entspricht einer Zunahme von ca. 7,6 %. Auch zukunftig wird fur die Stadt eine Bevolke-
rungszunahme zwischen 3,7 % (untere Variante) und 8,2 (obere Variante) bis zum Jahr 2040
prognostiziert Die positive demographische Entwicklung spiegelt sich auch in den Zahlen der
wohnungssuchenden Haushalte wider. Im Januar 2021 waren bei der Stadt Rheda-
Wiedenbrick rund 560 wohnungssuchende Haushalte gemeldet, von denen 414 Haushalte
an einem Baugrundstick in Lintel interessiert waren. Etwa 30 Bewerber suchen explizit ein
Grundstuck in Lintel.

Die Stadt Rheda-Wiedenbrick hat in den letzten Jahren versucht, die Nachfrage nach
Wohnbauflachen durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Insbesondere wurde
dem Ziel der Innenentwicklung durch die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche
und die Schaffung weiterer Bauplatze im Bestand (z.B. Anderung BP Nr. 259 ,Schmiede-
busch®, Anderung BP Nr. 227 ,Frankenbrink“) Rechnung getragen. Trotz der parallel verlau-
fenden planerischen Entwicklung der im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Baufla-
chenreserve besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Baugrundstiicken in Rheda-
Wiedenbruck.

Um auch kinftig eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Bauflachen zu gewahr-
leisten und ein Angebot an verfugbaren Bauplatzen flr den dringenden Bedarf vorzuhalten,
hat die Stadt Rheda-Wiedenbriick beschlossen, mit der 100. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine malivolle Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen im Ortsteil Lintel zu schaffen.

3 Derzeitige Situation

Der ca. 3,5 ha groe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Lintel, ca. 1,6 km 6stlich von Wie-
denbrick und schlief3t direkt an die sogenannte ,Waldsiedlung® an. Die Waldsiedlung ist ge-
pragt von ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern. Der Anderungsbereich
selbst sowie die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich
als Ackerflachen genutzt. Im Umfeld liegen einzelne Hofstellen. Der Dorfkern Lintel befindet
sich ca. 500 m &stlich. Suidlich grenzt das Gewerbegebiet Lintel-Siid an den Anderungsbe-
reich.



Die Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz erfolgt im Siden Uber die Stralle ,Am
Postdamm® (K9), die im westlichen Verlauf zu den Bundesstrallen B55 und B64 flhrt.

Eine detaillierte Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes im Anderungsbereich findet
sich im Umweltbericht.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
erfasst den Anderungsbereich und die umliegenden Flachen als ,Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche“ (AFAB).

GemalR Ziel 2-4 des LEP NRW ist in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gele-
genen Ortsteilen unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und
des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene
Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung maoglich.

Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile ist im Rahmen der Tragfahigkeit der vor-
handenen Infrastruktur moglich. Gemall dem Demografiebericht fur den Kreis Gutersloh ver-
zeichnete der Ortsteil Lintel in den Jahren 2005 bis 2020 einen Bevdlkerungszuwachs von
1.426 auf 1.529 Einwohner. Das entspricht einer Zunahme von ca. 7,2 %. Auch zukunftig
wird fur Lintel eine Bevdlkerungszunahme zwischen 5,4 % (untere Variante) und 10,1 (obere
Variante) bis zum Jahr 2040 prognostiziert, was bis zu 150 Menschen entsprache. Durch die
Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen soll im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung
der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungsdichten von
Wohnungen, steigenden Wohnflachenansprichen der Einwohner Rechnung getragen wer-
den.

Die geplante Entwicklung liegt im Rahmen der Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur
und tragt zu einer langfristigen Sicherung bei. Insbesondere verflgt Lintel Gber eine Vielzahl
von Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Grundschule, Feuerwehr) sowie Einrichtun-
gen des taglichen Bedarfs (Backer) und Gastronomie. Dartber hinaus sind unterschiedliche
Vereine und die Kirchengemeinde in Lintel aktiv. Lintel ist an das Busnetz angeschlossen
und verfugt Uber einen Breitbandanschluss. DarUber hinaus bieten die beiden Gewerbege-
biete wohnortnahe Arbeitsplatze.

Ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung ist somit nicht zu erkennen.
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Ausschnitt aus den.{.Re:qionaIplan Detmold - 'Iieilabséhni't-t Oberbereich Bielefeld (ma[isfabs-
los)

. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden
angerichtet haben und auch zukinftig mit einem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist,
hat der Bund 2021 als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde geprift und bestatigt. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der vorliegenden
Bauleitplanung besteht nicht.

Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich nach dem Fachinformationssystem
ELWAS, nicht im Einflussgebiet von Risikogewéssern. Die Uberflutungsbereiche der siid-
westlichen Ems befinden sich in ca. 700 m Entfernung zum Anderungsbereich.

Gemal Starkregenhinweiskarte des BKG fur NRW wéare das gesamte Flurstliick 184 in sei-
nem jetzigen Zustand und Hoéhenlage bei einem seltenen Starkregenereignis (Wiederkehrin-
tervall 100 Jahre) mit Wassertiefen von im Mittel 0,20 m und bei einem extremen Starkregen
(90mm/h) mit Wassertiefen von im Mittel 0,30 m groRflachig betroffen. Das Flurstiick 185
ware bei einem seltenen Starkregen leicht beeintrachtigt und bei einem extremen Starkregen
mit einem mittleren Wasserstand von 0,20 m gro3flachig Uberflutet. Es wird daher empfoh-
len, dass auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Regenwasser zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen. Daruber hinaus wird zum Schutz vor Starkregenereignissen
empfohlen, ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen (z.B. angepasste Erdgeschosshohe, Si-
cherung von Kellerfenstern oder tiefer gelegten Hauseinfahrten/Garagen).



. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt den Anderungsbe-
reich Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Die Waldsiedlung und ein kleiner
Teil des Anderungsbereichs sind als ,Dorfgebiet* dargestellt. Im Rahmen der 100. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird der Flachennutzungsplan entsprechend dem im Folgenden
begrindeten Planungsziel von ,Flache fir die Landwirtschaft“ und ,Dorfgebiet” in ,Wohnbau-
flache® geandert.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick (mafistabslos)

5 Anderungspunkte
o Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft“ und ,,Dorfgebiet” in ,Wohnbau-
flache“

Vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden und zukiinftig prognostizierten Bedarfes an
Wohnbauflachen, der in den bestehenden Siedlungsbereichen und den verbleibenden Re-
serveflachen des Flachennutzungsplanes nicht gedeckt werden kann, wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes von ,Flache fir die Landwirtschaft“ und ,Dorfgebiet” in ,Wohnbaufla-
chen“ erforderlich, um ein ausreichendes Angebot an Baugrundsticken in Rheda-
Wiedenbruck planungsrechtlich vorzubereiten.

6 Natur und Landschaft / Freiraum

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird planungsrechtlich ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen ist.
Insgesamt entsteht mit der Planung voraussichtlich ein Biotopwertdefizit, welches auf exter-
nen Flachen oder durch den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Die
konkrete Hohe des erforderlichen Eingriffsausgleichs sowie Lage und Art der Ausgleichs-
mafnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und abschlie-
Rend festgelegt.



6.2 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der Aufstellung von Bau-
leitplanen die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung notwendig. Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf verfahrenskritische Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten zu legen. So sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagi-
gen Vorabschatzung zu berlcksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind.
Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus
Artenschutzgrianden nicht umgesetzt werden konnen.

Im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost“ wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe I) erstellt®?. Hiernach sind mit einer
nachfolgenden Umsetzung der Planung — unter Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen —
keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten. Die erforderli-
chen Mallnahmen umfassen zeitliche Einschrankungen in Bezug auf die zukunftige Baufeld-
raumung/ -inanspruchnahme. Letztere ist ausschlie3lich auferhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzuflhren. Eine Flacheninan-
spruchnahme wahrend der Brutzeit, d.h. vom 28./ 29.02. bis zum 1.10. ist nur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde moglich, wenn im Rahmen einer gesonderten Bege-
hung durch einen qualifizierten Fachgutachter der Nachweis erbracht werden kann, dass im
Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
vorliegen. Eine Flacheninanspruchnahme auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d.h.
nach dem 01.10. bis zum 28./29.02. ist ohne weitere Malinahmen moglich. Allerdings ist eine
kontinuierliche FortfUhrung der BaumalRnahmen wahrend des Brutzeitraums notwendig, da-
mit etwaig abgeschobene Baufelder sich nicht als Brachen entwickeln und ggf. besiedelt
werden. Eine Entnahme von Gehdlzen/ Baumbestanden ist mit Umsetzung des Planvorha-
bens nicht vorgesehen. Sollte dies widererwartend erforderlich werden, sind Gehdlzentnah-
men in Anlehnung an § 39 BNatSchG nur auf3erhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit,
d.h. im Winterzeitraum vom 1.10. bis zum 28./ 29.02. zuladssig. Aufgrund von festgestellten
Hohlen im Bereich der Baumbestande entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (auf3erhalb
des Plangebietes) ist im Fall einer Entfernung zudem eine 6kologische Baubegleitung not-
wendig und ein Besatz z.B. mit Fledermdausen fachgutachterlich auszuschlieRen. Entspre-
chende Hinweise zum Artenschutz werden auf der nachfolgenden Planungsebene in den
Bebauungsplan aufgenommen und im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung berucksich-
tigt. Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher aus artenschutzrechtli-
cher Sicht vollzugsfahig.

) Natura 2000
Im Umkreis von 6 km um den Anderungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Erheblich nachteilige Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

" Ministerium fUr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungs-
empfehlungen.

2 WoltersPartner (07.01.2022): Fachbeitrag Artenschutz (Stufe |) zum Bebauungsplan Nr. 426 ,Wald-
siedlung” der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Coesfeld.



6.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Am norddstlichen Rand des Anderungsbereichs (angrenzend an Flurstiick 104) befindet sich
ein namenloses Gewasser. Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Absatz
1 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist der Gewasserrandstreifen funf Metern gemes-
sen ab Boschungsoberkante des Gewassers breit. Eine entsprechende Darstellung wurde in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der bereits vorhandene Ufersaum ist vollumfanglich zu schutzen. Die Errichtung von Zau-
nen, Mauern und anderen baulichen Anlagen sowie jeglicher Art von Bodenbefestigung in-
nerhalb dieses Streifens ist verboten.

6.4 Klimaschutz

Der Anderungsbereich befindet sich angrenzend an ein erschlossenes Siedlungsgebiet und
ist bereits verkehrlich erschlossen. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und
Entsorgung kénnen daher genutzt werden. Des Weiteren sind An- und Neubauten nach den
aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errichten. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Durch ein Fachbiro wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein Energiekonzept® erarbeitet,
um die Optionen flr eine klimaneutrale Warmeversorgung der neu zu errichtenden Gebaude
gepruft.

Anhand statistischer Werte wurde ermittelt, dass uUber alle Neubauten mit einem Nutzwar-
mebedarf von ca. 300 MWhy, p.a. zu rechnen ist. Nachhaltige Nutzwarmeversorgung kann in
Neubauten Uber individuelle Losungen pro Objekt oder Uber eine zentrale Warmeversorgung
z.B. mittels eines Nahwarmenetzes erfolgen. Da fur den Betrieb eines kalten Nahwarmenet-
zes ein Betreiber bendtigt wird, jedoch aktuell keine Organisation bekannt ist, die ein solche
Dienstleistung in diesem Neubaugebiet erbringen konnte, wird ein kaltes Nahwarmenetz
nicht in Betracht gezogen. Daruber hinaus sind die in dem Stadtteil Lintel vorhandenen Bio-
gasanlagen, laut einer Studie aus dem Jahr 2015, ebenfalls warmetechnisch ausgereizt und
haben kein freies Warmepotential. Im Sinne einer zukunftsweisenden Energie- und Warme-
erzeugung wird die individuelle Errichtung von dezentralen Warmepumpen zur Warmeer-
zeugung empfohlen. Auf Grund der geologischen Begebenheiten kdnnen hier auch Sonden-
bohrungen vorgenommen und Sole/Wasser-Warmepumpen installiert werden. Die Auswahl
sollte im Einzelfall auf das jeweilige Objekt und den spezifischen Warmebedarf und die Nut-
zungsstruktur angepasst werden. Durch die Wahl von Warmepumpen kann in Zukunft, bei
weiterer Marktdurchdringung von Systemen zu regenerativen Eigenversorgung inkl. einer zu
erwartenden Kostensenkung, Systeme mit grolRerem Autarkiegrad nachgeristet werden.
AulRerdem sollte die Errichtung von PV-Anlagen auf den Neubauten vorgesehen werden und
bei dem Design und Ausrichtung der Dacher ist darauf zu achten, dass effiziente Sud- oder
Ost-West-Anlagen errichtet werden kdonnen. Auch bei Mehrfamilienhdusern kénnen heute
durch PV-Anlagen z.B. Uber Mieterstromangebote oder erhohte Einspeisevergutung fur eine
Kompletteinspeisung des PV-Stroms, attraktive Bedingungen fur Investoren geschaffen wer-
den. Eine klare Vorgabe zur solaroptimierten Ausrichtung der Gebaude im BG mit einer For-

% Energieagentur Lippe GmbH (22.06.2022): Energiekonzept fiir eine zukunftsfahige Energie- und
Warmeversorgung des Neubaugebietes 426 ,Waldsiedlung-Ost“ fiir die Stadt Rheda-Wiedenbriick.
Oerlinghausen



derung nach Kompaktheit (geringes A/V-Verhaltnis) konnte gepruft und ggf. vorgegeben
werden.

Der Einbau von Warmepumpensystemen in Verbindung mit PV-Anlagen, die eine ertrags-
zeitoptimierte Ausrichtung haben, kdnnte Uber das Instrument der stadtebaulichen Vertrage
(§ 11 Baugesetzbuch) mit den Bauwilligen durchgesetzt werden. Die Akzeptanz fur den Ein-
bau von Systemen, die das Budget der Bauherrin zusatzlich belasten und erst spater Ein-
sparungen zeitigen, kdnnte Uber eine monetare Anreizregelung auf Kosten der Stadt oder
eine intensive Energieberatung verbessert werden.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig negativ betroffen.

6.5 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ist gem. § 1a (2) BauGB zu begriinden. Mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird die Inanspruchnahme einer derzeit als Grinland genutzten Flache
planungsrechtlich vorbereitet. Eine spatere Inanspruchnahme ist jedoch in Abwagung mit
den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung mit dringend bendétigten Wohn-
bauflachen unvermeidbar. Durch die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen soll im Sinne
einer bedarfsgerechten Entwicklung der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil,
abnehmenden Belegungsdichten von Wohnungen, steigenden Wohnflachenansprichen der
Einwohner Rechnung getragen werden kann. Die geplante Entwicklung liegt im Rahmen der
Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur und tragt zu einer langfristigen Sicherung bei.
Unnotige Bodenversiegelungen kénnen durch die spatere Auswahl von versickerungsfahi-
gem Pflaster im Zuge der Ausbauplanung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Aus-
wirkungen unterliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

7 Sonstige Belange

. ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber eine
sudliche Anbindung an die StralRe Am Postdamm (K9).

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs (Strom, Wasser, Gas) erfolgt durch die Erweiterung
der bestehenden Netze.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die Erweiterung der bestehenden Kanalisati-
on in der Hornissen- und Libellenstra®e vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser
ist - soweit nicht als Brauchwasser genutzt - in das geplante Regenrickhaltebecken im sudli-
chen Anderungsbereich einzuleiten. Das Regenriickhaltebecken wird gedrosselt an den vor-
handenen Regenwasserkanal entlang der StraRe am Postdamm angebunden. Eine dezentrale
Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich.

. Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Ein Vorkommen von Kampfmitteln oder Altlasten und Altablagerungen im Anderungsbereich
ist nicht bekannt.



Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzig-
lich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfih-
rung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden
und den Untergrund angetroffen werden.

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der KampfmittelrBumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu ver-
standigen.

. Immissionsschutz

Der Anderungsbereich unterliegt Larmimmissionen aus dem StraRenverkehr auf der Strale
»,Am Postdamm® (K9), der Rietberger Stral’e (B64) und der Kapellenstralle (K3). Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung* erarbei-
tet, in der die auf den Anderungsbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen untersucht
und geeignete Schallschutzmalinahmen fur die geplante Bebauung definiert wurden.

Des Weiteren wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung gepruft, ob eine Beein-
trachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet Lintel-Sud zu befurchten ist. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr das geplante allgemeine Wohngebiet am
Tag und in der Nacht eingehalten. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gewer-
begebiet wurde die Waldsiedlung bereits als schutzbedurftige Nutzung berucksichtigt.

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung® wurde gepriift, in welchem Umfang der
Anderungsbereich Geruchsimmissionen von den umgebenden im AuRenbereich gelegenen
Tierhaltungsbetrieben unterliegt. Die nachstgelegenen Tierhaltungsbetriebe liegen in einem
Abstand von ca. 800 m. Insgesamt liegen 3 landwirtschaftliche Hofstellen innerhalb des unter
Immissionsgesichtspunkten relevanten Untersuchungsraumes.

Fir den Anderungsbereich wurden Geruchsstundenhaufigkeiten von 2 % als Gesamtbelas-
tung unter Berucksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren messtechnisch er-
mittelt. Damit wird der gemald TA Luft einschlagige Immissionsrichtwert von 10 % der Jah-
resstunden fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Vor diesem Hintergrund bestehen auch keine Beflrchtungen, dass die Entwicklungsmoglich-
keiten der Betriebe durch die Entwicklungen im Anderungsbereich iber ein heute bereits
bestehendes Mal} eingeschrankt werden.

. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der

4 Akus GmbH (06.12.2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost* der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld.

5 Akus GmbH (06.12.2021): Geruchs-Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost* der
Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld.
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LWL-Archaologie fur Westfalen/Aufienstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentber der Eigentimerin oder dem
Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen
zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs. 4 DSchG NRW).
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8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufuhrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bauleitplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berucksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und
richten sich danach, was in angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwa-
gung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentlichen den Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums in einem
Umkreis von bis zu 300 m.

8.1 Einleitung

e Kurzdarstellung des Inhalts
Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat den Be-
schluss zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Lintel zu schaffen.
Der ca. 3,5 ha groBe Anderungsbereich schlieBt unmittelbar an das bestehende Wohngebiet
im Bereich der Imkerstrale (,Waldsiedlung®) an und umfasst landwirtschaftlich genutztes
Intensivgrunland.
Die Flachen westlich des Anderungsbereiches werden zu Wohnzwecken genutzt und im FIa-
chennutzungsplan entsprechend als ,Dorfgebiet” dargestellt. In 6stlicher und ndrdlicher Rich-
tung grenzen unmittelbar weitere landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In
sudlicher Richtung liegt jenseits der Stra3e ,Am Postdamm® das Gewerbegebiet Lintel.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt fiir den Anderungsbereich ,Flache fiir die
Landwirtschaft” dar. Im Rahmen der 100. Flachennutzungsplananderung wird der Flachen-
nutzungsplan entsprechend dem im Folgenden begriindeten Planungsziel gedndert.
- Anderung von ,Fléache fiir die Landwirtschaft* und ,Dorfgebiet” in ,Wohnbauflache*

e Umweltschutzziele

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
erfasst den Anderungsbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche®. GemaR Ziel 2-
4 des LEP NRW ist in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen
unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzflache jedoch eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur
angepasste Siedlungsentwicklung maglich (s. Kap. 4).

Fir den Anderungsbereich bestehen keine landschaftsplanerischen Vorgaben. Der Ande-
rungsbereich ist jedoch Teil des schutzwirdigen Biotops ,,Gehdlzreicher Griinland-Komplex
Dicker Brock® sowie des Biotopverbunds ,Grinland-Acker-Komplex bei Lintel”.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir

den Anderungsbereich werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzguter konkretisiert.

12



Tab. 1: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fir den vorliegenden Bauleitplan von Bedeutung sind
und der Art, wie diese Ziele berucksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau).

Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Die zu beachtenden immissionsschutzrechtlichen Anspriche benachbarter
Wohnnutzungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlieflend bertcksichtigt.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Be-
deutung flr die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend berticksich-
tigt. Belange des Artenschutzes, insbesondere i.S. des § 44 (1) BNatSchG
wurden fachgutachterlich in Form einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) beurteilt.

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz), wird durch die planerische Vorbereitung einer
Flacheninanspruchnahme im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbe-
reich von Rheda-Wiedenbrick Rechnung getragen.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

GemalR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forderung
der Biodiversitat von Bedeutung. Die Lage im Biotopverbund wird im Rahmen
der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung durch eine erhéhte Ausgleichserforder-
nis auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
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Umweltschutzziele

des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung u.a. durch die erforderlichen Kompensationsmaflnahmen beriicksichtigt.
Dariber hinaus wird die sinnvolle Nutzung bestehender Infrastrukturen (auch
auBerhalb des Anderungsbereiches) vorbereitet.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) und der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wah-
rend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchfihrung werden,

soweit mdglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorha-

bens auf die Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten

— die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen, standigen

und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen

und auf europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-
schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

8.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand - Westlich des Anderungsbereiches besteht eine Wohnbebauung im Bereich
Imkerstralle, Hornissenstralle, Grofte Heide (,Waldsiedlung“). Dariiber hinaus
liegen in der Umgebung einzelne Hofstellen.

- Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Gewerbegebiet.

- Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Anderungsbereich dienen der Nah-
rungsmittelerzeugung / dem Anbau von Futtermitteln.

- Durch die unmittelbar siidlich des Anderungsbereiches verlaufende Strake ,Am
Postdamm® (K9), der Rietberger StralRe (B 64) und der Kapellenstralke (K 3)
bestehen Vorbelastungen aus dem StralRenverkehr. Auch durch die angren-
zenden gewerblichen Nutzungen sind Vorbelastungen, insbesondere Schal-
limmissionen zu prognostizieren. Fiir den Anderungsbereich wurde eine schall-
technische Untersuchung® erarbeitet.

- Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung wurde geprift, in welchem
Umfang der Anderungsbereich Geruchsimmissionen von den umgebenden im
AuBenbereich gelegenen Tierhaltungsbetrieben unterliegt’.

- Eine Uberregionale Bedeutung fiir Erholungszwecke besteht nicht.

6 Akus GmbH (06.12.2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost* der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld.
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8.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kénnen baube-
dingte Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkeh-
ren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten.
Das Mal der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der
temporaren Arbeiten und der zu erwartenden Arbeitszeiten nicht Uberschritten.
Dies ist ggf. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der
dann vorliegenden Detailscharfe zu konkretisieren.

Insgesamt sind mit Durchfilhrung des Planvorhabens keine baubedingten vo-
raussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Der Immissionsschutz auf angrenzende Wohnnutzungen kann auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch passive Schallschutzmaf3nahmen i.V.
mit der Festsetzung von Larmpegelbereichen sichergestellt werden, so dass
mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes keine voraussicht-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden sind.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir die beabsichtigte Wohnbauflache
wird auf Grundlage der gutachterlichen Untersuchung ebenfalls eingehalten.
Die Immissionsrichtwerte von 10% der Jahresstunden fiir Wohn- und Mischge-
biete werden auf Grundlage des vorliegenden Geruchsgutachtens eingehalten.
Es ist mit Geruchsstundenhéaufigkeiten von 2% als Gesamtbelastung zu Rech-
nen.

Unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung werden mit der Anderung voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

8.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Der ca. 3,5 ha groRe Anderungsbereiches umfasst landwirtschaftlich genutztes
Intensivgriinland. Die Flachen westlich des Anderungsbereiches werden zu
Wohnzwecken genutzt. In 6stlicher und nérdlicher Richtung grenzen unmittel-
bar weitere landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In stdli-
cher Richtung liegt jenseits der StralRe ,Am Postdamm® das Gewerbegebiet
Lintel.

Die unmittelbare Lage angrenzend an ein Wohngebiet sowie die Stralke ,Am
Postdamm® stellen eine Vorbelastung dar.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem Ar-
tenspektrum einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Aufgrund der Nahe zum
Siedlungsbereich und der umliegenden Hofstellen sind auch stérungstolerante
Kulturfolger nicht auszuschlieRRen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in Form einer Artenschutzprl','lfung8
(Stufe I) untersucht.

Der Anderungsbereich ist Teil des schutzwiirdigen Biotops BK-4116-081 (Ge-
hoélzreicher Griinland-Komplex ,Dicker Brock®) sowie des Biotopverbunds VB-

7 Akus GmbH (06.12.2021): Geruchs-Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost® der
Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld.

8 WoltersPartner (07.01.2022): Fachbeitrag Artenschutz (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 426 ,Wald-
siedlung” der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Coesfeld.
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8.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

DT-GT-4116-0027 (Griinland-Acker-Komplex bei Lintel).

Es liegen keine europaischen Schutzgebietsausweisungen im Umkreis von 6
km um den Anderungsbereich vor.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden, sind jedoch u.a. aufgrund der begrenzten zeitlichen
Dauer voraussichtlich nicht geeignet die Erheblichkeitsschwelle zu Uberschrei-
ten.

Inwieweit durch den nachfolgenden Bau eine Inanspruchnahme bestehender
Grinstrukturen verbunden ist, kann erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung geprift und ggf. im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsbi-
lanzierung abschlielend bericksichtigt werden. Es ist jedoch beabsichtigt, be-
stehende Gehdlzstrukturen in die Planung zu integrieren.

Auswirkungen auf européische Schutzgebiete kdnnen aufgrund der Entfernung
und der angestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.

Ausweislich des vorliegenden Fachbeitrages (s.0.) bestehen keine Anhalts-
punkte fur artenschutzrechtliche Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG sofern im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Vorhabens auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die im Gutachten benannten Vermeidungsmal3-
nahmen (Bauzeitenregelung, zeitliche Einschrankung bei der Entfernung von
Geholzen, ggf. 6kologische Baubegleitung) berlicksichtigt werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist auf der nachfolgenden Planungsebene
zu ermitteln und durch entsprechende KompensationsmalRnahmen auszuglei-
chen.

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung noch konkretisiert werden, entstehen keine voraussichtlichen, erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen erst im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abschlief3end betrachtet
werden. Allgemein kénnen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des
Planvorhabens Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht entstehen.
Dariiber hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen)
geeignet, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen
Fluchtdistanzen zu storen.

Die in dem vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung und in Anbetracht der Nutzungen des An-
derungsbereiches sowie seinem Umfeld zu konkretisieren. Nach derzeitigem
Stand liegen keine Hinweise vor, die auf voraussichtliche erheblich nachteilige
betriebsbedingte Beeintrachtigungen und damit auf eine mangelnde Vollzugs-
fahigkeit hinweisen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet
konnen aufgrund der Entfernung und der angestrebten Nutzung ausgeschlos-
sen werden.
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8.2.3 Schutzgut Flache

Bestand

- Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 3,5 ha.
- Die Flache wird als intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.
- Im Norden des Anderungsbereiches ragt laut LANUV NRW (2016) ein unzer-

schnittener verkehrsarmer Raum der GréRenklasse 1-5 gkm in den Ande-
rungsbereich hinein.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut (Flache)
Uberbaut, welches u.a. auch zur Nahrungsmittelproduktion/ Erzeugung regene-
rativer Energietrager genutzt wird. Eine baubedingte Inanspruchnahme des
Schutzguts ist unter Berlicksichtigung des Planungsziels unvermeidbar und in
die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung
mit Wohnbauflachen einzustellen. Bei einer wohnbaulichen Nutzung ist im
Rahmen der nachfolgenden Umsetzung von einer Inanspruchnahme von 45 %
der Wohnbauflache (entspricht einer Grundflachenzahl von 0,3 zzgl. Uber-
schreitung) auszugehen.

Es erfolgt eine erhebliche Neuinanspruchnahme des Schutzgutes ,Flache” von
und damit eine VergroRerung des Siedlungsbereiches.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal der Erheblichkeitsschwelle (iber-
schreiten, sind nicht zu erwarten.

8.2.4 Schutzgut Boden

Bestand

- Dem Anderungsbereich unterliegt gemal Bodenkarte des Geologischen Diens-

tes NRW (BK 1: 50.000) ein Gley. Die Ertragsfahigkeit liegt im geringen Bereich
(Bodenschatzung zwischen 25 — 40). Eine Schutzwurdigkeit wurde nicht bewer-
tet.

Die urspringlichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die landwirtschaftliche
Nutzung / MeliorationsmalRnahmen geringfligig verandert worden sein.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Ein-
griff vor, der zu kompensieren ist. Dies geschieht auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Baubedingte
Auswirkungen

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird mit einer nachfolgenden Umsetzung
des Planvorhabens insbesondere im Bereich der zukiinftigen Baukdrper unter-
brochen. Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen baubedingt verloren. Durch
Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren verbunden
sein.

Die baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen sind im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung zu ermitteln. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes sind im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszuglei-
chen.

Die zu prognostizierenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut werden - unter Berlcksichtigung des Eingriffsausgleichs auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung - ausgeglichen. Insgesamt sind daher
keine voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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8.2.4 Schutzgut Boden

Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen, die mit der Darstellung von Wohnbaufla-

Auswirkungen

chen verbunden sind, kdnnen auf der Flachennutzungsplanebene nicht ab-
schlieBend beurteilt werden. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen
(Schmiermittel, Ole, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgeméafkem Betrieb von Kraft-
fahrzeugen jedoch auszuschlieRen. Durch die zukinftigen Wohnnutzungen
sind i.d.R. keine betriebsbedingten Auswirkungen anzunehmen, die die Erheb-
lichkeitsschwelle Uberschreiten.

8.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand - Es sind keine klassifizierten Oberflachengewéasser im Anderungsbereich vor-

handen.

Dem Anderungsbereich unterliegt nach Angabe des Fachinformationssystems
ELWAS-WEB?® der Grundwasserkorper .Niederung der Oberen Ems“. Hierbei
handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter. Die Durchlassigkeit wird als
mafig bis mittel eingestuft.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebie-
ten oder Uberschwemmungsgebieten.

Es bestehen ggf. geringfiigige Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse
durch Dranagen (Meliorationsmafnahmen) aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Baubedingte -

Auswirkungen

Die Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rahmen von Ver-
siegelungen grundséatzlich lokal verandert. Unter Berticksichtigung der gesetzli-
chen Vorschriften zur (Niederschlags-) Entwasserung werden diese Verande-
rungen jedoch voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle tberschreiten.
Bei einem erwartungsgemafll unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge
und -maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier-
und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle wahrend der Bauphase, sowie deren
Beseitigung und Verwertung wird — unter Voraussetzung einer vorschriftsmai-
gen Entsorgung — voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle Gberschrei-
ten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen, er-
heblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

® Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Fachinformationssys-

tem ELWAS

mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:

http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Januar 2022
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8.2.5 Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Das anfallende Abwasser wird durch Anschluss an die bestehende Entwasse-

- Die Art und Menge der erzeugten Abfélle wahrend der Betriebsphase, sowie

rung abgefiihrt. Niederschlagswasser wird in ein geplantes Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet. Entsprechende Festsetzungen (Regenriickhaltebecken) wer-
den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

deren Beseitigung und Verwertung wird sich voraussichtlich aufgrund der ge-
planten Nutzung nicht erheblich negativ auswirken. Uber die (iblichen zu erwar-
tenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der geplanten Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

8.2.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Der Anderungsbereich ist laut FIS Klimaanpas,sung10 einem Freilandklima mit

geringer thermischer Ausgleichsfunktion zuzuordnen. Der Anderungsbereich
wird von den in Hauptwindrichtung liegenden Einwirkungen der Stadt gepragt.
Es bestehen Vorbelastungen durch umliegende wohnbauliche und gewerbliche
Nutzungen.

Die landwirtschaftlichen Flachen (insbesondere Griunlander, Wiesen) weisen
Funktionen der Kaltluftentstehung auf.

Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich der Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung tbernehmen die Geholzbestande im Umfeld.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine relevante baubedingte Anderung der lufthygienischen und klimatischen
Situation, die sich auf vorhandene Bebauung bzw. benachbarte Flachen erheb-
lich auswirken konnte, ist aufgrund der Flachennutzungsplananderung nicht zu
erwarten. Die derzeitigen Vorbelastungen, insbesondere aus dem Stral3enver-
kehr bleiben bestehen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen zahlreiche Moglich-
keiten etwaige Auswirkungen durch entsprechende Festsetzungen zu vermei-
den. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima vorbe-
reitet.

Durch eine nachfolgende Flacheninanspruchnahme gehen jedoch reale und
potentielle Senken fiir CO2 verloren.

Mit Bezug auf die hier vorliegende Planung ist u.a. aufgrund der geringen ther-
mischen Ausgleichsfunktion nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

Durch ein Fachblro wurde ein Energiekonzept!" fiir das Baugebiet entwickelt.
Im Sinne einer zukunftsweisenden Energie- und Warmeerzeugung wird die in-
dividuelle Errichtung von dezentralen Warmepumpen zur Warmeerzeugung
empfohlen.

10 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2021): Fachinformati-
onssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgerufen:

Januar 2022.

"' Energieagentur Lippe GmbH (22.06.2022): Energiekonzept flr eine zukunftsfahige Energie- und
Warmeversorgung des Neubaugebietes 426 ,Waldsiedlung-Ost* fiir die Stadt Rheda-Wiedenbriick.

Oerlinghausen
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8.2.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte Auswirkungen koénnen erst abschlieend auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bewertet werden. Bei den zukinftigen Wohnge-
bauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangigkeit der tatsachlichen
Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

- Auf den Anderungsbereich bezogen fiihren die betriebsbedingten negativen
Aspekte insgesamt nicht zu voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut.

8.2.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung (Wiese) durch
die unmittelbar angrenzende wohnbauliche Nutzung sowie die sudlich verlau-
fende StralBe ,Am Postdamm® vorbelastet. Gleichwohl zeugt das bestehende
Grinland sowie die Lage im Bereich der Biotopkatasterflache/ des Biotopver-
bundsystems von einem landschaftsasthetischen Wert.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorha-
bens nicht auszuschlieRen. Aufgrund ihres nur voriibergehenden Charakters
(wahrend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeiti-
gen Lage angrenzend an den Siedlungsbereich nicht wesentlich neu gestaltet.
Aufgrund der bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzung im Umfeld und der
dadurch bedingten Vorbelastungen wird die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schritten.

- Die baubedingte Inanspruchnahme der Biotopkatasterflache/ des Biotopver-
bundes wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt, so dass etwaige baubedingte
negative Einfliisse durch einen héheren Ausgleichsflachenbedarf (naturraum-
lich) kompensiert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.

8.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine relevanten Sachgiiter d.h. Ge-
baude mit besonderer gestalterischer oder hoher funktionaler Bedeutung.

- Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erwarten
(keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen histo-
rischen Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend nachfolgender Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren
Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das MafR} der Erheblichkeit
Uberschreiten sind nicht anzunehmen.
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8.2.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt derzeit die landwirtschaftliche
Nutzung im Anderungsbereich.

- Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die lber die ,normalen” 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen“ 6ko-
Auswirkungen systemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erheb-
liche Beeintrachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu
Auswirkungen erwarten, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

8.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen ist bei Nichtdurchfiinrung der

Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich

(Mahwiese) genutzt. Kurzfristige, positive Entwicklungen der bestehenden Habitatstrukturen

sind bei einem Ausbleiben der Planung (Nullvariante) nicht zu erwarten.

Fachgesetzlich geschltzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betroffen, so

dass ein naturliches Entwicklungspotential aufgrund rechtlicher Bindungen des Naturschutz-

rechts nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
o Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien
Inwieweit auf den zukinftigen Gebduden die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt, kann
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen
Umgang mit Energie ist aufgrund steigender Energiekosten auszugehen.

e Eingriffsregelung
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und kompensiert werden
muss. Durch die Eingriffsregelung werden negative und nicht vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden.

e Immissionsschutz
Der Immissionsschutz wird durch geeignete Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gem. den vorliegenden Fachgutachten gesichert.

e Artenschutz
Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG werden auf Grundlage des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung vermieden.
Die artenschutzrechtlichen Vorgaben werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechend konkretisiert (vgl. Kap. 6.2).
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8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten mit geringeren stadtebaulichen bzw. 6kolo-
gischen Auswirkungen liegen nicht vor. Mit der vorliegenden Planung kénnen die Anforde-
rungen an wohnbauliche Bedarfe erfullt und planungsrechtlich vertraglich vorbereitet werden.
Alternativen mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspotenzial bzw. geringeren Umwelt-
auswirkungen bestehen nicht.

8.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen schwere Unfalle
oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung/ Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen lassen kein erhdhtes Risiko fur

schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu voraussichtlichen, erheblich nachteiligen

Auswirkungen fuhren.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-

ten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ100 bzw. HQ1o00) besteht kein Hochwas-

serrisiko.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und /

oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwar-

ten.

8.7 Zusatzliche Angaben

8.7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprufung erfolgte anhand von Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und &kologischen Zustandes im Ande-
rungsbereich sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden fur die Erstellung des Umweltberich-
tes nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

8.7.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flachennutzungsplans ausgehenden er-
heblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem.
§ 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstitzt.

Welche UberwachungsmalRnahmen im Anderungsbereich erforderlich werden, wird auf der
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend festgelegt. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass die im Immissionsschutzgutachten zugrunde gelegten An-
nahmen im Zuge der Baugenehmigung abschlielend zu prufen sind. Auch die Umsetzung
und Entwicklung etwaiger Festsetzungen zur Gringestaltung sowie der Einhaltung der erfor-
derlichen artenschutzfachlichen Vorgaben sind entsprechend zu beachten. Die sachgerechte
Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden) ist gemafl § 202
BauGB zu Uberprifen.

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans werden im konkreten Fall keine Maflinah-
men zum Monitoring erforderlich. Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im
Rahmen der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.
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8.8 Zusammenfassung

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat den Be-
schluss zur 100. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Lintel zu schaffen.

Der ca. 3,5 ha groRe Anderungsbereich schlieBt unmittelbar an das bestehende Wohngebiet
~Waldsiedlung“ an und umfasst landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland.

Die Flachen westlich des Anderungsbereiches werden zu Wohnzwecken genutzt und im Fla-
chennutzungsplan entsprechend als ,Dorfgebiet” dargestellt. In 6stlicher und ndrdlicher Rich-
tung grenzen unmittelbar weitere landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In
sudlicher Richtung liegt jenseits der Stral’e ,Am Postdamm®” das Gewerbegebiet Lintel.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt fiir den Anderungsbereich ,Flache fir die
Landwirtschaft” dar. Im Rahmen der 100. Flachennutzungsplananderung wird der Flachen-
nutzungsplan entsprechend dem im Folgenden begriindeten Planungsziel gedndert: Ande-
rung von ,Flache fur die Landwirtschaft® und ,Dorfgebiet® in ,Wohnbauflache®.

Im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost” wurde eine artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) erstellt. Hiernach sind mit einer nach-
folgenden Umsetzung der Planung — unter Beachtung von Vermeidungsmalnahmen — keine
artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten. Die erforderlichen
Mafllnahmen umfassen zeitliche Einschrankungen in Bezug auf die zukinftige Baufeldrau-
mung/ -inanspruchnahme. Eine Entnahme von Gehdlzen/ Baumbestanden ist mit Umset-
zung des Planvorhabens nicht vorgesehen. Sollte dies widererwartend erforderlich werden,
sind Gehdlzentnahmen in Anlehnung an § 39 BNatSchG nur auflerhalb der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, d.h. im Winterzeitraum vom 1.10. bis zum 28./ 29.02. zuldssig. Entspre-
chende Hinweise zum Artenschutz werden auf der nachfolgenden Planungsebene in den
Bebauungsplan aufgenommen und im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung berucksich-
tigt. Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher aus artenschutzrechtli-
cher Sicht vollzugsfahig.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Ergebnis, dass unter Be-
rucksichtigung von Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRhahmen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen mit Umsetzung des Planvorhabens verbleiben. Eine Inanspruch-
nahme der Schutzgiter Fldche und Boden ist jedoch im Zuge einer nachfolgenden Pla-
numsetzung baubedingt unvermeidbar und in die Abwagung einzustellen. Die Lage des An-
derungsbereichs im Bereich einer im Biotopkataster gefiihrten Flache/ im Biotopverbundsys-
tem wird im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung abschliel3end bertcksichtigt.

Der Immissionsschutz der zukunftigen Wohnnutzungen kann auf Grundlage einer schall-
technischen Untersuchung durch passive Schallschutzmal3nahmen sichergestellt werden.
Des Weiteren wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung gepruft, ob eine Beein-
trachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet Lintel-Sud zu erwarten ist. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr das geplante allgemeine Wohngebiet am
Tag und in der Nacht eingehalten.

Auf Grundlage des Geruchsgutachtens wurden fiir den Anderungsbereich Geruchsstunden-
haufigkeiten von 2 % als Gesamtbelastung unter Berticksichtigung der tierartspezifischen
Gewichtungsfaktoren messtechnisch ermittelt. Damit wird der gemal® TA Luft einschlagige
Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Mit der Planung wird planungsrechtlich ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
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BNatSchG vorbereitet, der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen ist.
Insgesamt entsteht mit der Planung voraussichtlich ein Biotopwertdefizit, welches auf exter-
nen Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Die kon-
krete Hohe des erforderlichen Eingriffsausgleichs sowie Lage und Art der Ausgleichsmal}-
nahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlielfend ermittelt und
festgelegt.

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst kein erhdhtes Risiko fur schwere
Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und &kologischen Zustandes im Ande-
rungsbereich sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden fur die Erstellung des Umweltberich-
tes nicht erforderlich.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den
fur den Umweltschutz zustéandigen Behorden unterstitzt.
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