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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat in seiner
Sitzung am 24.06.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Wald-
siedlung-Ost” gefasst, um ein ergadnzendes Angebot an Wohnbauflachen zu schaffen.

Das ca. 3,5 ha groRe Plangebiet liegt im Ortsteil Lintel und wird im Wesentlichen begrenzt
durch

- landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden und Osten,

- die StralRe ,Am Postdamm® (K9) und das Gewerbegebiet Lintel im Siden und

- die Waldsiedlung im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Gemal dem Demografiebericht fir den Kreis Gutersloh verzeichnete Rheda-Wiedenbrick in
den Jahren 2005 bis 2020 einen Bevdlkerungszuwachs von 46.129 auf 49.631 Einwohner.
Das entspricht einer Zunahme von ca. 7,6 %. Auch zukunftig wird fur die Stadt eine Bevolke-
rungszunahme zwischen 3,7 % (untere Variante) und 8,2 (obere Variante) bis zum Jahr 2040
prognostiziert Die positive demographische Entwicklung spiegelt sich auch in den Zahlen der
wohnungssuchenden Haushalte wider. Im Januar 2021 waren bei der Stadt Rheda-
Wiedenbrick rund 560 wohnungssuchende Haushalte gemeldet, von denen 414 Haushalte
an einem Baugrundstick in Lintel interessiert waren. Etwa 30 Bewerber suchen explizit ein
Grundstuck in Lintel.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick hat in den letzten Jahren versucht, die Nachfrage nach
Wohnbauflachen durch eine verstarkte Innenentwicklung zu decken. Insbesondere wurde
dem Ziel der Innenentwicklung durch die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche
und die Schaffung weiterer Bauplatze im Bestand (z.B. Anderung BP Nr. 259 ,Schmiede-
busch®, Anderung BP Nr. 227 ,Frankenbrink“) Rechnung getragen. Trotz der parallel verlau-
fenden planerischen Entwicklung der im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Baufla-
chenreserve besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Baugrundsticken in Rheda-
Wiedenbruck.

Um auch kinftig eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Bauflachen zu gewahr-
leisten und ein Angebot an verfugbaren Bauplatzen flr den dringenden Bedarf vorzuhalten,
hat die Stadt Rheda-Wiedenbriuck beschlossen, mit der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine mafRvolle Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen im Ortsteil Lintel zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 3,5 ha grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Lintel, ca. 1,6 km 6stlich von Wiedenbrick
und schlie3t direkt an die sogenannte ,Waldsiedlung” an. Die Waldsiedlung ist gepragt von
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern. Das Plangebiet selbst sowie die
ndrdlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerfla-
chen genutzt. Im Umfeld liegen einzelne Hofstellen. Der Dorfkern Lintel befindet sich ca. 500
m dstlich. Sudlich grenzt das Gewerbegebiet Lintel-Sid an das Plangebiet.

Die Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz erfolgt im Siden Uber die Stralle ,Am
Postdamm® (K9), die im westlichen Verlauf zu den BundesstralRen B55 und B64 flhrt.

Eine detaillierte Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes im Plangebiet findet sich im
Umweltbericht.



1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
erfasst das Plangebiet und die umliegenden Flachen als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche” (AFAB).

Gemal Ziel 2-4 des LEP NRW ist in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gele-
genen Ortsteilen unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und
des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene
Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung maoglich.

Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile ist im Rahmen der Tragfahigkeit der vor-
handenen Infrastruktur méglich. Gemal dem Demografiebericht fir den Kreis Gutersloh ver-
zeichnete der Ortsteil Lintel in den Jahren 2005 bis 2020 einen Bevdlkerungszuwachs von
1.426 auf 1.529 Einwohner. Das entspricht einer Zunahme von ca. 7,2 %. Auch zukinftig
wird flr Lintel eine Bevolkerungszunahme zwischen 5,4 % (untere Variante) und 10,1 (obere
Variante) bis zum Jahr 2040 prognostiziert, was bis zu 150 Menschen entsprache. Durch die
Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen soll im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung
der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungsdichten von
Wohnungen, steigenden Wohnflachenanspriichen der Einwohner Rechnung getragen wer-
den.

Die geplante Entwicklung liegt im Rahmen der Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur
und tragt zu einer langfristigen Sicherung bei. Insbesondere verfligt Lintel Gber eine Vielzahl
von Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Grundschule, Feuerwehr) sowie Einrichtun-
gen des taglichen Bedarfs (Backer) und Gastronomie. Dartiber hinaus sind unterschiedliche
Vereine und die Kirchengemeinde in Lintel aktiv. Lintel ist an das Busnetz angeschlossen
und verfugt Uber einen Breitbandanschluss. Daruber hinaus bieten die beiden Gewerbege-
biete wohnortnahe Arbeitsplatze.

Ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung ist somit nicht zu erkennen.
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. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden
angerichtet haben und auch zukilnftig mit einem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist,
hat der Bund 2021 als Erganzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde geprift und bestatigt. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der vorliegenden
Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Fachinformationssystem ELWAS,
nicht im Einflussgebiet von Risikogewéassern. Die Uberflutungsbereiche der siidwestlichen
Ems befinden sich in ca. 700 m Entfernung zum Plangebiet.

Gemal Starkregenhinweiskarte des BKG fur NRW wéare das gesamte Flurstliick 184 in sei-
nem jetzigen Zustand und Hoéhenlage bei einem seltenen Starkregenereignis (Wiederkehrin-
tervall 100 Jahre) mit Wassertiefen von im Mittel 0,20 m und bei einem extremen Starkregen
(90mm/h) mit Wassertiefen von im Mittel 0,30 m groRflachig betroffen. Das Flurstiick 185
ware bei einem seltenen Starkregen leicht beeintrachtigt und bei einem extremen Starkregen
mit einem mittleren Wasserstand von 0,20 m gro3flachig Uberflutet. Es wird daher empfoh-
len, dass auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Regenwasser zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen. Daruber hinaus wird zum Schutz vor Starkregenereignissen
empfohlen, ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen (z.B. angepasste Erdgeschosshohe, Si-
cherung von Kellerfenstern oder tiefer gelegten Hauseinfahrten/Garagen).

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt das Plangebiet als
.Flache fur die Landwirtschaft® dar. Die Waldsiedlung ist als ,Dorfgebiet* dargestellt. Im
Rahmen der parallelen 100. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Anderung von
.Flache fur die Landwirtschaft‘ in ,Wohnbauflache*.

S N o . u: ez . . : :
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick (maf3stabslos)



2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht aufgrund der weiterhin bestehenden Nachfrage in Rheda-
Wiedenbrick eine Bebauung des Plangebietes Uberwiegend mit Einfamilienhdusern vor.
Gleichzeitig soll in untergeordnetem Umfang ein angemessenes Angebot fur eine Bebauung
mit Mehrfamilienhdgusern geschaffen werden, um ein differenziertes Angebot an Wohnbau-
flache fur unterschiedliche Bewohnergruppen zu schaffen.

Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stralle ,Am Post-
damm® im Sdden und eine optionale Anbindung an die Hornissenstra3e in Richtung Nord-
westen. Die interne ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Gber eine zentrale ErschlieRungs-
achse in Nord-Sud-Richtung von der eine weitere ErschlieRungsstralle und ein Stichweg
abzweigen. Aufweitungen gliedern diese ErschlieRungsstrallen und bieten die Mdglichkeit
der Anordnung von Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Raum.

Nach Suden markiert die Bebauung im Plangebiet kiinftig den Auftakt der Waldsiedlung. Am
Quartierseingang sollen entlang der Stralle ,Am Postdamm® vier Mehrfamilienhduser entste-
hen.

Im Hinblick auf die bauliche Struktur des Quartiers ist eine FortfGhrung der angrenzenden
Bebauungsstrukturen geplant. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes soll entsprechend
der nach wie vor bestehenden starken Nachfrage nach Baugrundsticken fur die Errichtung
von Einfamilienhdusern als Einzel- oder Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bau-
weise genutzt werden.

Far Einzel- und Doppelhauser entstehen mindestens 40 Baugrundsticke mit jeweils bis zu
zwei Wohneinheiten. In den vier geplanten Mehrfamilienwohnhdusern werden insgesamt bis
zu 24 Wohneinheiten entstehen. Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird gepruft, inwie-
fern hier die Bereitstellung von gefordertem Wohnraum erfolgen kann.

Entlang Stral’e ,Am Postdamm® werden Flachen fir die Niederschlagsentwasserung vorge-
halten.

Ziel ist es, ein gestalterisch hochwertiges Quartier zu entwickeln, das sich in das bestehende
Ortsbild einfugt, aber gleichzeitig durch ein homogenes Gestaltungsbild eine eigene ablesba-
re gestalterische Qualitat besitzt. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan differenzierte
Festsetzungen zu den unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wesentlichen gestalterischen
Elementen — wie Dachflachen- und AuRenwandmaterialien, Dachform und -neigung, First-
richtung und Einfriedung —, die das Erscheinungsbild der Architektur und des o6ffentlichen
Raumes pragen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Bauflachen im Plangebiet werden - entsprechend dem oben formulierten Planungsziel —
als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden ausgeschlossen, um innerhalb des Quartieres eine moglichst hohe
Wohnqualitat sicherzustellen.

Nicht storende Gewerbebetriebe i.S.d. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sind weiterhin ausnahmsweise
zulassig, um z.B. gewerbliche Nutzungen im Bereich der Digitalwirtschaft zu ermdglichen.



3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

In Anlehnung an die umgebende aufgelockerte Bebauung wird die zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet mit 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ
durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache ist gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hintergrund der festgesetzten
maximal zwei- bis dreigeschossigen Bebauung zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
entbehrlich. Die Einhaltung der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO fur die Geschossfla-
chenzahl ist in jedem Fall auch ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl gewahrleistet.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

AnknUpfend an die angrenzend vorhandene ein- bis zweigeschossige Bebauung wird flr das
Plangebiet eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (WA1, WA2) wird die maximale Firsthohe auf 10,0
m (83,5 m Uber NHN) beschrankt. Die Traufhohe wird mit maximal 4,5 m (78,0 m Uber NHN)
festgesetzt, wodurch eine im Erscheinungsbild eineinhalbgeschossige Bebauung realisiert
werden kann.

Entlang der Stral’e ,Am Postdamm® ist fur die geplanten Mehrfamilienhguser (WA3) eine
maximale Firsthohe von 12,0 m (85,5 m Uber NHN) zulassig. Erganzend wird eine Traufhdhe
von maximal 6,50 m (80,0 m Uber NHN) festgesetzt, sodass diese Bebauung eine voll zwei-
geschossige Fassadenansicht besitzt und entlang der Stralle ,Am Postdamm® eine stadte-
baulich angemessene Raumkante formulieren kann.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflachen

Im Plangebiet ist flichendeckend eine Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen, um den
aufgelockerten Charakter der Waldsiedlung fortzufiihren und der bestehenden Nachfrage zu
entsprechen. In den mit WA2 gekennzeichneten Teilbereichen sind erganzend auch Doppel-
hauser zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes definieren die Gberbaubaren Flachen festgesetzt
durch Baugrenzen zusammenhangende Baufelder in einem Abstand von in der Regel 3,0 m
zur Grenze der festgesetzten Strallenverkehrsflache mit einer Tiefe von Gberwiegend 12 m,
um so die ruckwartigen Gartenzonen von Bebauung freizuhalten und gleichzeitig eine flexib-
le Aufteilung der Grundsticke zu ermdglichen.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Durch den Mindestabstand von 5,0 m im Zufahrtsbereich zwischen Garagen und o6ffentlichen
Verkehrsflachen sollen eine klare Gebaudeflucht und ein geordnetes Strallenbild sicherge-
stellt werden. AuRerdem kann die Festsetzung dazu beitragen, dass auf den privaten Grund-
stliicken zwei Stellplatze hergestellt werden, was zur Entlastung der Stellplatzsituation im
offentlichen Raum beitragt.

3.5 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA1, WA2) wird festgesetzt, dass je Wohngebaude max.
zwei Wohneinheiten zulassig sind. Mit dieser Festsetzung sollen eine Ubermafige Verdich-
tung der einzelnen Grundstlicke sowie negative stadtebauliche Auswirkungen durch einen
sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten Stellplatzbedarf und ein erhdhtes Ver-

8



kehrsaufkommen in dem begrenzten o6ffentlichen StraRenraum der inneren Erschlielungs-
stralRen vermieden werden.

Eine Ausnahme von dieser Regelung bilden die im Stden des Plangebietes mit WA3 ge-
kennzeichnete Teile des Baugebietes. Hier soll im Eingangsbereich des Quartieres die Mdg-
lichkeit geschaffen werden, Mehrfamilienhduser zu errichten. Im Hinblick auf eine groRtmaog-
liche Flexibilitdt in Bezug auf die zu realisierenden Wohnungstypen und -gréfen wird die
Zahl der Wohneinheiten auf max. 6 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

3.6 Bauliche Gestaltung

Ziel der Planung ist es, im nordlichen Plangebiet ein Wohngebiet zu entwickeln, das durch
eine hochwertige und einheitliche Gestaltung einen eigenen Charakter erhalt, der sich in das
bestehende Ortsbild von Lintel einfiigt. Um dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern, werden
fur das geplante Quartier gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW 2018 in Ver-
bindung mit § 9 (4) BauGB getroffen.

Fiar die Wohnbauflachen soll eine moglichst homogene Kubatur der Bebauung entwickelt
werden. Ziel ist die Entwicklung von Wohngebduden mit einem Satteldach. Die Dachneigung
wird auf 30 - 45° begrenzt.

Bei der Festlegung der Firstrichtung wurde unter Berlcksichtigung der Geometrie des Plan-
gebietes und der Grundstickszuschnitte auf eine vorwiegende Stdausrichtung der Gebaude
geachtet. Daruber hinaus wurde fur eine hochwertige Gestaltung und Ausbildung von Raum-
kanten darauf geachtet, entlang der gradlinigen Erschliefungsachsen im Wechsel sowonhl
giebel- als auch traufstandige Gebaude vorzusehen.

Alle geneigten Dacher der Hauptbaukorper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit
nicht glanzender Oberflache in den Farben rot, braun oder anthrazit einzudecken. Solaranla-
gen sind jedoch allgemein zuldssig. Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheit-
lich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) oder Putz auszufuhren.
Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers dirfen fir max. 30 % der geschlossenen
Wandflache (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden. So wird
die Integration der am Ortsrand gelegenen Bebauung in das stadtebauliche Bild im Umfeld
des Plangebietes gewahrleistet. Fassadenbegleitende Solaranlagen sind zulassig.
Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und gleicher Dachneigung auszufthren. Bei Dop-
pelhdusern ist eine einheitliche Traufhéhe zu wahlen. Fur die AuRenwande und Dacheinde-
ckung von Doppelhdusern sind das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.
Zur Gestaltung des Ubergangs von den privaten Grundstiicken zum 6ffentlichen Stralen-
raum wird festgesetzt, dass zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur offentlichen Ver-
kehrsflache im allgemeinen Wohngebiet nur Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig sind. Bei Eckgrundsticken sind zur seitlich angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflache ausnahmsweise hoéhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zuldssig, um
einen ausreichenden Sichtschutz der Gartenzonen fur die Bewohner zu ermaoglichen.

Zaune und Mauern sind nur hinter den 0.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulas-

sig.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die Erschlielung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr erfolgt Uber eine sudliche
Anbindung an die Strale Am Postdamm (K9).



Die geplanten Wohnbauflachen werden im Wesentlichen durch zwei neue Stral3en erschlos-
sen, die in Nord-Sud-Richtung verlaufen. Die festgesetzten Verkehrsflachen weisen eine
Breite von 7,5 m auf und werden als Mischverkehrsflachen gestaltet. Die westliche Stralde
schliel3t an die bestehende Hornissenstralle an. Die 6stliche Stralie endet in einer Wendean-
lage von der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,landwirtschaftliche
Wegeflache" nach Norden und ein ,Ful’- und Radweg* nach Westen abzweigen.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW flr die geplanten Wohngebaude erforderlichen privaten Stell-
platze werden innerhalb des Plangebietes auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen
nachgewiesen. Innerhalb des o&ffentlichen StralRenraums kann eine ausreichende Zahl an
Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Strallenraum nachgewiesen werden (ca. 30 Stellplatze).
Ein Vorschlag fur die Anordnung der Stellplatze ist in der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes als Hinweis eingetragen. Die endgultige Festlegung von Umfang und Lage der Stellplat-
ze erfolgt im Rahmen der Strallenausbauplanung.

4.3 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber den entlang der Stral’e ,Am Postdamm® strallenbegleitend verlau-
fenden Rad- und FuRweg fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer erschlossen.
Ausgehend von den als Mischverkehrsflache gestalteten neuen Verkehrsflachen ist im
Nordwesten des Plangebietes die Festsetzung einer Offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” vorgesehen, die die fuBlaufige Anbindung an die be-
stehende Waldsiedlung und die Erreichbarkeit des geplanten Spielplatzes auf kurzem Wege
sicherstellt.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr
Uber die Bushaltestelle ,Waldsiedlung® ist das Plangebiet an den &ffentlichen Nahverkehr
und insbesondere an den Bahnhof Rheda-Wiedenbrick angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine landschaftsgerechte Ein-
bindung der zukinftigen Wohnbauflachen — insbesondere in nérdliche und dstliche Richtung
— vorgesehen. Dementsprechend wird gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze eine 5 m breite Flache zur Anpflanzung von heimischen, standortgerech-
ten Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste (A, B) festgesetzt. In die Pflanzflache sind die
gem. zeichnerischer Festsetzung anzupflanzenden grofR3kronigen Laubbaume (I. Ordnung)
gem. Pflanzliste C zu integrieren. Die Standorte sind danach geringflgig verschiebbar. Die
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze unmittelbar aulRerhalb des Plangebietes stehenden
alten Bestandsbaume wurden im Rahmen des Griinkonzeptes explizit berlcksichtigt und
werden durch die hier geplante vorgelagerte Anpflanzung entsprechend erganzt.

In nordliche Richtung erfolgt die Festsetzung einer rund 15 m breiten 6ffentlichen Granflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin“ sowie einer
Uberlagernder Pflanzbindung, um zuklnftig gegenlber dem schutzwirdigen Biotop eine Ab-
grenzung zu bilden und damit etwaige Storeffekte zu minimieren. Die Flache ist gemaR
Pflanzliste (A, B, C) mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern im Pflanz-
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abstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen. Zur Férderung von Rickzugsrdumen von
Gebluschbritern sind dabei 50% bewehrte Geholze gem. Pflanzliste A (Weil3dorn, Hundsro-
se, Schlehe) zu pflanzen.

Die abschnittsweise bestehenden Geholzstrukturen entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze im Anschluss an die ruckwartigen Gartenbereiche der bereits bebauten Wohnbau-
grundsticke der ,Waldsiedlung“ werden durch die Uberlagernde Festsetzung einer Flache
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit einer Fla-
che mit Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB planungsrechtlich gesichert bzw. er-
ganzt. Die hier abschnittsweise vorhandenen Licken in der Pflanzung sind in einer Breite
von 5 m mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Pflanzliste (A, B)
in einem Abstand von 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen.

Zur Durchgrunung der zukunftigen Erschliellungsstralen sind gem. zeichnerischer Festset-
zung mind. 10 heimische, standortgerechte Laubbdume gem. Pflanzliste (C) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situa-
tion (Grundstiickszufahrten) abzustimmen. Die Standorte sind danach geringflgig ver-
schiebbar.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes erfolgt zudem die Festsetzung einer offentlichen
Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, da diesbezug-
lich noch kein Angebot in der Waldsiedlung vorhanden ist.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/ oder mit einem Erhaltungsgebot be-
legten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleicharti-
gen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Geholze und Mindestqualitaten:
A Straucher - vStr 3xv:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Rosa canina
Viburnum opulus

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Faulbaum
Schlehe

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Hundsrose

Gewodhnlicher Schneeball

Baume Il. Ordnung - vHei 2xv bzw. HST, StU 14/16:

Alnus glutinosa
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Schwarzerle
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Baume I. Ordnung - HST, StU 16/18:
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Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Zur Minimierung unnotiger Versiegelungen in den zukunftigen Vorgartenbereichen sind die
im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der Strallenbegrenzungs-
linie und der nachstgelegenen Baugrenze) je Grundstick zu mind. 50 % als Vegetationsfla-
chen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Bruchsteine, Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen soll nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien erfolgen. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind zu vermeiden.

Das Pflanzgebot gilt nicht fur befestigte und versiegelte Flachen wie z.B. Zuwegungen,
Hauseingange, Stellplatze und Miullabstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgarten je
Grundstuck zu bis zu maximal 50 % zulassig.

Je Baugrundstick ist flr eine weitere Durchgrinung des Quartiers mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung gem. Pflanzliste B oder ein Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
Geholzen spatestens im nachfolgenden Jahr zu ersetzen.

Um einen positiven Beitrag fur das Lokalklima zu leisten und einen Teil des Regenwasser
zurtckzuhalten, wird festgesetzt, dass die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
mit einer Neigung zwischen 0° und 15° extensiv zu begrinen sind. Die Begrinung ist dauer-
haft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14 ff BNatSchG vorberei-
tet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung auszugleichen ist.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des derzeitigen Ist-Zustandes gem. erfolgter
Bestandserfassung (Januar 2022). Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit
(vgl. Anhang), welches nicht plangebietsintern kompensiert werden kann.

Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt im stadteigenen Okokonto. Der 6kologische Aus-
gleich wird auf derzeit vorrangig landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemarkung
St.Vit, Flur 7, Flurstuck 207 (teilw.) erfolgen. Die Mallnahmen umfassen landwirtschaftliche
Flachen und sehen wie folgt aus: Anlage einer Feuchtwiese-Weide mit Blanke und randlich
gepflanzten Wildobst-Hochstammen, Anlage eines Gehdlzstreifens mit lebensraumtypischen
Laubgehdlzen und Ruderalsaum als Entwicklungsraum, Anlage eines blankenartigen Teichs
im Grunland, Anpflanzung von weiteren Wildobst-Hochstammen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden fur die Dauer des Eingriffs angelegt, an-
schlieffend gepflegt und dinglich gesichert.
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5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW!' ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden konnen - bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation i.S. des § 44 (1) BNatSchG erfolgte die
Erarbeitung eines Artenschutzfachbeitrages? (Stufe 1). Auf Grundlage der Ergebnisse der
Untersuchung ist das vorliegende Planvorhaben — unter Einhaltung von VermeidungsmafR-
nahmen — aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig. Nachfolgend genannte Mal3nah-
men sind jedoch bei einer Umsetzung der Planung zwingend zu berlcksichtigen:

- Eine Baufeldraumung/ -inanspruchnahme des Plangebietes ist au3erhalb der Brut-
und Fortpflanzungszeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden
Jahres durchzuflhren. Eine Flacheninanspruchnahme wahrend der Brutzeit, d.h. vom
28./ 29.02. bis zum 1.10. ist nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
moglich, wenn im Rahmen einer gesonderten Begehung durch einen qualifizierten
Fachgutachter der Nachweis erbracht werden kann, dass im Plangebiet bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegen. Eine
Flacheninanspruchnahme auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d.h. nach dem
01.10. bis zum 28./29.02. ist ohne weitere Mallihahmen mdglich. Allerdings ist eine
kontinuierliche Fortfuhrung der Baumalnahmen wahrend des Brutzeitraums
notwendig, damit etwaig abgeschobene Baufelder sich nicht als Brachen entwickeln
und ggf. besiedelt werden.

- Eine Entnahme von Gehdlzen/ Baumbestanden ist mit Umsetzung des
Planvorhabens nicht vorgesehen. Sollte dies widererwartend erforderlich werden, sind
Gehodlzentnahmen in Anlehnung an § 39 BNatSchG nur aullerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, d.h. im Winterzeitraum vom 1.10. bis zum 28./
29.02. zulassig. Aufgrund von festgestellten Hohlen im Bereich der Baumbestande
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze ist zudem eine Okologische Baubegleitung
notwendig und ein Besatz z.B. mit Fledermausen fachgutachterlich auszuschlief3en.
Entsprechende Hinweise zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Daruber hinaus wird zur Minimierung von Storungen gegenuber Fledermausen
fachgutachterlich empfohlen zukinftige Lichtemissionen durch eine angepasste Beleuchtung
— insbesondere des offentlichen Strallenraums — auf ein absolut notwendiges Minimum zu
reduzieren und Abstrahlungen auf den eigentlichen Stralenraum zu begrenzen.

! Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungs-
empfehlungen.

2\WoltersPartner (07.01.2022): Fachbeitrag Artenschutz (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 426 ,Wald-
siedlung” der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Coesfeld.

13



Grundsatzlich sollten ausschliel3lich nach unten ausgerichtete Lampen mit einem nach oben
hin geschlossenen Leuchtenkoffer verwendet werden. Die Lichtintensitat ist dabei auf das
absolut notwendige Minimum zu reduzieren und die Lampen vorzugsweise in moglichst
niedriger Héhe (kurzer Mast) anzubringen. Als Leuchtmittel werden Lampen mit einem
Spektralbereich von 580 bis 630 nm und einer Farbtemperatur zwischen 2700 K und 3000 K
empfohlen.

Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten sowie an anderen transparenten Flachen ist durch
eine entsprechende Gestaltung und Bauweise sowie die Verwendung geeigneter Materialien
weitgehend zu vermeiden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, z. B. Stabgitterzdunen und vergleichbaren
Einfriedungen, sollte darauf geachtet werden, dass ein Mindestbodenabstand von 20 cm
eingehalten wird, damit eine Durchlassigkeit fur Kleintiere (z. B. Igel, Amphibien, Reptilien,
Rebhuhn) sichergestellt ist. Auf Mauern ist wegen der Undurchlassigkeit fur Kleintiere zu
verzichten.

Im Rahmen der vorgesehenen Bebauung sollte zum Stabilisieren bzw. Erhdhen der
biologischen Vielfalt im Siedlungsbereich beizutragen, indem der Einbau von Nistquartieren
(Mauereinbauten, Nisthilfen) fur Gebaude bewohnende Tierarten vorgesehen wird (z. B.
Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperling, Fledermause).

o Natura 2000
Im Umkreis von 6 km um das Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Am norddstlichen Rand des Plangebietes (angrenzend an Flurstiick 104) befindet sich ein
namenloses Gewasser. Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Absatz 1
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist der Gewasserrandstreifen funf Metern gemes-
sen ab Boschungsoberkante des Gewassers breit. Eine entsprechende Darstellung wurde in
die Planzeichnung aufgenommen.

Der bereits vorhandene Ufersaum ist vollumfanglich zu schutzen. Die Errichtung von Zau-
nen, Mauern und anderen baulichen Anlagen sowie jeglicher Art von Bodenbefestigung in-
nerhalb dieses Streifens ist verboten.

5.5 Klimaschutz

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein erschlossenes Siedlungsgebiet und ist be-
reits verkehrlich erschlossen. Synergieeffekte der Erschlielung sowie der Ver- und Entsor-
gung konnen daher genutzt werden. Des Weiteren sind An- und Neubauten nach den aktuel-
len Vorschriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errichten. Dadurch werden bautechni-
sche Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Durch ein Fachbiro wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein Energiekonzept® erarbeitet,
um die Optionen flr eine klimaneutrale Warmeversorgung der neu zu errichtenden Gebaude
gepruft.

% Energieagentur Lippe GmbH (22.06.2022): Energiekonzept fiir eine zukunftsfahige Energie- und
Warmeversorgung des Neubaugebietes 426 ,Waldsiedlung-Ost“ fiir die Stadt Rheda-Wiedenbriick.
Oerlinghausen
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Anhand statistischer Werte wurde ermittelt, dass uUber alle Neubauten mit einem Nutzwar-
mebedarf von ca. 300 MWhy, p.a. zu rechnen ist. Nachhaltige Nutzwarmeversorgung kann in
Neubauten Uber individuelle Losungen pro Objekt oder Uber eine zentrale Warmeversorgung
z.B. mittels eines Nahwarmenetzes erfolgen. Da fur den Betrieb eines kalten Nahwarmenet-
zes ein Betreiber bendtigt wird, jedoch aktuell keine Organisation bekannt ist, die ein solche
Dienstleistung in diesem Neubaugebiet erbringen konnte, wird ein kaltes Nahwarmenetz
nicht in Betracht gezogen. Daruber hinaus sind die in dem Stadtteil Lintel vorhandenen Bio-
gasanlagen, laut einer Studie aus dem Jahr 2015, ebenfalls warmetechnisch ausgereizt und
haben kein freies Warmepotential. Im Sinne einer zukunftsweisenden Energie- und Warme-
erzeugung wird die individuelle Errichtung von dezentralen Warmepumpen zur Warmeer-
zeugung empfohlen. Auf Grund der geologischen Begebenheiten kdnnen hier auch Sonden-
bohrungen vorgenommen und Sole/Wasser-Warmepumpen installiert werden. Die Auswahl
sollte im Einzelfall auf das jeweilige Objekt und den spezifischen Warmebedarf und die Nut-
zungsstruktur angepasst werden. Durch die Wahl von Warmepumpen kann in Zukunft, bei
weiterer Marktdurchdringung von Systemen zu regenerativen Eigenversorgung inkl. einer zu
erwartenden Kostensenkung, Systeme mit grolRerem Autarkiegrad nachgeristet werden.
AulRerdem sollte die Errichtung von PV-Anlagen auf den Neubauten vorgesehen werden und
bei dem Design und Ausrichtung der Dacher ist darauf zu achten, dass effiziente Sud- oder
Ost-West-Anlagen errichtet werden konnen. Auch bei Mehrfamilienhdusern kénnen heute
durch PV-Anlagen z.B. Uber Mieterstromangebote oder erhdhte Einspeisevergitung fur eine
Kompletteinspeisung des PV-Stroms, attraktive Bedingungen fur Investoren geschaffen wer-
den. Eine klare Vorgabe zur solaroptimierten Ausrichtung der Gebaude im BG mit einer For-
derung nach Kompaktheit (geringes A/V-Verhaltnis) kénnte geprift und ggf. vorgegeben
werden.

Der Einbau von Warmepumpensystemen in Verbindung mit PV-Anlagen, die eine ertrags-
zeitoptimierte Ausrichtung haben, kdnnte Uber das Instrument der stadtebaulichen Vertrage
(§ 11 Baugesetzbuch) mit den Bauwilligen durchgesetzt werden. Die Akzeptanz fur den Ein-
bau von Systemen, die das Budget der Bauherrin zusatzlich belasten und erst spater Ein-
sparungen zeitigen, kdnnte Uber eine monetare Anreizregelung auf Kosten der Stadt oder
eine intensive Energieberatung verbessert werden. Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbruck
hat am 13.06.2022 die Richtlinien zum Forderprogramm ,Aktiv fur Klimaschutz in Rheda-
Wiedenbruck® beschlossen.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig negativ betroffen.

Solarenergie:
Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von

Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der
nutzbaren Dachflache ausflllt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte
Flache bis zu den aufleren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Gebdude und
baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der
Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen
Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschluss-
verfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m2)
abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:
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e Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdrtcklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur
Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbau-
ten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Ab-
standsflachen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhdusern; die An-
ordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fur die
Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirt-
schaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausge-
richtet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindli-
chen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauherrinnen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen
und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlie-
Ren ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall dkologisch
oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so
kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerech-
net werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit
der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanla-
gen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstut-
zung) ausgelegt werden, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zu-
nachst die erforderliche Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die
Dimensionierung der Photovoltaikanlage prufen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflillt die staddtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger Art
vor (primar Photovoltaikanlagen, sekundar Solarwarmeanlagen), die auf den Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen zu errichten sind. Die Solarenergienutzung durch die
Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Gebauden und baulichen An-
lagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei es durch die Ei-
genversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt,
dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. In einem
weiteren Sinne besteht der ortliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin,
dass der Bebauungsplan durch die Einraumung von Bodennutzungsmaoglichkeiten Energie-
bedarfe schafft, die wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren
erneuerbaren Energien gedeckt werden. Das Baugebiet und der Zuschnitt der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO) ist so erfolgt, dass auf jedem Gebaude grundsatzlich die
Solarenergie uneingeschrankt genutzt werden kann.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat am 13.06.2022 die Richtlinien zum Fdrderpro-
gramm ,Aktiv fir Klimaschutz in Rheda-Wiedenbruck®, um folgende Ziele zu erreichen:
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e Einsparung von Emissionen und Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

e Beitrag zu den Klimaschutzzielen der Bundesregierung leisten.

e Forderung einer emissionsarmen und klimafreundlichen Mobilitat.

o Beitrag zur sozialen Gerechtigkeit durch Férderung von investitionsarmen Malinahmen.

e Mehr Beteiligung der Burger*innen am lokalen Klimaschutz.

o Offentlichkeitswirksame Unterstiitzung von KlimaschutzmaRnahmen.

e Zusammenarbeit mit dem lokalen Fachhandwerk.

Im Hinblick auf erneuerbare Energien wird auch die Anschaffung von PV-Anlagen finanziell
gefordert. Die Festsetzung von PV-Anlagen ist eine geeignete Mallnahme zur Erreichung
der 0.g. kommunalen Ziele.

Mit der Bebauung des 3,5 ha grolen Baugebietes wird fiir die Versorgung der zu errichten-
den Gebaude ein zusatzlicher Energiebedarf (Strom und Warme) ausgeldst. Hierdurch steigt
der Energiebedarf innerhalb der Stadt Rheda-Wiedenbruck. Mit der Festsetzung der Installa-
tion von PV- Anlagen auf den Gebauden wird ein ortsbezogener Beitrag zur Deckung des
erhdhten lokalen Energiebedarfs geleistet. Die Energie wird dezentral am Ort des Bedarfs
erzeugt. Hierdurch wird auch die ,Importabhangigkeit” im Energiebereich verringert. Die de-
zentrale Produktion von Strom tragt auch zur Netzentlastung bei. Energieversorgungs- und
Energiepreisrisiken werden hierdurch reduziert. Die dezentrale 6rtliche Energieversorgung
aus heimischen Quellen erhoht die Resilienz gegenuber Energieimporten. Werden zusatzlich
Speicher installiert, die fir eine Notstromversorgung ausgelegt sind, kdnnen diese bei einem
Ausfall der zentralen Energieinfrastruktur die Energieversorgung sichern. Die lokale Energie-
versorgung wird durch die Ersetzung endlicher durch unerschopfliche erneuerbare Energie-
trager nachhaltig verbessert. Die Festsetzung dient damit auch dem Planungsgrundsatz der
Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung. Die Festsetzung flgt sich in das
Energiefachrecht ein und erflllt ihren Auftrag fir die zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien.

Die nach stadtebaulichen Gesichtspunkten der verstarkten Nutzung der Solarenergie ausge-
richtete Bauleitplanung im Plangebiet schafft Rahmenbedingungen, die sich grundsatzlich
positiv auf die lokale Wortschépfung auswirken. Dabei werden nicht einzelne lokale Wirt-
schaftsunternehmen spezifisch gefordert, sondern zulassigerweise Marktstrukturen geschaf-
fen, die die Bedingungen fur lokale Wortschopfung und Beschaftigung verbessern. Die In-
stallation tragt dazu bei, den Anteil der ortlich produzierten Energie zu erhohen, wodurch die
Einfuhr von Energie verringert wird. Durch die Ersetzung von Importenergietragern durch
heimische erneuerbare Energien wird lokale Wertschdpfung aufgebaut.

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen Gebauden ein grofles, einfach nutzbares Po-
tenzial, zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass
von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstof-
fen betrieben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen. PV- Anlagen
ermOglichen und unterstitzen den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lokalen Entlas-
tung von Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-Anlagen ist in Summe
ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen.
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Die Stadt Rheda-Wiedenbrick setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Griinden
des Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel fest, dass die
verfugbaren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude zu mindestens 50 % mit PV-
Anlagen ausgestattet werden mussen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebaude, kdnnen
CO2- Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
MalRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat. Je kWpeak installierter
Solarleistung (entspricht ca. 6-8 gm PV-Modulflache) ist von 900 kWh Solarstrom pro Jahr
auszugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix, Gemis Daten) je
kWh ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 508 kg CO2/a. Die Festsetzung ist
daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

5.6 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen ist gem. § 1a (2) BauGB zu begrunden. Mit Durchfuhrung des vorlie-
genden Bebauungsplanes wird eine derzeit als Grinland genutzte Flache in Anspruch ge-
nommen. Eine Inanspruchnahme ist jedoch in Abwagung mit den Belangen der Bedarfsde-
ckung der Ortlichen Bevolkerung mit dringend bendtigten Wohnbauflachen unvermeidbar.
Durch die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen soll im Sinne einer bedarfsgerechten
Entwicklung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungs-
dichten von Wohnungen, steigenden Wohnflachenansprichen der Einwohner Rechnung
getragen werden kann. Die geplante Entwicklung liegt im Rahmen der Tragfahigkeit der vor-
handenen Infrastruktur.

Unnotige Bodenversiegelungen kénnen durch die spatere Auswahl von versickerungsfahi-
gem Pflaster im Zuge der Ausbauplanung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Aus-
wirkungen unterliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Strom und Wasser erfolgt durch die Erweiterung
der bestehenden Netze. Sudlich des allgemeinen Wohngebietes wird eine bestehende Fla-
che fur eine Trafo-Station entsprechend als Flache fur die Versorgung mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat" festgesetzt.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die neuen Schmutzwasserkanale sind an das
vorhandene System in der Hornissen- und Libellenstrale anzubinden. Eine Anbindung zum
Postdamm ist nicht moglich, da hier nur eine Druckleitung liegt. Die Hauptentwasserungs-
richtung ist Nord-West.

Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende Niederschlagswasser ist - soweit nicht als
Brauchwasser genutzt - in das geplante Regenrickhaltebecken einzuleiten. Die Hauptent-
wasserungsrichtung ist somit Sud-West. Das Regenriuckhaltebecken wird als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebe-
cken® (RRB) festgesetzt. Das Regenruckhaltebecken wird gedrosselt an den vorhandenen Re-
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genwasserkanal entlang der Strale am Postdamm angebunden. Eine dezentrale Versickerung
auf den jeweiligen Grundstlicken ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen bislang keine Informationen Uber ein mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln vor.
Eine Luftbildauswertung erfolgt im weiteren Verfahren.

Ein Vorkommen von Altlasten und Altablagerungen im Plangebiet ist nicht bekannt.
Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzig-
lich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflih-
rung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden
und den Untergrund angetroffen werden.

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelrumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu ver-
standigen.

8 Immissionsschutz

8.1 Schallimmissionen

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem Strallenverkehr auf der Stralle ,Am
Postdamm® (K9), der Rietberger Stral’e (B64) und der Kapellenstralde (K3). Fur das Plange-
biet wurde daher eine schalltechnische Untersuchung” erarbeitet, in der die auf das Plange-
biet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen untersucht und geeignete Schallschutzmal}-
nahmen fir die geplante Bebauung definiert wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grund der von dem Verkehr auf den umliegenden
Strallen ausgehenden Larmimmissionen fur die im sudlichen Plangebiet zulassigen schutz-
wurdigen Nutzungen Larmschutzmaflinahmen erforderlich werden, da die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete in den zur Stralle ,Am Postdamm® orientierten
Teilbereichen des Plangebietes Gberschritten werden.

Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle gegenuber dem passi-
ven Larmschutz an den Gebduden Vorrang zu geben. Neben aktiven MalRnahmen, die
Uberwiegend dazu dienen, den Freiraum zu schitzen oder auch passive Mallhahmen zu
reduzieren, kann durch eine gunstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauliche Mal3-
nahmen am Gebaude erreicht werden, dass die anzustrebenden Innenschallpegel fur Wohn-
raume eingehalten werden. Aktive SchallschutzmalRnahmen — wie etwa ein Larmschutzwall/-
wand — scheiden entlang der Stralle in der gegebenen Situation aus stadtebaulichen Grin-
den aus.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher passive Schallschutzmal}-
nahmen, d.h. die erforderlichen Schalldammmale der Aulenwand gem. DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) auf Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt.
Fenster von nachts genutzten Raumen (l. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche 11l bis IV - wenn sie sich in den zu der Larmquelle (Am Postdamm) aus-

4 Akus GmbH (06.12.2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost* der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld
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gerichteten Fassaden befinden - zu Liftungszwecken mit einer schalldammenden Luftungs-
einrichtung auszustatten. Das Schalldammmalf von Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten
ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmales R'w,res zu berucksichtigen.
Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung
vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larm-
belastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind. Die im Rahmen
des Schallgutachtens ermittelten Larmpegelbereiche sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Des Weiteren wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung gepruft, ob eine Beein-
trachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet Lintel-Std zu beflrchten ist. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr das geplante allgemeine Wohngebiet am
Tag und in der Nacht eingehalten. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gewer-
begebiet wurde die Waldsiedlung bereits als schutzbedurftige Nutzung berucksichtigt.

Ostnordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 315 m Entfernung ein Hubschrauberlan-
deplatz. Auf diesem Hubschrauberlandeplatz darf gemall der Genehmigung ausschlief3lich
am Tage gestartet und gelandet werden (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Zudem sollen vorbehalt-
lich der Wetterbedingungen, die Starts und Landungen nur aus nérdlicher und éstlicher Rich-
tung erfolgen. Nach einer gutachterlicher Untersuchung durch das Buro Akus GmbH erge-
ben sich durch den Betrieb des Hubschrauberlandeplatzes keine unzulassigen Immissionen
im Plangebiet. Auch wird der Betrieb des Hubschrauberlandeplatzes durch die vorliegende
Planung nicht eingeschrankt.

Dennoch soll zur Absicherung des Betriebs nach Rucksprache mit der Bezirksregierung
Munster und der Stadt Rheda-Wiedenbruck die Eintragung einer Dienstbarkeit in den jeweili-
gen Grundbichern (Larmduldung) erfolgen. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnverhalt-
nisse ist nicht zu beflrchten.

8.2 Geruchsimmissionen

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung® wurde gepriift, in welchem Umfang das
Plangebiet Geruchsimmissionen von den umgebenden im Aul3enbereich gelegenen Tierhal-
tungsbetrieben unterliegt.

Die nachstgelegenen Tierhaltungsbetriebe liegen in einem Abstand von ca. 800 m zum
Plangebiet. Insgesamt liegen 3 landwirtschaftliche Hofstellen innerhalb des unter Immissi-
onsgesichtspunkten relevanten Untersuchungsraumes um das Plangebiet.

Fir das Plangebiet wurden Geruchsstundenhaufigkeiten von 2 % als Gesamtbelastung unter
Berucksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren messtechnisch ermittelt. Da-
mit wird der gemafy TA Luft einschlagige Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstunden
fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Vor diesem Hintergrund bestehen auch keine Beflrchtungen, dass die Entwicklungsmoglich-
keiten der Betriebe durch die Entwicklungen im Plangebiet Uber ein heute bereits bestehen-
des Mal} eingeschrankt werden.

5 Akus GmbH (06.12.2021): Geruchs-Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost* der
Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld
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9 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen/Aufienstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentber der Eigentimerin oder dem
Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen
zur sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs. 4 DSchG NRW).

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 3,52 ha - 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 2,68 ha — 76,3 %
— Verkehrsflachen 0,52 ha - 14,9 %
— Offentliche Griinflichen 0,15 ha - 4.2 %
— Ver-und Entsorgung 0,16 ha - 4,7 %
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11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufuhrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berucksichtigt
der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und
richten sich danach, was in angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwa-
gung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchen-
den Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums in einem Umkreis von
bis zu 300 m.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung Ost“ gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnbauflachen in Lintel zu
schaffen.

Das ca. 3,5 ha grolle Plangebiet schliel3t unmittelbar an das bestehende Wohngebiet im
Bereich der Imkerstrale (,Waldsiedlung®) an und umfasst maRRgeblich landwirtschaftlich ge-
nutztes Intensivgriinland. Im zentral-westlichen Teilbereich des Plangebietes liegt dartber
hinaus eine derzeit unbebaute Parzelle sowie eine Doppelhaushalfte der angrenzend beste-
henden Waldsiedlung. In den Randbereichen befinden sich Geholzstrukturen.

Die Flachen westlich des Plangebietes werden bereits durch die besagte Waldsiedlung zu
Wohnzwecken genutzt. In ostlicher und nordlicher Richtung grenzen unmittelbar weitere
landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In sidlicher Richtung liegt jenseits
der Stralle ,Am Postdamm® das Gewerbegebiet Lintel. Gemalt dem o.g. Planungsziel wer-
den die zukunftigen Wohnflachen einschliel3lich des bestehenden Wohnhauses als allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO festgesetzt.

o Umweltschutzziele

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld —
erfasst das Plangebiet als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche®. Gemal Ziel 2-4 des
LEP NRW ist in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen unter
Berucksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der land-
wirtschaftlichen Nutzflache jedoch eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur
angepasste Siedlungsentwicklung maoglich (s. Kap. 1.4).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbrick stellt fir das Plangebiet
.Flache fur die Landwirtschaft* dar. Daher erfolgt im Parallelverfahren die 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Fur das Plangebiet bestehen keine verbindlichen landschaftsplanerischen Vorgaben. Das
Plangebiet ist jedoch Teil des schutzwirdigen Biotops ,Gehdlzreicher Grinland-Komplex
,Dicker Brock" sowie des Biotopverbunds ,Griinland-Acker-Komplex bei Lintel”.
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Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir
das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fir den vorliegenden Bauleitplan von Bedeutung sind
und der Art, wie diese Ziele berucksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau).

Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Aufgrund der wohnbaulich angrenzend genutzten Grundstiicke sowie der
beabsichtigten Entwicklung weiterer Wohnbauflachen wurden die Auswirkun-
gen der Planung mit Bezug auf die Verkehrssituation sowie immissionsschutz-
fachliche Aspekte gutachterlich untersucht.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Be-
deutung flr die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wur-
den entsprechend berticksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf
wurde gem. erfolgter Bestandserfassung ermittelt und wird naturschutzfach-
lich ausgeglichen (vgl. Anhang). Die Lage des Plangebietes im Biotop/ Bio-
topverbund wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung berticksich-
tigt. Belange des Artenschutzes, insbesondere i.S. des § 44 (1) BNatSchG
wurden fachgutachterlich in Form einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) beurteilt.

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im
unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich von Rheda-Wiedenbriick
Rechnung getragen.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
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Umweltschutzziele

entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

GemalR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forderung
der Biodiversitat von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den ent-
sprechenden Zielen insofern Rechnung, als dass durch die festgesetzten Fla-
chen mit Pflanzgebot eine Eingriinung in den Landschaftsraum angestrebt
wird. Die Lage im Biotopverbund wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbi-
lanzierung durch eine erhéhte Ausgleichserfordernis beriicksichtigt.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Bebauungsplan u.a.
durch die erforderlichen Kompensationsmafinahmen i.S. der Eingriffsregelung
aber auch durch die Festsetzungen zur Vermeidung von unnétigen Versiege-
lungen der zukinftigen Vorgarten berlcksichtigt. Daruber hinaus erfolgt die
Nutzung bestehender Infrastrukturen (StralRen, Leitungen) wodurch eine wei-
tere Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) und der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wah-
rend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchfiihrung werden,

soweit mdglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorha-

bens auf die Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten

— die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen, standigen

und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen

und auf europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-
schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

11.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand - Westlich des Plangebietes besteht eine Wohnbebauung im Bereich Imkerstra-
Re, Hornissenstralle, Grolke Heide (,Waldsiedlung®). Darliber hinaus umfasst
das Plangebiet eine unbebaute Parzelle sowie ein bestehendes Wohnhaus
westlich und 6stlich der Hornissenstrale. In der Umgebung liegen einzelne
Hofstellen.

- Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet.

- Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet dienen der Nahrungs-
mittelerzeugung/ dem Anbau von Futtermitteln.

- Durch die unmittelbar sudlich des Plangebietes verlaufende Strale ,Am Post-
damm* (K9), der Rietberger Stral’e (B 64) und der Kapellenstral’e (K 3) beste-
hen Vorbelastungen aus dem StralRenverkehr. Auch durch die angrenzenden
gewerblichen Nutzungen sind Vorbelastungen, insbesondere Schallimmissio-
nen zu prognostizieren. Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Unter-
suchung® erarbeitet.

- Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung wurde geprift, in welchem
Umfang das Plangebiet Geruchsimmissionen von den umgebenden im Auflen-
bereich gelegenen Tierhaltungsbetrieben unterliegt’.

- Eine Uberregionale Bedeutung fiir Erholungszwecke besteht nicht.

Baubedingte - Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kdnnen baube-

Auswirkungen dingte Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkeh-
ren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten.
Das Mal der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der
temporaren Arbeiten und der gesetzlichen geregelten Arbeitszeiten nicht Uber-
schritten.

- Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist ein Verlust von Fla-
chen zur Nahrungs-/ Futtermittelproduktion verbunden.

- Insgesamt sind mit Durchfihrung des Planvorhabens keine baubedingten vo-
raussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut anzunehmen.

Betriebsbedingte |- Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass auf
Auswirkungen Grund der von dem Verkehr auf den umliegenden Strafen ausgehenden Larm-
immissionen, fiir die im sidlichen Plangebiet zuldssigen schutzwirdigen Nut-
zungen Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Auf Grundlage des schall-
technischen Gutachtens werden daher passive Schallschutzmalinahmen fest-
gesetzt (vgl. Kap. 8.1). Fenster von nachts genutzten Rdumen (I. d. R. Schlaf-
und Kinderzimmer) sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV - wenn sie
sich in den zu der Larmquelle (Am Postdamm) ausgerichteten Fassaden befin-
den - zu LUftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung
auszustatten. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen ab-
gewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109
ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger

6 Akus GmbH (06.12.2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-
Ost* der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld

7 Akus GmbH (06.12.2021): Geruchs-Gutachten im Rahmen der Verfahren zur 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung-Ost* der
Stadt Rheda-Wiedenbriick. Bielefeld
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11.2.1 Schutzgut Mensch

baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz erforderlich sind. Die im Rahmen des Schallgut-
achtens ermittelten Larmpegelbereiche sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Des Weiteren wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung geprift, ob
eine Beeintrachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet Lintel-Siid zu
befiirchten ist. Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
das geplante allgemeine Wohngebiet am Tag und in der Nacht eingehalten. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet wurde die Wald-
siedlung bereits als schutzbediirftige Nutzung berticksichtigt.

Auf Grundlage des Geruchsgutachtens wurden fiir das Plangebiet Geruchs-
stundenhaufigkeiten von 2 % als Gesamtbelastung unter Berlicksichtigung der
tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren messtechnisch ermittelt. Damit wird
der gemaf TA Luft einschlagige Immissionsrichtwert von 10 % der Jahresstun-
den fir Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden mit
der Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

11.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das ca. 3,5 ha grolRe Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutztes Intensiv-
grunland. Die Flachen westlich des Plangebietes werden bereits zu Wohnzwe-
cken genutzt. In 6stlicher und ndérdlicher Richtung grenzen unmittelbar weitere
landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In siidlicher Richtung
liegt jenseits der StralRe ,Am Postdamm® das Gewerbegebiet Lintel.

Die unmittelbare Lage angrenzend an ein Wohngebiet sowie die Stralke ,Am
Postdamm® stellen eine Vorbelastung dar.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem Ar-
tenspektrum einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Aufgrund der Nahe zum
Siedlungsbereich und der umliegenden Hofstellen sind auch entsprechend st6-
rungstolerante Kulturfolger nicht auszuschlieRRen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in Form einer Artenschutzpr[]fung8
(Stufe I) untersucht.

Das Plangebiet ist Teil des schutzwiirdigen Biotops Gehdlzreicher Griinland-
Komplex ,Dicker Brock” (BK-4116-081) sowie des Biotopverbunds ,Griinland-
Acker-Komplex bei Lintel* (VB-DT-GT-4116-0027).

Es liegen keine europaischen Schutzgebietsausweisungen im Umkreis von 6
km um das Plangebiet vor.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Ldrm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraus-
sichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszu-

8 WoltersPartner (07.01.2022): Fachbeitrag Artenschutz (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 426 ,Wald-
siedlung” der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Coesfeld.
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11.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

gleichen ist. Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (vgl. An-
hang), welches extern kompensiert wird.

- Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist das vorliegende Planvorha-
ben — unter Einhaltung von VermeidungsmaRnahmen — aus artenschutzrechtli-
cher Sicht vollzugsfahig. Eine Baufeldraumung/ -inanspruchnahme des Plan-
gebietes ist aulerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d.h. im Zeitraum vom
01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Flachenin-
anspruchnahme wahrend der Brutzeit, d.h. vom 28./ 29.02. bis zum 1.10. ist nur
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich, wenn im Rahmen
einer gesonderten Begehung durch einen qualifizierten Fachgutachter der
Nachweis erbracht werden kann, dass im Plangebiet bzw. im auswirkungsrele-
vanten Umfeld keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegen.

- Gehdlzentnahmen sind in Anlehnung an § 39 BNatSchG nur auferhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, d.h. im Winterzeitraum vom 1.10. bis zum
28./ 29.02. zulassig. Entsprechende Hinweise zum Artenschutz werden in den
Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rahmen einer nachfolgenden Um-
setzung zu beachten.

- Baubedingte Auswirkungen auf europaische Schutzgebiete kénnen aufgrund
der Entfernung und der angestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen entstehen keine voraussichtlichen, erhebili-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch den eigentlichen Betrieb der zukiinftigen Gebaude - einschliellich der
damit zwangslaufig verbundenen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in
Form von Gerausch- und Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese
sind jedoch in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes
sowie der umliegenden Bereiche voraussichtlich nicht geeignet erhebliche Be-
eintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgiiter auszuiiben.

- Darlber hinaus wird zur Minimierung von Stérungen gegeniliber Fledermausen
empfohlen zukiinftige Lichtemissionen durch eine angepasste Beleuchtung —
insbesondere des o6ffentlichen Stralenraums — auf ein absolut notwendiges Mi-
nimum zu reduzieren und Abstrahlungen auf den eigentlichen Stralenraum zu
begrenzen (vgl. Kap. 5.3). Als Leuchtmittel werden Lampen mit einem Speki-
ralbereich von 580 bis 630 nm und einer Farbtemperatur zwischen 2700 K und
3000 K empfohlen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf europdische Schutzgebiete kdnnen auf-
grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

- Insgesamt kdnnen mit Umsetzung der Planung erhebliche betriebsbedingte
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter vermieden werden.

11.2.3 Schutzgut Flache

Bestand

- Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3,5 ha.
- Die Flache wird als intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.

- Im Norden des Plangebietes ragt laut LANUV NRW (2016) ein unzerschnittener
verkehrsarmer Raum der GroRenklasse 1-5 gkm in das Plangebiet hinein.
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11.2.3 Schutzgut Flache

Baubedingte
Auswirkungen

- Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut (Flache)

Uberbaut, welches u.a. auch zur Nahrungsmittelproduktion/ Erzeugung regene-
rativer Energietrager genutzt wird. Eine baubedingte Inanspruchnahme des
Schutzguts ist unter Berlicksichtigung des Planungsziels unvermeidbar und in
die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung
mit Wohnbauflachen einzustellen. Auf Grundlage der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung) kénnen im Rahmen einer nachfolgen-
den Umsetzung 45% der Wohnbauflache zukiinftig versiegelt werden.

Es erfolgt eine erhebliche Neuinanspruchnahme des Schutzgutes ,Flache” von
insgesamt 3,5 ha und damit eine VergroRerung des Siedlungsbereiches der
Stadt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen, die das MalR der Erheblichkeitsschwelle (iber-
schreiten, sind nicht zu erwarten.

11.2.4 Schutzgut Boden

Bestand

- Dem Plangebiet unterliegt gemall Bodenkarte des Geologischen Dienstes

NRW (BK 1: 50.000) ein Gley. Die Ertragsfahigkeit liegt im geringen Bereich
(Bodenschéatzung zwischen 25 — 40). Eine Schutzwurdigkeit wurde nicht bewer-
tet.

Die urspringlichen Bodenverhaltnisse kdénnen durch die landwirtschaftliche
Nutzung/ MeliorationsmaRRnahmen geringfiigig verandert worden sein.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Ein-
griff vor, der zu kompensieren ist.

Baubedingte
Auswirkungen

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zukiinftigen Bebau-
ung vollstandig unterbunden. Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen verlo-
ren. Eine baubedingte Inanspruchnahme des Schutzguts ist unter Beriicksichti-
gung des Planungsziels unvermeidbar.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - ins-
besondere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen - entstehen.

Der Versiegelungsgrad innerhalb der zukiinftigen Wohnbauflache wird mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Im Bereich der zukiinftigen Bau-
kérper/ StralRen ist von einer vollstandigen Uberformung der natiirlichen Bo-
denstrukturen auszugehen. Fir den Bereich der zukunftigen Privatgarten sind
keine relevanten Versiegelungen anzunehmen, auch wenn hier im Rahmen der
Gartengestaltung verschiedentliche Bodenumlagerungen baubedingt zu prog-
nostizieren sind.

Unter Berlcksichtigung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs,
mit dem i.d.R. auch bodenaufwertende MafRnahmen (Flachenextensivierungen)
an anderer Stelle umgesetzt werden, kénnen die mit der Versiegelung/ Inan-
spruchnahme verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen auf naturrdumli-
chen Betrachtungsebene minimiert werden.
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11.2.4 Schutzgut Boden

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch die Verkehre ist eine Erh6hung von Reifenabrieb in umliegende Flachen
zu erwarten. Aufgrund der zu erwartenden Nutzungsintensitat, die durch den
privaten Anwohnerverkehr im Zusammenhang mit der Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes anzunehmen ist, ist eine Uberschreitung der Erheb-
lichkeitsschwelle jedoch auszuschliefien.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Ole, Kraftstoffe)
ist bei ordnungsgemaflem Betrieb von Kraftfahrzeugen nicht anzunehmen.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

11.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

- Dem Plangebiet unterliegt nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS-
WEB® der Grundwasserkorper ,Niederung der Oberen Ems"“. Hierbei handelt es
sich um einen Poren-Grundwasserleiter. Die Durchlassigkeit wird als mafig bis
mittel eingestuft.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.

- Es bestehen ggf. Stoérungen der Grundwasserverhaltnisse durch Dranagen
(MeliorationsmafRnahmen) aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden baube-
dingt verandert. Aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsrate in einem all-
gemeinen Wohngebiet (GRZ 0,3) sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen
Zu erwarten.

- Bei einem erwartungsgemall unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und
-maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand konnen erhebliche Beeintréachtigungen vo-
raussichtlich ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméaflem Be-
trieb der zukiinftigen Wohngebaude auszuschlief3en.

- Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in die
bestehende Kanalisation eingeleitet.

- Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende Niederschlagswasser ist -
soweit nicht als Brauchwasser genutzt - in das geplante Regenriickhaltebecken
einzuleiten. Das Regenriickhaltebecken wird als Flache fir Versorgungsanla-
gen und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebe-
cken® (RRB) festgesetzt.

- Erhebliche, betriebsbedingte Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwar-
ten.

® Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Fachinformationssys-
tem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Januar 2022
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11.2.6 Schutzgut Luft- und Klima

Bestand

- Das Plangebiet ist laut FIS Klimaanpassung10 einem Freilandklima mit geringer

thermischer Ausgleichsfunktion zuzuordnen. Das Plangebiet wird von den in
Hauptwindrichtung liegenden Einwirkungen der Stadt gepragt. Es bestehen
Vorbelastungen durch umliegende wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen.
Die landwirtschaftlichen Flachen (insbesondere Griunlander, Wiesen) weisen
Funktionen der Kaltluftentstehung auf.

Klimatisch positive Wirkungen hinsichtlich der Frischluftproduktion und Schad-
stofffilterung Gbernehmen die Geholzbestande im Umfeld.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstof-
fen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -
maschinen.

Die Grinlandflachen werden einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt, damit ist
ein Verlust von Flachen mit einer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet ver-
bunden. Es erfolgt die Erweiterung des Siedlungsklimas mit einer wohngebiets-
typischen baulichen Verdichtung.

Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fiir CO2 verlo-
ren.

Mit Bezug auf die hier vorliegende Planung ist u.a. aufgrund der geringen ther-
mischen Ausgleichsfunktion nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

Durch ein Fachbiiro wurde ein Energiekonzept!" fiir das Plangebiet entwickelt.
Im Sinne einer zukunftsweisenden Energie- und Warmeerzeugung wird die in-
dividuelle Errichtung von dezentralen Warmepumpen zur Warmeerzeugung
empfohlen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben zu rechnen. Daruber hinaus entstehen - je nach Bauweise - verschiede-
ne Emissionen z.B. durch Warmeverluste der zukiinftigen Gebaude.

Die ortlichen Temperaturverhaltnisse im Bereich der zukiinftigen Wohnnutzun-
gen werden insbesondere durch die zukiinftige Bebauung aber auch die jewei-
ligen in den Garten bestehenden Griinstrukturen gepragt. Insgesamt fiihren die
betriebsbedingten negativen Aspekte nicht zu voraussichtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Die vorgenommene Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung und dem Klimaschutz

10 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2021): Fachinformati-
onssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgerufen:

Januar 2022.

"' Energieagentur Lippe GmbH (22.06.2022): Energiekonzept flr eine zukunftsfahige Energie- und
Warmeversorgung des Neubaugebietes 426 ,Waldsiedlung-Ost* fiir die Stadt Rheda-Wiedenbriick.

Oerlinghausen
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11.2.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung als Fettwiese

durch die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung (,Waldsiedlung“) sowie die
sudlich verlaufende StralRe ,Am Postdamm® vorbelastet. Gleichwohl zeugt das
bestehende Griinland sowie die Lage im Bereich der Biotopkatasterflache/ des
Biotopverbundsystems von einem landschaftsasthetischen Wert. Die in den
Randbereichen bestehenden Geholzstrukturen/ Einzelbaume stellen eine funk-
tional und visuell ansprechende Gliederung/ Unterteilung des Plangebietes dar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,

die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

Durch die zukinftigen Gebaudekorper sind auch dauerhaft negative Einfliisse
auf das Landschaftsbild anzunehmen; aufgrund der bereits vorhandenen
wohnbaulichen Nutzung im Umfeld und der dadurch bedingten Vorbelastungen
sowie der zukinftigen Gebdudehthen (maximale Firsthdhe von 10,5 m zulas-
sig) und der festgesetzten Eingriinungen wird die Erheblichkeitsschwelle jedoch
nicht Uberschritten.

Die baubedingte Inanspruchnahme der Biotopkatasterflaiche/ des Biotopver-
bundes wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung (s. Anhang) ent-
sprechend berlicksichtigt, so dass etwaige baubedingte negative Einflisse
durch einen héheren Ausgleichsflachenbedarf berlicksichtigt und entsprechend
(naturraumlich) kompensiert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut
Landschaft nicht zu prognostizieren.

11.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten Sachgiiter, d.h. Gebaude

mit besonderer gestalterischer oder hoher funktionaler Bedeutung vor.

- Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erwarten

(keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen histo-
rischen Ortslagen und Landschaftsraum). Das bestehende Wohnhaus wird pla-
nungsrechtlich gesichert.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbe-
hoérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal der Erheblich-

keit Uberschreiten sind nicht anzunehmen.
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11.2.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung
im Plangebiet, aber auch die bereits vorhandene wohnbauliche Nutzung. Hier-
aus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und
Fauna, aber auch Einfliisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern, die Uber die ,normalen“ 6kosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen“ 6ko-
Auswirkungen systemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erheb-
liche Beeintrachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu
Auswirkungen erwarten, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei Nichtdurch-

fuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirt-

schaftlich (Mahwiese) genutzt.

Kurzfristige, positive Entwicklungen der bestehenden Habitatstrukturen sind bei einem Aus-

bleiben der Planung (Nullvariante) nicht zu erwarten.

Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betroffen, so dass ein naturli-

ches Entwicklungspotential aufgrund fachgesetzlicher Bindungen des Naturschutzrechts

nicht zu erwarten ist.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Tab. 3: Darstellung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich.

Bauphase (Vermeidung / Verringerung)

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen (vor Beginn der
Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich
von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von
Schutzvlies/ Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trocken-
heit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Minimum. Ziigige und
gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen zeitlich und raumlich zu minimieren. Ein-
deutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnétige Bodenverdichtungen durch Be-
fahren zu vermeiden. Bereiche fiir eine Materialhaltung sind abzugrenzen. Zur Versickerung vorge-
sehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

- Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu gewahrleisten. Profilgerechter Abtrag und
Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenla-
gerung gegeniber Erosion geschiitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle ein-
gebracht werden.

- Eine Baufeldraumung/ -inanspruchnahme des Plangebietes ist auRerhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine
Flacheninanspruchnahme wahrend der Brutzeit, d.h. vom 28./ 29.02. bis zum 1.10. ist nur in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mdglich, wenn im Rahmen einer gesonderten Bege-
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hung durch einen qualifizierten Fachgutachter der Nachweis erbracht werden kann, dass im Plan-
gebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegen. Ei-
ne Flacheninanspruchnahme aufierhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d.h. nach dem 01.10. bis
zum 28./29.02. ist ohne weitere MalRnahmen mdéglich. Allerdings ist eine kontinuierliche Fortfiihrung
der BaumaRnahmen wahrend des Brutzeitraums notwendig, damit etwaig abgeschobene Baufelder
sich nicht als Brachen entwickeln und ggf. besiedelt werden.

- Eine Entnahme von Gehdlzen/ Baumbestanden ist mit Umsetzung des Planvorhabens nicht vorge-
sehen. Sollte dies widererwartend erforderlich werden, sind Gehdlzentnahmen in Anlehnung an § 39
BNatSchG nur auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, d.h. im Winterzeitraum vom 1.10.
bis zum 28./ 29.02. zulassig. Aufgrund von festgestellten Hohlen im Bereich der Baumbestande ent-
lang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist zudem eine 6kologische Baubegleitung notwendig und ein
Besatz z.B. mit Fledermausen fachgutachterlich auszuschlieen.

Betriebsphase (Vermeidung / Verringerung)

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den
Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorbehalten. Die zukunfti-
gen Dachflachen ermdglichen jedoch eine effiziente solarenergetische Nutzung.

- Darlber hinaus wird zur Minimierung von Stérungen gegeniiber Fledermausen fachgutachterlich
empfohlen zukinftige Lichtemissionen durch eine angepasste Beleuchtung — insbesondere des 6f-
fentlichen StralRenraums — auf ein absolut notwendiges Minimum zu reduzieren und Abstrahlungen
auf den eigentlichen Stralenraum zu begrenzen. Grundsatzlich sollten ausschlieBlich nach unten
ausgerichtete Lampen mit einem nach oben hin geschlossenen Leuchtenkoffer verwendet werden.
Die Lichtintensitat ist dabei auf das absolut notwendige Minimum zu reduzieren und die Lampen
vorzugsweise in moglichst niedriger Hohe (kurzer Mast) anzubringen. Als Leuchtmittel werden Lam-
pen mit einem Spektralbereich von 580 bis 630 nm und einer Farbtemperatur zwischen 2700 K und
3000 K empfohlen.

Ausgleich

- Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
plans auszugleichen ist (vgl. Anhang).

11.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten mit geringeren stadtebaulichen bzw. 6kolo-
gischen Auswirkungen, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bauleitplans berucksichtigen (plankonformen Alternativen) liegen nicht vor. Mit der vorlie-
genden Planung kénnen die Anforderungen an wohnbauliche Bedarfe erfullt und planungs-
rechtlich vertraglich gesichert werden. Alternativen mit gleichem stadtebaulichem Entwick-
lungspotenzial bzw. geringeren Umweltauswirkungen bestehen nicht. Die bestehenden
Grinstrukturen werden in die vorliegende Planung integriert und insbesondere gegeniber
den umliegenden freien Landschaftsraumen erganzt.

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen schwere Unfalle
oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhdhtes Risiko fur schwere

Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen fuh-

ren konnten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. In

Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ100 bzw. HQ1000) besteht kein Hochwasserrisiko.
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Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

11.7 Zusatzliche Angaben

11.7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und Okologischen Zustandes im Plangebiet
sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden fur die Erstellung des Umweltberich-
tes nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben
traten nicht auf.

11.7.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den
fur den Umweltschutz zustéandigen Behorden unterstitzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im Zuge der Baugenehmi-
gung, wenn die konkreten Eigenschaften der einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschliefend
feststehen, zu priifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung wahrend und
nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend gutachterlich getroffenen und der
resultierenden festgelegten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen Grinfestsetzungen so-
wie der erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen sind durch die zustan-
dige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdrde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prifen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlichen
MafRnahmen sind zu berucksichtigen. Bei einem Auftreten unvorhersehbarer Umweltauswir-
kungen ist in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde eine 6kologische Baubegleitung
zu beauftragen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden)
ist gemaf § 202 BauGB zu Uberprufen.

Weitere MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prafungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwar-
tete Auswirkungen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden Uberwachungs-
systemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3) BauGB gemeldet werden.

12 Zusammenfassung

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 426 ,Waldsiedlung Ost“ gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen in Lintel zu
schaffen.

Das ca. 3,5 ha grol3e Plangebiet schlie3t unmittelbar an das bestehende Wohngebiet ,Wald-
siedlung® an und umfasst landwirtschaftlich genutztes Intensivgrinland. Im zentral-
westlichen Teilbereich des Plangebietes liegt daruber hinaus eine derzeit unbebaute Parzelle
sowie ein Wohngebaude. In den Randbereichen befinden sich Gehdlzstrukturen.

Die Flachen westlich des Plangebietes werden bereits durch die besagte Waldsiedlung zu
Wohnzwecken genutzt. In éstlicher und ndérdlicher Richtung grenzen unmittelbar weitere
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landwirtschaftliche Flachen sowie einzelne Hofstellen an. In sudlicher Richtung liegt jenseits
der StralRe ,Am Postdamm® das Gewerbegebiet Lintel. Gemal dem o.g. Planungsziel wer-
den die zukunftigen Wohnflachen einschliel3lich des bestehenden Wohnhauses als allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO festgesetzt.

Fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Pru-
fung (Stufe 1) erstellt. Ausweislich des Fachbeitrages ist das vorliegende Planvorhaben —
unter Einhaltung von Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenregelung, zeitliche Vorgaben bei
der Entfernung von Gehdlzen, ggf. dkologische Baubegleitung) — aus artenschutzrechtlicher
Sicht vollzugsfahig.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Ergebnis, dass unter Be-
rucksichtigung der Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen mit Umsetzung des Planvorhabens verbleiben. Eine Inanspruch-
nahme der Schutzguter Flache und Boden ist jedoch baubedingt unvermeidbar und im Rah-
men der Abwagung entsprechend zu berticksichtigen. Die Lage des Plangebietes im Bereich
einer im Biotopkataster gefiihrten Flache/ im Biotopverbundsystem wird im Rahmen der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend berucksichtigt.

Der Immissionsschutz der zukunftigen Wohnnutzungen kann auf Grundlage einer schall-
technischen Untersuchung durch passive Schallschutzmal3nahmen sichergestellt werden.
Des Weiteren wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung gepruft, ob eine Beein-
trachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet Lintel-Sid zu erwarten ist. Im Ergebnis
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur das geplante allgemeine Wohngebiet am
Tag und in der Nacht eingehalten.

Auf Grundlage des Geruchsgutachtens wurden fir das Plangebiet Geruchsstundenhaufigkei-
ten von 2 % als Gesamtbelastung unter Bericksichtigung der tierartspezifischen Gewich-
tungsfaktoren messtechnisch ermittelt. Damit wird der gemaR TA Luft einschlagige Immissi-
onsrichtwert von 10 % der Jahresstunden fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden,
der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung auszugleichen ist. Das Planvorhaben kann nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden, so dass ein externer Ausgleich erforderlich wird.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprufung erfolgte anhand von Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und Okologischen Zustandes im Plangebiet
sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden fur die Erstellung des Umweltberich-
tes nicht erforderlich.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den
fur den Umweltschutz zustéandigen Behorden unterstitzt.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren des Landes Nord-
rhein-Westfalen'? angewandt.

Dieses Verfahren wird auf der Grundlage des aktuellen Bestandes gem. erfolgter Biotopty-
penkartierung vor dem Eingriff (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) gem.
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes durchgefiuhrt. Die Biotopwertdiffe-
renz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans mdglich ist. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Biotopver-
bundsystem ,Grinland-Acker-Komplex bei Lintel” sowie innerhalb der im Biotopkataster ge-
fuhrten Flache ,Gehdlzreicher Grinland-Komplex Dicker Brock® erfolgt zum Ausgleich des
Eingriffs eine Aufwertung des Fettgrinlandes mittels Korrekturfaktor. Hiermit wird den zu-
nehmenden Stérungen und damit einhergehenden Funktionsverlusten durch eine moderat
héhere Ausgleichserfordernis im Rahmen der Abwagung Rechnung getragen.

Insgesamt entsteht mit Umsetzung der Planung ein Biotopwertdefizit, welches nicht plange-
bietsintern kompensiert werden kann.

Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt im stadteigenen Okokonto. Der erforderliche ex-
terne Ausgleich erfolgt im stadteigenen Okokonto. Der 6kologische Ausgleich wird auf der-
zeit vorrangig landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemarkung St.Vit, Flur 7, Flurstuck
207 (teilw.) erfolgen. Die Malnahmen umfassen landwirtschaftliche Flachen und sehen wie
folgt aus: Anlage einer Feuchtwiese-Weide mit Blanke und randlich gepflanzten Wildobst-
Hochstdmmen, Anlage eines Gehdlzstreifens mit lebensraumtypischen Laubgehdlzen und
Ruderalsaum als Entwicklungsraum, Anlage eines blankenartigen Teichs im Grinland, An-
pflanzung von weiteren Wildobst-Hochstammen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden fir die Dauer des Eingriffs angelegt, an-
schlieffend gepflegt und dinglich gesichert.

2 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Marz
2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestandserfassung (Januar 2022)

Bewertungsparameter
Code Beschreibung (Biotoptyp gem. Bestandsplan) Flache Grundwert Korrektur- Gesamt- Einzel-
(gm) faktor* wert flachenwert

3.4 Intensivwiese (EAO)1 32.948 3,0 1 5 4,5 148.266
7.2  Geholzstreifen (BD3) 691 5,0 1,0 5,0 3.455
1.1  versiegelte Flachen (FE17, HN1, SC, VA7) 449 0,0 1,0 0,0 0

4.4 Zier- und Nutzgarten (HJO) 329 3,0 1,0 3,0 987
o0.A. Brache/ Bauliicke (HWO0) 750 4,0 1,0 4,0 3.000
Summe Bestand G1 35.167 155.708

* Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer/ typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
" Es erfolgt eine Aufwertung des Griinlandes aufgrund der Lage im Biotopkomplex "Dicker Brock" und im Biotopverbundsystem "Griinland-Acker-Komplex bei Lintel"

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 426 "Waldsiedlung-Ost"

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamt- Einzel-
(gm) faktor wert flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (GRZ max. 0,45) 26.832
1.1 versiegelte Flachen (45 %) 12.074 0,0 1,0 0,0 0
Grinflachen im Allgemeinen Wohngebiet (55 %)
4.3  Zier- und Nutzgarten 12.300 2,0 1,0 2,0 24.599
7.2 ...davon Flache mit Erhaltungsgebot 691 5,0 0,9 4.5 3.110
(s. Ausgangszustand "BD3")2
7.2 ...davon Flache mit Planzbindung 1.767 5,0 1,0 5,0 8.835
Verkehrsflachen
1.1 Stralenverkehrsflachen 5.226 0,0 1,0 0,0 0
Offentliche Griinflaichen
4.3 Zweckbestimmung Spielplatz 648 2,0 1,0 2,0 1.296
7.2 Zweckbestimmung Schutz- und Trenngriin (Pflanzgebot) 821 5,0 1,0 5,0 4.105
Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitgung
0.A. Regenrickhaltebecken 1.640 4.0 1,0 4.0 6.560
Anpflanzung von mind. 10 groBkronigen Laubbdumen
7.4 Einzelbdume (10 Baume a 40 m?) 400 5,0 1,0 5,0 2.000
(Gberlagernde Darstellung)
Summe Planung G2 35.167 50.505

2 Aufgrund einer beidseitig heranriickenden Wohnbebauung und dadurch bedingter Stéreinfliisse/ Funktionsverluste erfolgt eine geringfligige Abwertung

Das Erhaltungsgebot umfasst 691m?. Diese Flachengréfe entspricht dem tatsachlichen Gehdlzbestand gem. Ausgangszustand. Die Restflache (178m?) wird als
Flache mit Pflanzbindung bewertet.

Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 50.505 -155.708 = -105.203

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -105.200 Biotopwertpunkten.

38





