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Teil I: Begriindung

1. Einfiihrung

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat am 15.05.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 372 ,WoermannstralRe" beschlossen. Das etwa 7,8 ha grole
Plangebiet liegt ca. 2 km Ostlich des Stadtkerns Rheda im Bereich zwischen der
Gutersloher StraRe (L568) und der BundesstraRe B64. Das Plankonzept sieht Ver-
kehrsflachen fir die Ausbildung eines Knotenpunkts mit dem sidlich gelegenen
Anschlussohr der B64, zusétzliche groRere Stellplatzflachen fir das Messezentrum
A2-Forum sowie ein teilweise eingeschrianktes Gewerbegebiet vor. Sidlich der
Freiherr-vom-Stein-Allee soll zudem eine erganzende Wohn-/Mischgebietsbebauung
entwickelt werden.

Durch die Lage des Plangebiets zwischen der Bahnstrecke Hannover - Ruhrgebiet, der
BundesstraRe B64 und der Gutersloher StraRe (L568) bestehen in dem gesamten
Bereich deutliche Vorbelastungen durch den Verkehrsiarm. Zudem bestehen gewerb-
liche Vorbelastungen insbesondere durch Besucherverkehr bei Veranstaltungen im
stdlich der Gltersloher StralRe gelegenen Messezentrum A2-Forum.

Mit Blick auf den absehbar noch langerfristigen Planungszeitraum fiir das bisherige
Gesamtgebiet Nr. 372 sind Eigentimer und Vorhabentrager an die Verwaltung heran-
getreten den westlichen Teil des Plangebiets aus der Planung herauszulésen und
vorab umzusetzen. Durch eine zeitnahe Entwicklung dieses Bauabschnitts mit ca. 12
bis 14 Baugrundstiicken kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf an Wohnbaugrund-
sticken im Stadtteil Rheda gedeckt werden. Der Bereich kann unabhéngig von der
0.g. Knotenpunktplanung Uber die Freiherr-vom-Stein-Allee erschlossen werden, auch
die Problematik der Larmvorbelastungen kann hier eigenstdndig behandelt werden.

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat daher in seiner Sitzung am
27.09.2012 beschlossen den westlichen Teilbereich aus dem in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 372 ,WoermannstralRe" herauszulésen und hierflir den
eigenstdndigen Bebauungsplan Nr. 372 A ,WoermannstralRe - Teilplan West" geson-
dert aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung eines Wohnsied-
lungsbereichs im Innenbereich. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen fir das sog.
.~beschleunigte Verfahren” liegen vor: Die gemaRR § 19(2) BauNVO versiegelbare
Flache liegt mit Gberschlagig 0,4 ha deutlich unter der malgeblichen Grenze von
2 ha. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von
FFH- oder europaischen Vogelschutzgebieten liegen nicht vor. Vorhaben, fir die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemall UVPG besteht,
werden durch die Bauleitplanung ebenfalls nicht vorbereitet.
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3.1

3.2

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,WoermannstralRe - Teilplan West” liegt am &stlichen Siedlungsrand
des Stadtteils Rheda zwischen der Freiherr-vom-Stein-Allee und der Giitersloher
StraBe (L568). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 372A hat eine GroRe
von ca. 0,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch die Freiherr-vom-Stein-Allee,
= im Osten durch eine Ackerflache,
= im Siden durch die Gutersloher StraRe und

= im Westen durch Wohnbebauung und Gartenflaichen entlang der Wasserforth-
stralRe.

Zur genauen Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte ver-
wiesen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Westlich der Unterfihrung der Gutersloher StraRBe (L568) unter der BundesstraRe
B64 liegen zwischen der Freiherr-vom-Stein-Allee und der Giitersloher StraRe drei
bislang i.W. landwirtschaftlich genutzte Flachen mit drei kleineren Hofstellen nebst
umgebenden Hofbdumen im Siedlungsraum. Die westliche Flache wird gegenwirtig
als Ackerflache intensiv genutzt. Die Ostlichen Wiesenflachen dienen als temporire
Stellplatzanlage fir das stdlich der Gitersloher StraRe gelegene Messezentrum. Ent-
lang der Gutersloher StraRe wurden z.T. alleeartig Laubbidume gepflanzt.

Das gegenwartig als Acker genutzte Plangebiet grenzt im Norden und Westen an gré-
Rere zusammenhéngende Wohnsiedlungsgebiete mit weitgehend einzelstehenden Ein-
und Zweifamilienhdusern. Die Flache liegt etwa 1,1 m unterhalb des Niveaus der
Gutersloher StraRBe. Sidlich des Plangebiets liegt jenseits der Giitersloher StraRe eine
alte Hofstelle mit umgebendem Baumbestand, die zwischenzeitlich als Bauernladen
bzw. Cafe genutzt wurde. Stdostlich liegt das Messezentrum A2-Forum mit Stell-
platzflachen flr Aussteller und Besucher. Sidlich dieser beiden Nutzungen schlieRen
sich Wohngebiete i.W. mit Mehrfamilienhausern und umgebenden Gartenflachen an.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, sind die Flachen insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Die Bauleitplanung entspricht somit den landes- und regionalplanerischen Zielvor-
gaben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick mit Stand
Mai 2009 wird das Plangebiet als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ent-
wicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass die vorliegende Fliche einen sinn-
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3.3

vollen Baustein fiir die Baulandentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbriick darstellt.
Aufgrund des weiterhin noch bestehenden Bedarfs an Bauland soll diese Flache nach
Prifung von Bedarf und Alternativen konkret entwickelt werden.

GemaR §13a(2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden,
bevor der FNP geandert ist. Voraussetzung ist die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung, die hier gegeben ist. Das im Bebauungsplan Nr. 372A festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet soll im FNP zukinftig als Wohnbaufliche dargestellt werden. Der FNP
wird zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6)
Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst eine derzeit als Acker genutzte Flache, die
als Teil von drei landwirtschaftlichen Nutzflachen isoliert innerhalb des Siedlungs-
bereichs am Stadtrand von Rheda liegt. Innerhalb der &stlich des Plangebiets gele-
genen Acker- und Grinlandflachen befinden sich drei Hofstellen mit umgebenden Hof-
baumen. Etwa 450 m &stlich bzw. noérdlich der Flache, liegt das Landschaftsschutz-
gebiet des Kreises Gutersloh. Naturschutzgebiete (NSG) und européische Vogelschutz-
gebiete sind im naheren Umfeld nicht bekannt. Auch sind im Geltungsbereich und in
der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
gefiuhrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht bekannt. In mehr als 500 m Entfer-
nung zum Plangebiet befinden sich einige geschiitzte und schutzwirdige Biotope.
Aufgrund der Distanz zum Plangebiet werden durch die vorliegende Planung keine
Auswirkungen auf diese Biotope erwartet.

Aufgrund der umliegenden bestehenden Bebauung, der stark frequentierten Giters-
loher StraRe sowie auch der BundesstralRe B64 wird eine Beeintrachtigung der
genannten Schutzgebiete durch die vorliegende Planung nach gegenwartigem Kennt-
nisstand nicht gesehen.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe flr die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmaRstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Flr jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV), 2008
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3.4

3.5

3.6

abgefragt werden. Auf Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeri-
ums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW?
lasst sich die Artenschutzprifung in drei Stufen einteilen. Die Vorprifung (Stufe 1)
hinsichtlich Artenspektrum und Wirkfaktoren ist nach bisherigem Kenntnisstand im
vorliegenden Fall ausreichend. Bei dieser Stufe wird geklart ob und bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte und welche Wirkfaktoren auftreten kénnen. Erganzend
hierzu hat die Stadt Rheda-Wiedenbriick einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag®
fir den gesamten Planbereich ,WoermannstraRe” beauftragt. Zur artenschutzrecht-
lichen Prafung wird auf Kapitel 6.3 verwiesen.

Gewasser

Oberflachengewadsser sind im Plangebiet nicht betroffen. Der Bereich liegt weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiet. Ca. 450 m slidostlich des Geltungsbereichs liegt das Trinkwasserschutzgebiet
der Schutzstufe lIB, ca. 700 m 6&stlich (jenseits der BundesstraRe) das Trinkwasser-
schutzgebiet der Schutzstufe lll. Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grund-
wasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem
Kenntnisstand als durchschnittlich beurteilt.

Boden

Gemé&R Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet Sandbdden als Podsol und zum Teil
als Gley-Podsol an. Diese Boden sind gepragt durch eine geringe Sorptionsfahigkeit
und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Der mittlere Stand des Grund-
wassers unter Flur betragt 13 bis 20 dm. Es ist davon auszugehen, dass diese Bdden
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen bereits anthropogen (ber-
pragt worden sind.

Die Podsol-Béden sind landesweit als Stufe 1, schutzwiirdige Béden (Biotopentwick-
lung) in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. In der Abwagung ist daher neben dem
allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu
beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Stadt keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittel bekannt.

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.

® Ing.-Biiro Othmer 10/2010: 65. FNP-Anderung, B-Plan Nr. 372 ,WoermannstraRe” der Stadt
Rheda-Wiedenbriick

* Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick,
Krefeld 1991

5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.7

Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverédnderung
unverziiglich der zusténdigen Behorde (Untere Bodenschutzbehorde, Kreis Gltersloh,
Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfih-
rung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und
in den Untergrund getroffen werden. Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist durch die Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder
im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders prédgenden
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der
Stadt enthalten oder kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Planungskonzept

Im Zuge des Masterplans 2020 +° hat die Stadt Rheda-Wiedenbriick geprift, mit wel-
chem Wohnbaulandbedarf in den nachsten 10 Jahren zu rechnen ist. Es hat sich
gezeigt, dass auch bei zunichst stagnierenden und langsam zuriickgehenden Ein-
wohnerzahlen in der Region weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbauland besteht, die
jedoch heute deutlich unter dem Uberdurchschnittlichen Bedarf nach der Wiederver-
einigung in den 1990er Jahre liegt. Die kiinftige Nachfrage orientiert sich an sinken-
den HaushaltsgroRen, steigendem Flachenbedarf je Einwohner, sowie an der Nach-
frage durch weitere Zuzlige. Letztere hangen mit der besonderen wirtschaftlichen
Attraktivitat des Kreises GUltersloh zusammen. Fir Rheda-Wiedenbrick wurden vor
dem Hintergrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung und der Ergebnisse
einer Bestandsanalyse fir die zukinftige Entwicklung im Bereich Wohnen drei zentrale
Handlungsfelder abgeleitet (Masterplan 2020+, Kapitel 5.1.2):

= Neubau von kleinen, giinstigen Geschoss- und Seniorenwohnungen, vor allem an
zentralen innenstadtnahen Standorten,

= (Weiter-) Entwicklung des vorhandenen Siedlungsbestands und

= Entwicklung neuer Baugebiete.

Im Masterplan 2020+ wurde sowohl das Plangebiet als auch die direkt 0Ostlich
angrenzende Ackerflache als Wohnbauentwicklungsflache erster Prioritdt eingestuft,
auf die o.g. Untersuchung wird verwiesen.

® Planungsbiiro Tischmann Schrooten/Lutermann (11/2010): Masterplan 2020+ fiir Rheda-
Wiedenbriick
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Abb. 1: Masterplan 2020 +, Rheda, Bereich nordlich A2 Forum (ohne MaRstab)

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Nahe zu bestehenden Infrastruktureinrichtun-
gen insbesondere fiir eine familiengerechte Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern.
Ein Nahversorger liegt ca. 400 m stdwestlich des Plangebiets an der Gitersloher
StraBe. Kindergarten und Grundschule liegen ca. 500 m westlich im Bereich Park-
straBe und kénnen Uber Wohn-/WohnsammelstraRen fuRldufig bzw. per Fahrrad
erreicht werden. Somit kénnen Verkehre vermieden und die Auslastung dieser Einrich-
tungen verbessert werden. Das Stadtzentrum Rheda liegt etwa 1.500 m siidwestlich
des Plangebiets und ist daher nicht ohne weiteres fiir einen fuBldufigen Einkauf
geeignet.

Aufgrund der innerértlichen Lage und vor dem Hintergrund des Gebots zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sind MaBnahmen zur Nachnutzung und Nach-
verdichtung der innerdrtlichen Flachenreserven grundsétzlich zu unterstiitzen. Durch
die angestrebte innerdrtliche Bebauung wird einer Inanspruchnahme unbebauter
Grundstiicke im AuRenbereich vorgebeugt. Um eine aufeinander abgestimmte Ent-
wicklung der Wohnbebauung im Bereich zwischen der Gitersloher StraRe im Siiden
und der Eisenbahntrasse im Norden zu ermdglichen, werden in Anlehnung an die
Bestandssituation im Umfeld des Plangebiets folgende wesentliche Entwicklungsziele
verfolgt:

= Nachhaltige Siedlungsentwicklung durch Nutzung innerértlicher Freiflichenpoten-
ziale;

= Planungsrechtliche Umsetzung der im Masterplan 2020 + formulierten Ziele durch
Entwicklung eines Wohnbaugebiets fir den aktuellen Bedarf;

= Quartiergliederung und angemessene Berlicksichtigung der angrenzenden Bebau-
ung sowie der kiinftigen nachbarschaftlichen Interessen durch Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung und zu gestalterischen Rahmenbedingungen;
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= Anbindung Uber die ausgebaute Freiherr-vom-Stein-Allee und ErschlieBung durch
einen inneren HaupterschlieBungsstich, der in einer Wendeanlage endet.

75

LS-Wall/Wand-Kombination
H~30m

Abb. 2: Rahmenplan, Auszug (ohne MaRstab)

Das Plankonzept sieht eine Bebauung von etwa 14 Einzel- und Doppelhdusern auf
Grundstiicken mit Gr6Ren von i.W. 350 m? bis 500 m? sowie einzelnen Grundsticken
bis 600 m? vor. Die ErschlieRung erfolgt Giber eine 7,0 m breite SticherschlieBung, die
im Norden auf die Freiherr-vom-Stein-Allee aufmiindet und im Siden des Plangebiets
in einer Wendeanlage endet. Zur Reduzierung der vom KFZ-Verkehr auf der Giters-
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5.1

5.2

loher StraRe ausgehenden Larmimmissionen ist im Siiden des Plangebiets ein Larm-
schutzwall bzw. eine Wall-/Wand-Kombination vorgesehen. Das Plankonzept wurde
mit leichten Abweichungen als Vorentwurf des Bebauungsplans ibernommen.

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 372A ,Woermannstral3e - Teilplan West” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Neuordnung und
Entwicklung der bislang als Acker genutzten Flachen geschaffen. Die nunmehr
getroffenen Festsetzungen leiten sich aus den oben genannten Zielvorstellungen ab.
Darliber hinaus orientieren sie sich am baulichen Umfeld des Plangebiets sowie an
heutigen stadtebaulichen Anforderungen, wie sie an die vorgesehene Nutzung gestellt
werden. Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken
zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen ortlichen Wohnraumbedarfs, um die Nach-
frage nach Eigenheim-Bauplatzen bzw. Wohnraum v.a. fir Familien befriedigen zu
kénnen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR den Planungszielen im nordlichen Teilbereich als Alige-
meines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet dient vorwie-
gend dem Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem
Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Die gemaR
§ 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden grundséatzlich ausgeschlossen, da diese dem ortlichen Rah-
men und den Planungszielen nicht gerecht werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmalde und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 und 6 BauGB werden im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) bedarfsorientiert aus der ortstiblichen Siedlungsstruk-
tur abgeleitet. Planungsziel ist auf Grund der Rahmenbedingungen und der Nachfrage-
situation vorrangig eine familiengerechte Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen
Einzel- und Doppelhdusern in sogenannter 1'/2- bis 2-geschossiger Bebauung umzu-
setzen. ErschlieBung und Bebauung ermdglichen eine Uberwiegende Orientierung der
Wohn- und Freiraumbereiche nach Siiden bzw. Westen mit hohem Wohnwert und
energetischen Vorteilen.

Die zentralen Festsetzungen der WA-Gebiete ergeben sich aus folgenden Uberlegun-
gen:

= Die Grundflachenzahl wird aufgrund der relativ kleinen Grundstlicke nicht mit der
zulassigen Hochstgrenze der BauNVO festgesetzt, sondern auf 0,3 beschrankt.
Damit konnen durch die Hauptanlagen 30% der Grundflachen im allgemeinen
Wohngebiet baulich genutzt werden. Durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die zuldssige Grund-
flache entsprechend der BauNVO um maximal 50% Uberschritten werden. Als
Ausnahme nach & 31(1) BauGB kann, um auch eine Bebauung mit Doppelh&usern
zu ermdglichen, eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,4 zugelassen werden.
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Die Vorgaben ermdglichen eine angemessene Nutzbarkeit der Grundflache inner-
halb des Siedlungsbereichs im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Die Geschossflachenzahl GFZ liegt vor dem Hintergrund der angestrebten kleinteili-
gen Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern unter den zuldssigen Hochstwerten.

= Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse betragt fliir das gesamte Plangebiet
maximal 2 Vollgeschosse. Die Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat
auch bei der Nutzung der Dachgeschosse.

= Um die Héhenentwicklung einzugrenzen und damit eine vertragliche Einordnung
der baulichen Anlagen in das Ortsbild zu erzielen, aber auch um eine harmonische
Gestaltung innerhalb des Plangebiets selber zu gewéhrleisten, werden neben der
Zahl der Vollgeschosse ergdnzende Festsetzungen zu zuldssigen Trauf- und First-
héhen (obere Bezugshohen) getroffen. Sie geben den Bauherren innerhalb der
jeweiligen MafRRvorgaben einen Spielraum bei der Entwicklung ihrer Gebaude.

Im Plangebiet soll familiengerechtes Wohnen ermdglicht werden. Mit Hinweis auf
Rahmenbedingungen und Nachbarschaft wird im Plangebiet auf ein Vollgeschoss
mit ausgebautem Dachgeschoss abgestellt. Die Traufhohe von etwa 4,50 m soll
eine familiengerechte Obergeschossnutzung zulassen, auch falls diese rechnerisch
bereits als 2. Vollgeschoss zu bewerten ware. Diese eher bauordnungsrechtliche
Abgrenzung ist bei Einhaltung der Héhen stadtebaulich von untergeordneter Bedeu-
tung. Die maximal zuldssige Firsthohe ist mit etwa 10,0 m an die umgebenden
Gebdude angepasst und bietet den Bauherren ausreichenden Spielraum bei der
konkreten Vorhabenplanung.

Als Bezugshdhe fir die baulichen Anlagen wird in dem relativ ebenen Geléande auf
die mittlere Héhe Uber der fertigen, 6ffentlichen ErschlieBungsanlage abgehoben,
die eindeutig durch die Mittelung der Hohenlage der Grundstiickseckpunkte nach
der StralBenausbauplanung bestimmt werden kann.

= lLage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Durch die Anordnung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird eine
Ausrichtung der Wohn- und Gartenflachen in siidliche bis westliche Richtungen
und somit ein hoher Wohnwert sowie eine glinstige Besonnung ermdglicht. Ferner
regeln sie die Lage der Gebdude zum offentlichen StraRenraum und zur Nachbar-
bebauung, um Dichteprobleme und Verschattungen einzugrenzen.

Im Bereich der sidlichen Bauzeile wird eine geschlossene Ldmschutzwand in Form
einer Gabione auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der einzelnen Wohn-
grundstiicke errichtet werden. Um die Unterhaltung der Larmschutzwand sicherzu-
stellen dirfen auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen nordlich der geplan-
ten Gabionenwand in einem Abstand von 3 m keine Nebengebiude oder sonstige
baulichen Anlagen errichtet werden.

= Die Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper werden zum
Schutz der Wohnrdume vor Verkehrslarm der Gutersloher StraRe bzw. einer aus
stadtebaulichen Griinden vertraglichen Ausrichtung der Baukérper im StraRenraum
in Teilflachen des Plangebiets vorgegeben.

= Stadtebaulich begriindete Mindestabstande fiir Garagen und Carports zur Verkehrs-
flache sichern eine Riicknahme der Anlagen gegeniiber dem 6ffentlichen Raum und
beglinstigen die Durchgriinung und Raumbildung durch die so entstehenden Vor-
garten. Ein Mindestabstand von 5 m vor Garagen und Carports auf nicht (iberbau-
baren Flachen sichert stadtebauliche Ziele (Freihaltung des StraBenzuges), entlas-
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tet den StraBenraum und schafft ggf. einen Stellplatz als Stauraum. Seitlich ist ein
Abstand von mindestens 1 m besonders aus Griinden der Stadtgestaltung zu
wahren.

= Die offene Bauweise wird im Plangebiet auf die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern begrenzt, um zugunsten der Durchgriinung eine zu starke bauliche Ver-
dichtung zu verhindern. Der genaue Zuschnitt der spateren Baugrundstiicke wird
planerisch nicht festgesetzt, ist jedoch in einigen Bereichen aus stadtebaulichen
und nachbarschaftlichen Griinden vorgegeben.

= Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebaude nach § 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans werden Regelungen fiir die beiden Teilflachen
im Plangebiet getroffen. Die Begrenzung auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
bzw. auf eine Wohnung je Doppelhaushalfte im WA1 dient der bedarfsgerechten
Sicherung einer familiengerechten Wohnnutzung und verhindert eine dem geplan-
ten Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem (Parkplatzbedarf etc.) und
der Nachbarschaft widersprechende (zufallige oder beliebige) Verdichtung.

Die in Doppelhauseinheiten ggf. mégliche Ausnahme nach &8 31(1) BauGB fiir eine
zusatzliche Einliegerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Wohnung
je Doppelhaushélfte in begriindeten Situationen 6ffnen und Hartefalle vermeiden.
Die Stadt stellt hier v.a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen
ab: Insbesondere fir altere Personen (GroReltern) oder fir z.B. behinderte Familien-
mitglieder soll ggf. eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein.
Ausdrlcklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Ver-
mietung gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung flhren
konnten. Weiter ist i.A. ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der im Rah-
men der Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspielraum wird von der Stadt
eng ausgelegt.

Die Begrenzung auf drei Wohnungen je Wohngebdude bzw. maximal zwei Woh-
nungen je Doppelhaushélfte im WA2 soll einen etwas gréRReren Spielraum fir ver-
schiedene Zielgruppen und unterschiedliche Wohnungsgrundrisse ermdglichen.
Eine ausreichende Anzahl von Pkw-Stellpldtzen auf den Grundstlicken ist nachzu-
weisen. Negative Auswirkungen auf den geplanten Wohngebietscharakter und das
ErschlieBungssystem werden aufgrund der untergeordneten GroRe, bezogen auf
das gesamte Plangebiet, nicht gesehen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukdrper in den Siedlungs-
zusammenhang werden Ortliche Bauvorschriften gemaR &8 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen gemal § 9(1)
BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im orts-
Ublichen Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung
der Baukorper und des Gebietscharakters erreicht werden.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
haltnismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht UbermaRig ein-
engen. Sie orientieren sich an den ortsiiblichen Rahmenbedingungen und erhalten
einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit.
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a) Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich
der Wirkung zum StraRenraum und damit auf das Ortsbild zu.

Préagende Dachform im Umfeld des Plangebiets ist das Satteldach, einzelne
Geb&dude wurden auch mit einem Krippelwalmdach errichtet. In Anlehnung an
den Bestand wird das Satteldach zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters
vorgegeben. Neben der Orientierung bzw. rdumlichen Ricksichtnahme auf die
vorhandene und neue Nachbarschaft wird ein angemessener Gestaltungsraum
bei der Auswahl und Ausgestaltung zuklnftiger Dachflachen eingeraumt.

Die vorgegebenen Mindest- und Hochstwerte der Dachneigungen erlauben in
dem mit 42°- 48° Dachneigung festgesetzten Bereichen in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen zu Wand- und Firsthéhe sowie zur zuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse eine gute Ausnutzung des Dachraums.

GroRformatige bzw. sich liber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten
I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach
und Traufe als pragende Gestaltungselemente wird gestdrt, optisch kann der
Eindruck eines Vollgeschosses erzeugt werden. Mit Einschriankungen fiir Dach-
aufbauten und -einschnitte soll der unmalstabliche, zu massive Ausbau der
Dacher verhindert werden. Die Beschriankungen erlauben bei den 42°- 48°
geneigten Dachern auch weiterhin einen ausreichend breiten Gestaltungsspiel-
raum, soweit sie sich in ihren Proportionen dem Hauptdach erkennbar unter-
ordnen.

Fir Hauptgebdude werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe getrof-
fen. Entsprechend der typischen Dachdeckungen im Umfeld und der heute
gebréduchlichen Materialwahl sind Betondachsteine oder Tonziegel zulédssig. Aus-
gefallene oder kinstliche Farben entsprechen nicht den gestalterischen Rahmen-
bedingungen im Gebiet und den Planungszielen der Stadt und werden durch
Beschrankungen der zuldssigen Dachfarben vermieden. Die ausgewihlten
Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz entsprechen dem Farbspek-
trum der in der Umgebung vorzufindenden Dacheindeckungen.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente
erwunscht. Trotz der moéglichen Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflek-
tion der Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden, da sie den Bewoh-
nern energetische Einsparungen ermdglichen und als regenerative Energien von
Bund und Lé&ndern geférdert werden. Einschrankungen in Bezug auf den
Anbringungsort sind auf Grund der notwendigen Sonnenausrichtung unprakti-
kabel und werden in den 6rtlichen Bauvorschriften nicht getroffen.

b) Die Sockelhéhe wird festgesetzt, um in dem relativ ebenen Gelinde herausgeho-
bene Kellergeschosse einzugrenzen, zu starke Héhenspriinge gegeniiber den Nach-
barn zu vermeiden und um eine harmonische Geb&udegliederung im StraBenzug zu
sichern.

c) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der
Grundelemente von Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit
unterschiedlichen Gebdudehdhen oder Dachgestaltungen sowie nicht zueinander
passende Farben oder Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen
Baukérper sollen vermieden werden. Dieses gilt besonders bei teilweise engerer
Bebauung im StraRenverlauf.
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d) Vorgarten und Einfriedungen konnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen
Umfeld groBe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaf3-
stablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dies negative Aus-
wirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat im StraBenzug. Gestaltungs- und
Eingriinungsvorgaben sichern insbesondere bei den zur PlanstraRe ausgerichteten
Wohngarten eine Privatsphéare in den Terrassenbereichen ohne starke optische
Trennwirkung zum angrenzenden StraBenraum.

5.4 ErschlieBung und Verkehr

9.5

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber den Anschluss an die Freiherr-
vom-Stein-Allee im Norden. Die ca. 130 m d&stlich des Plangebiets verlaufende
WoermannstralRe verbindet die Freiherr-vom-Stein-Allee mit der Gitersloher Stralde
(L568). Diese bietet in ihrem Verlauf Anschlusspunkte an das ortliche und Uber6rt-
liche StraRennetz. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen offentlichen Haupt-
ErschlieBungsstich, der in einer Wendeanlage endet. Im Bereich der Fahrbahnauf-
weitung sollen auf der 6stlichen Seite Mulden/Rigolen zur Niederschlagswasserver-
sickerung angelegt werden.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die bestehende Buslinie in der LindenstraRe
(Linie 78, Haltepunkt LindenstraRe). Die Buslinie bindet u.a. den Bahnhof in Rheda an,
wodurch weiterfihrende Bus- und Bahnanschlisse im Nahverkehr gegeben sind.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Bereich, was
auf der anderen Seite jedoch zu Immissionsbelastungen fuhrt. Ca. 300 m nérdlich der
Uberplanten Flache verlauft die stark frequentierte Eisenbahnstrecke Hannover - Ruhr-
gebiet, ca. 350 m §stlich in Dammlage die BundesstraRe B 64 mit einer Zubringer-
funktion fur die zwischen den Stadtteilen Rheda und Wiedenbriick verlaufende Auto-
bahn A 2. Darliber hinaus bestehen Belastungen durch den KFZ-Verkehr auf der
stidlich des Plangebiets verlaufenden Gltersloher StraRe (L568) sowie durch Besu-
cherverkehr bei Veranstaltungen im sidlich der Gultersloher StraRe gelegenen Messe-
zentrum A2-Forum.

a) Gerausch-Immissionen durch StraRen- und Schienenverkehr

Zur Abschéatzung der bestehenden larmtechnischen Vorbelastung ist im Zuge des
Planverfahrens eine Schallimmissionsprognose erstellt worden’. Als Verkehrsbelas-
tungsdaten fir die unmittelbar angrenzende Glitersloher StraRe wurden Werte von
7.800 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil von 2,4% fir den Prognosezeitraum 2020 zu
Grunde gelegt. Auf der Ostlich des Plangebiets verlaufenden BundesstraRe 64 ver-
kehren im nérdlichen Abschnitt rund 14.700 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von
tagsiber 20% und nachts 40%. Auf das Schallgutachten wird ergédnzend verwiesen.

7 DEKRA Industrial GmbH (06/2013): Prognose von Schallimmissionen, Bebauungsplan Nr. 372
~WoermannstraRe” in Rheda-Wiedenbrick
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Far die Berechnung des Eisenbahnverkehrs wurden die Zugbelegungszahlen (Perso-
nen- und Guterverkehr) der Strecke Hamm - Hannover zu Grunde gelegt, darlber
hinaus die Art des Gleiskdrpers und die Lage oberhalb des Gelandeniveaus des Plan-
gebets. Zu Details wird auf das Schallgutachten, Kapitel 5.3 verwiesen.

Das bestehende Wohnquartier westlich des Plangebiets reicht im Sitiden bis direkt an
die Gutersloher StraRe. Aktive LarmschutzmaRnahmen wurden hier nicht getroffen.
Ostlich des Plangebiets liegen etwa 60 m von der StraRe zuriickgesetzt drei Hof-
stellen.

Laut der Prognose der Schallimmissionen wird bei freier Schallausbreitung ohne
SchallschutzmalRnahmen tagsiiber fiir das Erdgeschoss im unmittelbaren Umfeld der
Gutersloher StraRe eine Schallimmissionsbelastung von bis zu 65 dB(A) erreicht. In
einem Abstand von etwa 25 Metern liegen die Belastungszahlen unter 60 dB(A). In
den Nachtstunden liegen die entsprechenden Belastungszahlen in Hohe des Erd-
geschosses im gesamten Plangebiet zwischen 55 und 60 dB(A). Bei einer Betrach-
tung hoher gelegener potenzieller Immissionsorte (Tageszeit im Obergeschoss)
erstreckt sich die Belastung bei freier Schallausbreitung, bezogen auf die Berech-
nungsergebnisse fir das Erdgeschoss, auf einen etwas gréfieren Bereich im direkten
Umfeld der Gitersloher StraRe. Die Schallimmissionsbelastung erreicht auch hier bis
zu 65 dB(A). Nachts ist die Belastungssituation fiir das Obergeschoss identisch mit
der fur den ebenerdigen Bereich.

In der stidlichen Bauzeile, im unmittelbaren Nahbereich der LandesstraRe werden die
idealtypischen Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zum Teil deutlich Uberschritten. Auch fir die
nordlich gelegenen Flachen gilt, dass diese Orientierungswerte — jedoch in wesentlich
geringerem Umfang - Uberschritten werden. Eine Gesundheitsgefahrdung durch
Belastung mit Larmimmissionen wird grundsatzlich erst bei Belastungszahlen von 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts angenommen. Die enteignungsrechtlichen Zumut-
barkeitsschwelle betragt fiir Wohngebiete 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts (BGH,
10.11.1987, Il ZR 204/86). Diese Werte werden im Plangebiet deutlich unter-
schritten. Demgegeniber werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
(64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts), in denen das Wohnen ebenfalls allgemein
zuldssig ist, tagsiber i.W. eingehalten. Nachts wird auch dieser Grenzwert Uber-
schritten.

Aufgrund der hohen Immissionsbelastung insbesondere der sidlichen Bauzeile(n)
ergibt sich die Notwendigkeit aktiven Larmschutzes, um einen angemessenen Interes-
senausgleich zwischen Verkehr, Immissionsschutz und Siedlungsentwicklung in
diesem Bereich zu erreichen. Im Ergebnis wird im Bebauungsplan eine Larmschutz-
wand mit einer Héhe von 2,0 m Uber dem Fahrbahnniveau der Gltersloher StraRe (=
3,1 m Uber Bezugspunkt A in der Plankarte) auf einer Lange von etwa 62 m nach
§ 9(1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. Die Larmschutzwand muss ein SchallddmmmaR von
mindestens R"W > 25 dB(A) aufweisen. Es ist darauf zu achten, dass die Larm-
schutzwand dicht ausgefihrt wird und an den Boden angeschlossen wird. Eine absor-
bierende oder hochabsorbierende Ausfihrung ist nicht erforderlich.

Im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Rheda-Wiedenbriick
und dem Vorhabentrager ist geregelt, dass dieser die Larmschutzwand gemaR den
Vorgaben des Schallgutachtens erstmalig herstelit. Die Larmschutzwand geht nach
deren Errichtung anteilig in das Eigentum der einzelnen Grundstiickseigentiimer Gber.
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Uber privatrechtliche Regelungen (z.B. Grunddienstbarkeit, Kaufvertrag etc.) werden
der Erhalt und die Funktionsféhigkeit des Bauwerks durch die einzelnen Eigentiimer
sichergestelit.

Durch die MaRnahmen des aktiven Schallschutzes kénnen gerade die nach Siiden und
damit zur Gltersloher StraRe ausgerichteten Bereiche der Gebidude der ersten Bau-
zeile sowie die AuBenwohnbereiche der Gebaude geschiitzt werden. Der idealtypische
Orientierungswert der DIN 18005 wird fiir an dieser Stelle jedoch auch unter
Berlicksichtigung dieser MaRnahmen weiterhin Uberschritten. Die Mischgebietswerte
der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags werden jedoch sowohl im Erdgeschossbereich
als auch im Obergeschoss eingehalten. Dies bedeutet, dass gesundes Wohnen még-
lich ist. Neben dem Schutz der zur Gltersloher StraRe hin ausgerichteten Wohnrdume
und Freiraumbereiche ergibt sich durch den geplanten Lirmschutzwall auch eine
visuelle Abgrenzung zum StraRenraum.

Aktiver Schallschutz ist umso effektiver, je ndher die SchutzmaRnahme an die Larm-
quelle heranrickt. Dies ist in der ortlichen Situation (bestehender FuR-/Radweg
zwischen Plangebiet und Gutersloher StraRe) nicht méglich. Eine ggf. héhere Larm-
schutzanlage ist durch den Schallgutachter betrachtet worden, fiihrt jedoch im Ergeb-
nis ebenfalls zu keinen nennenswerten Verringerungen der Larmbelastung.

Ergénzend sind somit MaRnahmen des passiven Schallschutzes erforderlich. Vor die-
sem Hintergrund setzt der Bebauungsplan entsprechend der schallgutachterlichen
Betrachtung zusétzlich Larmpegelbereiche gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB fest. Diese
werden ermittelt flr eine freie Schallausbreitung unter Beriicksichtigung der o.g.
Larmschutzwand. Zur Wahrung eines bestmdglichen Schutzes der Bewohner im Plan-
gebiet werden - im Sinne einer rdumlichen Worst-Case-Betrachtung - die Larmpegel-
bereiche im Obergeschoss (vgl. Anlage X, Blatt 2 des Schallgutachtens) in die Plan-
karte des Bebauungsplans tibernommen. Auf dieser Grundlage kénnen nach der DIN
4109 bauliche SchallschutzmaRnahmen definiert werden. Demgem&R grenzen die zur
HauptverkehrsstraBe ausgerichteten Gebaudefassaden in der ersten Bauzeile nordlich
der Gutersloher StraRe an den Larmpegelbereich IV. Die geplante Wohnbebauung liegt
vollstandig im Larmpegelbereich Ill.

Zur Wahrung ausreichender Flexibilitdt enthalt der Bebauungsplan eine Ausnahme-
regelung, dass bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes ggf. geringere MaR-
nahmen erforderlich sind. So kann bspw. nach Errichtung von Wohngeb3uden im
Plangebiet durch Abschirmung der Immissionen in den Bereichen nordlich der
Gebéude sowie im zentralen Bereich der Larmpegelbereich Il erreicht werden.

Es wird heute davon ausgegangen, dass aufgrund der Anforderungen der Energie-
einsparverordnung bei massiver Bauweise in den Larmpegelbereichen | bis Ill keine
dartber hinausgehenden konstruktiven MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich
sind.

Schallgeddammte Liiftungseinrichtungen fir Wohn- und Schlafrdume einschlieRlich
Kinderzimmer kdnnen in der stark vorbelasteten Situation zu einer ausreichenden
Bellftung der schutzwiirdigen Rdume beitragen. Die Einrichtung derartiger Liiftungs-
einrichtungen wird daher im Bebauungsplan vorgebeben. Fir die i.d.R. tagsiiber ge-
nutzten Wohnrdume wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass eine StoRliiftung
zumutbar ist, um eine ausreichende Belliftung der Rdume zu gewihrleisten. Aus
larmschutzrechtlichen Erwéagungen sind daher grundsatzlich zunachst Schlafzimmer
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(zu denen per Definition auch Kinderzimmer gehodren) durch eine derartige Luftungs-
einrichtung zu versehen. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick entscheidet sich in vorliegen-
dem Fall vor dem Hintergrund der auch langfristig zu erwartenden Belastung fir den
zusatzlichen Schutz auch der Wohnrdume durch eine Liftungseinrichtung. Neben den
allgemeinen schalltechnischen Erwagungen sprechen auch Belange der Wohnraum-
hygiene (ausreichender Luftaustausch insbesondere i.V.m. energetischen Aspekten
und Anforderungen) fir die textliche Forderung derartiger Liftungsanlagen.

Auch unter Berlicksichtigung der geplanten Larmschutzwand sind die nach Siden
ausgerichteten AuRenwohnbereiche der sldlichen Bauzeile tagsiiber mit knapp Uber
60 dB(A) belastet. Aufgrund der relativ groBen Grundstiicke wird jedoch davon aus-
gegangen, dass eine Nutzung dieser Bereiche im Sinne einer stérungsfreien Kommuni-
kation moglich ist.

Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander bei
besonderer Berlicksichtigung der Schutzanspriiche der geplanten Wohnbebauung
werden die festgesetzten LarmschutzmaRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans fur
ausreichend gehalten. Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Ubergeordneten Ziel
einer Baugebietsausweisung innerhalb des bestehenden Wohnsiedlungsbereichs auf-
grund der ortlichen Nachfrage im Stadtteil Rheda. Eine hdhere Larmschutzwand ist
aus stadtebaulichen Griinden im Kurvenbereich der Gitersloher StralRe aufgrund der
visuellen Einengung des StraRenraums ausdrlicklich unerwiinscht. Darliber hinaus
bringt eine Erhéhung - nach gutachterlicher Prifung - keine weitere deutliche Entlas-
tung. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick geht davon aus, die Schallschutzbelange der
geplanten Wohnbauentwicklung durch die o.g. Vorgehensweise angemessen zu
berlicksichtigen. Diesbezliglich wird auf das richtungsweisende Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts (BVerwG) vom 22.03.2007 (4 CN 2/06) verwiesen.

b) Gewerbliche-lmmissionen

Sudostlich des Plangebiets, jenseits der Gltersloher StraRe (L568) liegt das Messe-
zentrum A2-Forum in dem Uber das Jahr verteilt mehrere Messeveranstaltungen -
auch an den Wochenenden - stattfinden. Im Rahmen dieser Veranstaltungen kommt
es zu Larmimmissionen durch die Aussteller im Rahmen des Auf-/Abbaus der Messe-
stande sowie den Besucherverkehr.

Das Schallgutachten betrachtet in Bezug auf das Plangebiet die schalltechnisch
unglinstigsten Betriebszustdande in Form einer Ublichen Messeveranstaltung, einer
groReren Geburtstagsfeier im Saal sowie einer GroRveranstaltung (als seltenes Ereig-
nis) in Halle 5. In die Berechnungen wurden Lieferverkehre, Betrieb der Liftungs-
anlagen etc. einbezogen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die vorge-
gebenen Immissionsrichtwerte und die Immissionsrichtwerte flir seltene Ereignisse zur
Tages- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet unterschritten werden.

¢) Geruchs-Immissionen

Ostlich des Plangebiets liegen drei landwirtschaftliche Betriebe, von denen gegen-
wartig nur noch der direkt dstlich angrenzende Betrieb Tiere halt. Darlber hinaus liegt
Ostlich (jenseits der BundesstraRe) eine GroRschlachterei. Konflikte dieser Nutzungen
mit der das Plangebiet umgebenden bestehenden Wohnbebauung sind nicht bekannt.
Aufgrund der vorherrschenden Westwindlagen und der Lage der o.g. Immissionsorte
im Osten des Plangebiets wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet hinsichtlich
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mdoglicher Geruchsimmissionen auf einem &hnlichen Niveau wie der Bestand belastet
wird. Eine konkrete gutachterliche Untersuchung der entstehenden Gerliche wird vor
diesem Hintergrund nicht flr erforderlich gehalten. Die Fachbehdrden werden aus-
dricklich gebeten, vorliegende Informationen oder eine ggf. andere Einschatzung der
Stadt Rheda-Wiedenbriick zur Verfliigung zu stellen.

d) Sonstige Immissionen

Die Problematik moglicher Luftschadstoffe, hier v.a. Stickstoffoxid, Benzol, RuR und
Staub-PM10 (insbesondere Kfz-bedingt), wird nach heutigem Kenntnisstand als nicht
relevant angesehen. Wesentliche Auswirkungen aufgrund sonstiger Immissionen, wie
z.B. Erschitterungen etc. sind bislang ebenfalls nicht erkennbar.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

= Der Planbereich wird an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze im Siedlungs-
bereich angeschlossen. Die Entwé&sserung erfolgt (iber das in der Freiherr-vom-
Stein-Allee vorhandene Trennsystem. Nach dem bisherigen Kenntnisstand werden
durch die Neuplanung keine besonderen MaRnahmen erforderlich. Regelungen im
Plangebiet sind nicht erforderlich.

* Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen
Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir das Baugebiet eine Mindestlésch-
wassermenge von 800 I/min (48 m?/h) fiir die Dauer von mindestens zwei Stunden
zur Verfligung zu stellen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises
Gutersloh ,Brandschutz in der Bauleitplanung” zu entnehmené.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR & 51a LWG

Nach & 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fuhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Aufgrund relativ niedriger Grundwasserstédnde und der im Plangebiet anstehenden
Sandbdden ist eine Versickerungsméglichkeit nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers grundséatzlich gegeben. Dies haben auch Untersuchungen, die im Auf-
trag der Stadt® durchgefiihrt wurden, bestétigt. Fir die Niederschlagswasserversicke-
rung sind auf den einzelnen Grundstiicken hinsichtlich ihrer Speicherkapazitit ausrei-
chend dimensionierte flache Mulden mit einer Tiefe von maximal 0,5 m bereit-
zustellen. Die Planung trifft entsprechende Festsetzungen gemaR § 9(4) BauGB i.V.m.
§ 51a LWG NRW.

& www.kreis-guetersloh.de/bindata download/Merkblatt Brandschutz in der Bauleitplanung.pdf

° vgl. Ing.-Biiro Dr. Horsthemke (06/2004); Stadt Rheda-Wiedenbriick, Siedlung Moorweg - Emser
LandstraBe, Hydrogeologische Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlags-
wasser
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Die Versickerungsanlage ist gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138/2005 Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zu dimensionieren,
ein Dauerstau ist zu vermeiden. Um Betriebsbeeintrachtigungen durch Verschlam-
mung zu verringern, solite der Zulauf verwirbelungsarm erfolgen und ggf. Absetz- und
Sedimentationsbecken eingebaut werden. Der Mindestabstand der Versickerungs-
anlagen von der jeweiligen Grundstiicksgrenze betréagt 3 m.

Zur Umsetzung der privaten Regenriickhalte- und VersickerungsmaRnahmen ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Gultersloh zu
beantragen. Hierbei sind die Annahmen zur maRgeblichen Regenspende von
40 Liter/m? angeschlossener Flache sowie die erforderlichen Absténde zu unterkeller-
ten Gebauden sowie Grundstlicksgrenzen und 6ffentlichen Flachen zu beachten. Auf
das Merkblatt des Kreises Gutersloh zu den Anforderungen an die Niederschlagswas-
serbeseitigung wird ausdriicklich verwiesen. Eine friihzeitige Abstimmung der geplan-
ten VersickerungsmaRnahme sowie der erforderlichen Abstande mit dem Kreis wird
empfohlen.

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewasserung kann anfal-
lendes Niederschlagswasser sinnvoll reduzieren und ist generell zuldssig. Werden auf
den Grundstiicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung Brauchwasseranlagen (z.B.
Brunnen, Regenwasserzisternen) eingerichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt
werden soll (z.B. Toilettenspulilung), sind diese dem zustédndigen Wasserversorgungs-
unternehmen und dem Kreis Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen. Planung
und Betrieb sind sorgfaltig gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 durch-
zufiihren. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des
Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Die Versickerung/Retention unverschmutzten Niederschlagswassers der offentlichen
Verkehrsflache erfolgt im Bereich der StraRenverkehrsflache Uber straBenbegleitende
Mulden/Rigolen ggf. kombiniert mit versickerungsfahigem Pflaster. Die Versickerungs-
anlagen dirfen auch hier eine Tiefe von maximal 0,5 m nicht Gberschreiten. Die
Planung und Umsetzung der entsprechenden MaRnahmen wird im Zuge der Ausbau-
planung konkretisiert und umgesetzt.

Griunordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das Plangebiet wird gegenwartig als Ackerflache genutzt. Auf der Flache selbst ist
kein Geholzbestand vorhanden. Sudlich, auBerhalb des Plangebiets, befinden sich
zwischen der Fahrbahn der Giitersloher StraRe und dem nordlich parallel verlaufenden
Radweg einige altere Laubgehdlze. Diese Gehdlzstruktur wurde aufgegriffen und im
weiteren Verlauf der StralRentrasse in Richtung Osten weitere Alleebdume jlingeren
Alters gepflanzt.

Das Plangebiet selbst soll vorrangig mit Ein- und Zweifamilienhdusern und den ent-
sprechenden privaten Géarten entwickelt werden. Der StraRenraum sieht eine Wende-
anlage vor - die auch als Platzsituation genutzt werden kann - und bietet somit auch
Méglichkeiten als Aufenthalts- und Begegnungsraum. Das Plangebiet grenzt im Nor-
den, Westen und Siden an bestehende Bebauung mit z.T. groRzligigen Gartenberei-
chen. Aufgrund der geplanten baulichen Entwicklung auf den &stlich angrenzenden
Flachen wird auf eine Eingriinung des Plangebiets im Osten verzichtet.
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b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Ackerflache in solitirer Lange im beste-
henden Siedlungsraum dar. Die im weiteren Umfeld vorhandenen Biotope bzw. das
Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gitersloh werden u.a. aufgrund des Abstands
vom Plangebiet und der aligemeinen Planungsziele nicht von der Aufstellung des
Bebauungsplans bertihrt.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplédnen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringfligigen Planan-
derungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie
bei MaRnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe der
Umweltpriifung abgesehen. Auch die Vorschriften beziiglich des Monitoring sind nicht
anzuwenden.

Gleichwohl sind die relevanten Umweltaspekte auch bei derartigen Verfahren und
MafRnahmen im Innenbereich in der bauleitplanerischen Abwagung zu beachten. Nach
heutigem Kenntnisstand sind aufgrund der Vorhaben fiir die einzelnen Schutzgtiter
zunachst Beeintrachtigungen durch erstmalige Bebauung, erhéhtes Verkehrsaufkom-
men etc. zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch voraussichtlich auf das Plan-
gebiet und das bereits berwiegend bebaute Umfeld begrenzt und insgesamt Uber-
schaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf
besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alter-
nativen Standorts vermeidbare Beeintrichtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die im Plangebiet vorkommenden Podsol/Gley-Posol-Béden sind landesweit als Stufe
1. schutzwiirdige Bdden (Biotopentwicklung) in Nordrhein-Westfalen kartiert wor-
den'. Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit
lokal den volistdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsfliche fiir Lebensmittel und als Filter-
korper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Bdden anthropogen (iberpragt worden sind.

' Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Die Stadt Rheda-Wiedenbriick ist bestrebt, die Neuversiegelung im AuBenbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende, geeignete wenig genutzte
Flachen oder so wie hier Restflachen vorrangig zu reaktivieren. Die vorliegende Flache
bietet sich umso mehr an, da sie bereits im Rahmen der Bearbeitung des Masterplans
2020+ als potenzielle Erweiterungsflache fiir das Wohnen mit der obersten Prioritat
kartiert wurde. Die Inanspruchnahme fiir die Fortentwicklung des Stadtteils wird vor
dem Hintergrund einer maRvollen Siedlungserweiterung innerhalb des Siedlungs-
bereichs fur vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde des & 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW'" zu
Grunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmaRstébliche
Angaben (iber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fiir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann lber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fur den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Fiir das Messtischblatt 4115 (Rheda-Wiedenbriick) ergeben sich
danach in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Bédume/Geblische/Hecken, Acker/
Weinberge, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebédude potenziell Vorkom-
men von 11 Fledermausarten, zwei Amphibienarten (alle streng geschitzt) sowie 28
Vogelarten (davon 17 streng geschitzt).

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Flederméausen die Grofze Bartfle-
dermaus, das GroRe Mausohr und der Kleine Abendsegler in unglinstigem Erhaltungs-
zustand. Unter den Vdgeln ist fiir Rohrweihe, Baumfalke, Pirol, Rebhuhn, Wespen-
bussard, Gartenrotschwanz und Turteltaube ein unglnstiger Erhaltungszustand fest-
gehalten. Fir den Rotmilan wird sogar ein schlechter Erhaltungszustand attestiert.
Unter den Amphibienarten wurde der Laubfrosch in einem unglinstigen Erhaltungs-
zustand kartiert.

Das vom LANUV entwickelte System stellt ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf
geschiitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
und der Storeinfliisse durch Wohn- und Gartennutzungen sowie die angrenzenden
Verkehrswege wird angenommen, dass planungsrelevante Arten bereits seit langem
nach Norden auf landwirtschaftliche Nutzflachen jenseits der Eisenbahntrasse bzw.
Stidosten in den Bereich der Waldflachen jenseits der BundesstraRe ausgewichen sind

" Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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und im Plangebiet nicht regelmaRig vorkommen. Das Plangebiet wird daher von den
planungsrelevanten Arten sowie von den sog. ,Allerweltsarten” voraussichtlich allen-
falls als erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt.

Zu einer dhnlichen Einschatzung kommt auch der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag'?,
der neben dem vorliegenden Plangebiet auch die 6stlich angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bzw. die dort vorhandenen Hofstellen betrachtet. Weder das
Plangebiet noch die &stlich - auRerhalb des Plangebiets - gelegenen Hofstellen weisen

Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen oder Schwalbenarten auf. Auch
Brutvorkommen des Gartenrotschwanzes im Plangebiet werden nicht erwartet. Nist-
platze des Mé&usebussards werden ebenso ausgeschlossen. Nach Einschatzung des
Gutachters handelt es sich bei der Vorhabenflache auch nicht um ein essenzielles
Nahrungsgebiet des Mausebussards, da dieser auRerhalb des Siedlungsgebiets (iber
wesentlich attraktivere Nahrungsgebiete verfligt. AbschlieRend fiihrt er aus, dass hin-
sichtlich der Ruhe- und Nahrungspldtze im nahen und weiten Umfeld ausreichend
alternative Lebensrdume zur Verfligung stehen, in die die betroffenen Arten aus-
weichen und dort auch geeignete Brutstandorte finden kénnen. Auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag wird verwiesen.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebiuden und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Es wird
erwartet, dass sich die vor Ort vorkommenden Lebensrdume aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht wesentlich verdandern. Das Gebiet wird auch aufgrund der vorlie-
genden Bauleitplanung voraussichtlich ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand
und zu den umgebenden Flachen behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt insgesamt, dass die vorliegende Bebauungsplanung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestinde gemaR
§ 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Faunistische und
floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzpriifung mit
Art-flr-Art-Priifung wird insgesamt nicht fiir erforderlich gehalten. Gleichwohl wurden
im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Prifprotokolle fiir einzelne
Fledermaus- und Vogelarten erstellt. Hierauf wird ausdriicklich verwiesen. Die Fach-
behérden werden gebeten, im Verfahren nach &8 4 BauGB vorliegende Informationen
und ggf. anderweitige Einschitzungen mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit flir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

2 |ng.-Biiro Othmer 10/2010: 65. FNP-Anderung, B-Plan Nr. 372 ,WoermannstraRe” der Stadt
Rheda-Wiedenbriick - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 372A ,Woermannstraf3e - Teilplan West” 24

6.4

6.5

Bei Gehélzschnitten und PflegemaRnahmen sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2
Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestdande zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstoren. Unberlhrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich
angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu ande-
rer Zeit durchgefihrt werden konnen. Unter Einhaltung dieser MalRgaben sind die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht betroffen.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen,
-anderungen, -aufhebungen ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sach-
gerechte Alternative im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele ist, ob und inwie-
weit zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten
sind oder erforderlich werden.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige
InnenentwicklungsmaRRnahmen ausdriicklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und
von der Eingriffsregelung grundsétzlich freigestellt. Zuséatzliche Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten damit gemaR & 1a(3)
Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein
Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz beriicksichtigen. Mit der o.g. Anderung ist
aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m.
gehort und dass diesbezligliche MaRnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Darl-
ber hinaus sind die sich &ndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken,
ggf. kdonnen frihzeitige AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein
oder erforderlich werden.

Hierbei kdonnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten konnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
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Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und MaR der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 372A ,WoermannstraRe - Teilplan West” ist zundchst
zu berlcksichtigen, dass die Freiflache eine landwirtschaftliche Nutzung aufweist und
die geplante Bebauung dazu beitragt Wohnbauflichen innerhalb des Siedlungs-
bereichs zu schaffen. Die Flache besitzt aufgrund ihrer Lage im Stadtgrundriss keine
besondere Klimaschutzfunktion, auch eine besondere Funktion fiir die Durchliiftung
nachfolgender Siedlungsbereiche wird nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht
gesehen. Aufgrund der bestehenden ErschlieBung sowie die Ndhe zu einzelnen Infra-
struktureinrichtungen, was eine Minderung des Verkehrsaufkommens begiinstigt,
wird eine Nachverdichtung in diesem Bereich aus stadtebaulicher Sicht fiir sinnvoll
gehalten.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende MaRnahmen
vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieBungsplanung umzuset-
zen:

* Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang besteht
bereits eine Anbindung an das StraRennetz.

* Das ErschlieBungskonzept strebt eine weitgehende Orientierung der Bebauung
bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche Richtung Siiden bzw. Westen mit hohem
Wohnwert und energetischen Vorteilen an. Aus solarenergetischer Sicht ist eine
Drehung der Gebdude um bis zu etwa 30° aus der Siidrichtung unkritisch. Als
Faustregel sollte die liberwiegende Anzahl der Gebdude mit ihren Hauptfenster-
flaichen um nicht mehr als 30° aus der Siidrichtung abweichen.'® Der Verlust an
theoretisch maximal méglichen Strahlungsgewinnen betridgt dann tolerierbare 1-
5%. Im vorliegenden Fall liegt eine Abweichung von lediglich ca. 17° aus der
optimalen Sudrichtung vor.

= Effektive Flachennutzungen fiir nachgefragte Wohnformen in Einzel- und Doppel-
h&dusern werden durch die Bauleitplanung vorbereitet.

* Grundséatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebiuden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die
gemal 8 1 der EnEV 2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt werden.
Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert, zumal eine weiter ver-
schéarfte Fortschreibung der EnEV 2009 erfolgen soll.

* Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend mdglich (z.B. Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung auf Dachflachen, Erdwarme).

= Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie Riickhaltung/teilweise Versickerung unbe-
lasteten Regenwassers, Verwendung versickerungsfahiger Materialien, Dach-/
Fassadenbegriinung, hochwertige Anlage von Freiflichen etc. werden festgesetzt
bzw. ausdricklich empfohlen.

Siehe z.B.: Solarfibel, Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg, 5. Auflage, Stuttgart Novem-
ber 2007; abweichend hiervon werden im Planungsleitfaden - 100 Klimaschutzsiedlungen in
NRW (Cluster Energiewirtschaft NRW, Ministerium fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie
NRW, Dusseldorf 2009) sogar als Anforderung (nur) eine Abweichung der Gebiude von der
Stidausrichtung von im Mittel kleiner als 45° genannt.
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Unter dem Aspekt AnpassungsmaRnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und MaRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

» Lage des Plangebiets im Siedlungsbereich mit i.W. einzelstehenden Wohngebauden
und umgebenden Gartenflachen uqd der voraussichtlich damit verbundenen klima-
tischen Ausgleichsfunktion gegen Uberhitzung des Baugebiets.

= Versickerung anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers auf
den einzelnen Baugrundstlicken im Plangebiet.

Die vorgesehene geringfiigige bauliche Entwicklung, das ErschlieBungskonzept sowie
die getroffenen Festsetzungen werden auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der
Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung, sowie hinsichtlich der Energienutzung
fur ausreichend gehalten. Die bei der Errichtung von neuen Geb&uden maRgebenden
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wérmegeset-
zes bleiben hiervon unberiihrt und sind ergédnzend im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten. Auf das Integrierte Klimaschutzkonzept'® der Stadt Rheda-Wiedenbriick
wird verwiesen. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Ener-
gienutzung werden somit im Rahmen der vorliegenden Planung angemessen beriick-
sichtigt.

7. Bodenordnung

Ausgang fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist der Antrag eines Vorhabentra-
gers/Eigentiimers auf dessen Einleitung. In Abstimmung mit der Stadt erfolgt die
Uberplanung zu Wohnbauzwecken. Die Herstellung der ErschlieRungsstral’e sowie der
offentlichen Flichen einschlieRlich des aktiven Larmschutzes werden im weiteren
Verfahren geregelt. Bodenordnende MaRnahmen werden nach heutigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung Flache in ha*
Wohnbauflachen, WA geplant 0,66
Offentliche Griinfliche mit Larmschutzanlage 0,04
Private Griinfliche 0,02
StraRenverkehrsflache 0,08
Summe: 0.80

*Ermittlung auf Basis der Plankarte 1:1.000, Werte gerundet

4 Gertec GmbH (08/2012): Stadt Rheda-Wiedenbriick, Integriertes Klimaschutzkonzept - Endbericht
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 372A ,WoermannstraRe - Teilplan West”
dient der Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebiets auf einer relativ isoliert
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flache im Siedlungsbereich. Vor dem Hinter-
grund bestehender Wohnsiedlungsbereiche im direkten Umfeld, der Nachfrage nach
Baugrundstiicken fir eine familiengerechte Bebauung und der glinstigen Lage im
Stadtgrundriss wird die vorliegende Planung grundsétzlich fiir sinnvoll gehalten.

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat daher in seiner Sitzung am
27.09.2012 die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans beschlossen (Bera-
tungsvorlage V-289/2012).

Am 08.04.2013 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 13a
i.V.m. § 3(1) BauGB im Rahmen einer Blrgerversammlung statt. Im Anschluss an
diese Veranstaltung wurde der Offentlichkeit die Méglichkeit eingerdaumt sich in den
kommenden Wochen weiterhin mit Anregungen und Hinweisen an die Verwaltung zu
wenden.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 13a i.V.m. § 3(2) BauGB hat vom 08.07.2013 bis
zum 08.08.2013 einschlieRlich stattgefunden. Gleichzeitig fand die Behdrdenbeteili-
gung nach8 4(2) BauGB uber das digitale Beteiligungssystem Tetraeder statt. Es sind
Stellungnahmen eingegangen, die zu einer geringfiigigen Planinderung nach der
Offenlage gefiihrt haben. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Der
Investor und Eigentlimer der Flache hat um eine geringfiigige Erweiterung der (iber-
baubaren Flache im Siidosten des Plangebiets gebeten. Dariiber ist die Festsetzung
zur moglichen Tiefe von Versickerungsmulden im Bereich der Wohnbaugrundstiicke
und der StraRenverkehrsflache anzupassen. Der Flacheneigentiimer als einzig Betrof-
fener der o.g. Anderungen hat diesen i.S. § 4a(3) Satz 4 BauGB zugestimmt. FUr
diese Anderungen ist keine erneute Offenlage erforderlich.

b) Planentscheidung

Die vorliegende Planung hat das Ziel, eine angemessene Nachverdichtung im Innenbe-
reich zu erreichen. Vor diesem Hintergrund sollen auf einer bisher als Acker genutzten
Flache im Siedlungsgeflige ca. 12 bis 14 Baugrundstiicke fiir den kurz- bis mittel-
fristigen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Stadtteil Rheda geschaffen werden. Die
vorgesehene Bebauung fligt sich aus Sicht der Stadt gut in das stiddtebauliche Umfeld
ein. Diese Entwicklung im Innenbereich ist aus stidtebaulicher Sicht grundsatzlich
sinnvoll, um Flachen im erschlossenen Innenbereich im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu mobilisieren.

Uber die im Planverfahren eingegangenen Anregungen wird im Herbst 2013 im Fach-
ausschuss und im Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick beraten, der Satzungsbeschluss
gemals 8 10 BauGB kann gefasst werden. Die Begriindung ist ggf. gemaR Beratungs-
ergebnis anzupassen.
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Auf die Beratungs- und Abwéagungsunterlagen des Rats der Stadt Rheda-Wiedenbriick
bzw. seines Fachausschusses wird ausdricklich Bezug genommen.



