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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat in seiner
Sitzung am 25.08.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 424 ,Am
Patkenbach” gefasst, um ein erganzendes Angebot an Wohnbauflachen zu schaffen.

Das ca. 4,7 ha grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Batenhorst und wird im Wesentlichen begrenzt
durch

- landwirtschaftliche Nutzflachen im Siden,

- den Hellweg im Westen,

- den Meerweg und die Siedlung Batenhorst im Norden sowie

- die StralRe ,Pferdekamp” im Osten.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Ortsteil Batenhorst ist im bislang rechtsglltigen Regionalplan OWL als ,Allgemeiner Frei-
raum-und Agrarbereich” ausgewiesen. Die Siedlungsentwicklung zu Wohnbauzwecken soll
sich entsprechend den Zielen der Raumordnung im Landesentwicklungsplan (LEP) daher
grundsatzlich ausschlieRlich in den festgelegten allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) voll-
ziehen. Die Siedlungsentwicklung von Ortsteilen, die in Darstellungen fiir Agrar- und Freiraum-
bereiche liegen, kann gemaf LEP-Ziel 2.4 nur bedarfsgerecht an die vorhandene Infrastruktur
angepasst erfolgen. Dazu ist der konkrete Bedarf anhand der naturlichen Bevolkerungsent-
wicklung des Ortsteils, der Belegungsdichte der Wohnungen sowie der Wohnflachenanspru-
che der Bevdlkerung zu ermitteln. Nachverdichtungsmdglichkeiten in bestehenden Siedlungs-
flachen sind ebenfalls zu bericksichtigen.

Unter Zugrundelegung des Demografieberichts des Kreises Gltersloh (2020) und Prifung der
0.g. Fragestellungen fir den Ortsteil Batenhorst wurde bis zum Jahr 2040 insgesamt ein Be-
darf an elf zusatzlichen Wohneinheiten ermittelt. Da innerhalb des Ortsteiles keine Mdglichkei-
ten der weiteren Innenverdichtung der Siedlungsbereiche bestehen und alternative Flachen
fur eine Siedlungserweiterung nicht bestehen, sollen die Flachen sudlich im Anschluss an den
Meerweg fir eine wohnbauliche Nutzung entwickelt werden.

Da sich die Flachen siidlich des Meerweges fast vollstandig im Gefahrenbereich von Uberflu-
tungsflachen befinden, wurde eine Machbarkeitsstudie im Hinblick auf die im Ortsteil beste-
henden Gewasser und deren hochwassergerechten Umgestaltung erstellt. Auf Grundlage die-
ser Machbarkeitsstudie sollen die fir eine hochwassergerechte Ausgestaltung des Patkenba-
ches erforderlichen Flachen sudlich der geplanten Wohnbauflachen in die Planung einbezo-
gen werden.

Um auch kiinftig eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung im Ortsteil Batenhorst mit
Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfligbaren Bauplatzen fur den dringenden
Bedarf vorzuhalten und gleichzeitig die Gefahr von Hochwasserschaden im Ortsteil zu min-
dern, hat die Stadt Rheda-Wiedenbruick daher beschlossen, mit der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine malvolle, den Zielen der
Raumordnung entsprechende Entwicklung weiterer Wohnbauflachen und der Renaturierung
des Patkenbaches im Ortsteil Batenhorst zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 4,7 ha grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Batenhorst, ca. 2 km sudlich von Wiedenbruck
und schlief3t unmittelbar stdlich an die bestehenden Siedlungsflachen nérdlich des Meerwe-
ges an. Die Siedlungsstrukturen innerhalb Batenhorst sind Uberwiegend durch eine 1,5 bis
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zweigeschossige Einfamilienhausbebauung gepragt. Das Plangebiet selbst sowie die dstlich
angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Im Umfeld
liegen einzelne Hofstellen. Westlich des Plangebietes befindet sich die Schutzenhalle (Huber-
tushalle) mit umgebenden Stellplatzflachen sowie die Feuerwache und ein Sportplatz.

Die Anbindung an das Ubergeordnete Straltennetz erfolgt Gber den Hellweg im Westen bzw.
die Stralle ,Pferdekamp” im Osten die in nérdlicher Richtung an die Beckumer Stral’e ange-
bunden sind, welche im &stlichen Verlauf zur Bundesstral3e B55 fiihrt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - er-
fasst das Plangebiet und die umliegenden Flachen als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che” (AFAB).

Gemal Ziel 2-4 des LEP NRW ist in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelege-
nen Ortsteilen unter Berucksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infra-
struktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich.

Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile ist im Rahmen der Tragfahigkeit der vorhan-
denen Infrastruktur méglich. Wie oben bereits dargestellt ist gem. dem Demografiebericht fur
den Kreis Gutersloh fur den Ortsteil Batenhorst bis zum Jahr 2040 mit einem zusatzlichen
Bedarf an 11 Wohneinheiten zu rechnen. Durch die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
soll der naturlichen Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil, der abnehmenden Belegungsdichte
der Wohnungen sowie den steigenden Wohnflachenanspriichen der Einwohner Rechnung ge-
tragen werden.

Die geplante Entwicklung liegtim Rahmen der Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur und
tragt zu einer langfristigen Sicherung derselben bei.

Die landesplanerische Anfrage gemal § 34 LPIG wurde im Rahmen der Flachennutzungs-
plandnderung positiv beschieden.
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. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt das Plangebiet als
.Flache fur die Landwirtschaft® dar. Die Siedlungsflachen des Ortsteils Batenhorst sind als
~Wohnbauflachen“ dargestellt, die westlich angrenzenden Flachen des Sportplatzes, der Feu-
erwehr und der Schitzenhalle sind als Sonderbauflache dargestellt. Im Rahmen der parallelen
93. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend dem im folgenden dargestellten Planungsziel.

Ausschnitt aus em Fléchennutzungspln der Stadt Rheda-Wiedenbrick — malstabslos

Neben der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen umfasst die 93. Anderung des
Flachennutzungsplanes auch die Darstellung der fir die Gewasserverlegung des Pat-
kenbachs erforderlichen Flachen. Im Hinblick auf eine langfristige Entwicklungsper-
spektive des Ortsteils geht der Anderungsbereich in westlicher Richtung (iber die vor-
liegende Bebauungsplanabgrenzung hinaus und umfasst den gesamten sudlichen
Ortsrand Batenhorsts, der im Sinne der raumordnerischen Vorgaben nur bedarfsge-
rechte schrittweise durch verbindliche Bauleitplanung in Anspruch genommen wird.

2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht in Erganzung der bestehenden Siedungsstrukturen in
Batenhorst eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vor. Die Bebauung ist in Fortfuhrung der
angrenzenden Bebauungsstrukturen mit Einzel- oder Doppelhausern in maximal eineinhalb
bis zweigeschossiger Bauweise und geneigten Dachern vorgesehen.

Die ErschlieRung erfolgt tUber drei Anbindungen an den Meerweg im Norden Uber die jeweils
ca. 4 Baugrundstiicke erschlossen werden.

In Richtung Westen halten die Bauflachen ausreichend Abstand zu der westlich gelegenen
Hubertushalle, um Immissionskonflikte im Falle von Veranstaltungen in der Halle zu vermei-
den.
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Stadtebaulicher Entwurf ,Am Patkenbach” (Variante 1) — mafstabslos

Im Stden markiert der Verlauf des renaturierten Patkenbachs mit seinen begleitenden Retenti-
onsraumen den Ubergang zur freien Landschaft. Der Schulgraben wird aus nérdlicher Rich-
tung kommend hieran angebunden.

Die zwischen dem Bachlauf und den geplanten Siedlungsflachen gelegenen Bereiche kénnen
zum Zwecke des Ausgleichs der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft genutzt werden.

Ziel ist es, ein Siedlungserweiterung vorzunehmen, die sich harmonisch in das bestehende
Ortsbild einflgt und den Siedlungsrand in sudlicher Richtung in Verbindung mit den geplanten
Ausgleichsflachen neu definiert.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Bauflachen im Plangebiet sollen - entsprechend dem oben formulierten Planungsziel — als
,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) sollen ausgeschlossen werden, um innerhalb des Quartieres eine moglichst hohe Wohn-
qualitat sicherzustellen.

Nicht stérende Gewerbebetriebe i.S.d. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sind weiterhin ausnahmsweise
zulassig, um z.B. gewerbliche Nutzungen im Bereich der Digitalwirtschaft zu ermdglichen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

In Anlehnung an die umgebende Bebauung soll die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im all-
gemeinen Wohngebiet im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit 0,4
festgesetzt werden.



Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hintergrund der angestrebten
maximal zweigeschossigen Bebauung zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung entbehr-
lich. Die Einhaltung der Orientierungswerte fur die Geschossflachenzahl gem. § 17 BauNVO
ist in jedem Fall auch ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl gewahrleistet.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Anknupfend an die angrenzend vorhandene ein- bis zweigeschossige Bebauung soll fur das
Plangebiet eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt werden.

Erganzend zur Festsetzung der zulassigen Geschossigkeit soll fur die Bebauung im weiteren
eine maximale Firsthdhe festgesetzt werden.

3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet soll eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern ermoglicht werden, die den
aufgelockerten Charakter der bestehenden Siedlungsflachen fortflhrt.

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im weiteren Verfahren in Anlehnung an den
stadtebaulichen Entwurf.

3.4 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen

Um die raumordnerischen Vorgaben hinsichtlich einer bedarfsgerechten Siedlungsentwick-
lung einzuhalten, werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zur Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude getroffen, um eine ibermaRige Verdichtung im Plangebiet
zu vermeiden.

3.5 Bauliche Gestaltung

Um sicherzustellen, dass sich die geplante Bebauung in das bestehende Ortsbild von Baten-
horst einfuigt, werden im weiteren Verfahren fir das Plangebiet gestalterische Festsetzungen
gem. § 89 BauO NRW 2018 in Verbindung mit § 9 (4) BauGB getroffen.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes fir den motorisierten Verkehr erfolgt Gber drei Anbindun-
gen an den Meerweg im Norden.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW fiur die geplanten Wohngebaude erforderlichen privaten Stell-
platze werden innerhalb des Plangebietes auf den jeweiligen privaten Grundstlcksflachen
nachgewiesen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine landschaftsgerechte Ein-
bindung der zukunftigen Wohnbauflachen insbesondere in sudlicher Richtung vorgesehen.
Der sudliche Rand des Plangebietes wird durch den kinftigen Verlauf des renaturierten Pat-
kenbachs mit seinen begleitenden Uberschwemmungsbereichen definiert.



Im Ubergang zu den Wohnbauflachen sind Griinflaichen geplant, die einerseits fiir die Bevél-
kerung als Naherholungsraum genutzt werden kénnten und gleichzeitig als Ausgleichsflachen
fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe dienen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14 ff BNatSchG vorbereitet,
der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
auszugleichen ist.

Die Eingriffsbilanzierung wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vor-
habens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen - bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte erforderlich werden. Eine Artenschutzpriifung zu dem Bebauungsplan ist derzeit in Arbeit.
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

o Natura 2000
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich einem einem Abstand von ca. 9 km
westlich bzw. dstliche des Plangebietes.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Die Ortslage Batenhorst wird von Westen nach Osten von mehreren Gewassern und Graben
durchflossen. Der Patkenbach bildet das Hauptgewasser und flie3t in der Ortslage entlang des
Meerweges in einem technisch ausgebauten Trapezprofil. Darliber hinaus verlaufen in der
Ortslage Batenhorst der Schulbach, der dort in den Patkenbach mindet, sowie der Schulgra-
ben, der einen Nebengraben des Schulbaches darstellt. Schon heute kommt es bei Hochwas-
serabflissen zu Ausuferungen des Schulbaches im Mindungsbereich mit dem Patkenbach.
Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die Moglichkeiten einer
Erweiterung der Siedlungsflachen in Batenhorst unter wasserwirtschaftlichen/entwasserungs-
technischen Aspekten gepriift®. Ziel ist es, den FlieRgewéssern Schulbach und Patkenbach
grundsatzlich mehr Raum zu geben, um in einem naturnahen Gewasserraum eine ungefahr-
dete Wasserableitung zu gewahrleisten.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde die Fuhrung des Patkenbachs am sudlichen Rand
des Plangebietes favorisiert. Zwischen dem Gewasserverlauf und den Siedlungsflachen ver-
bleibt eine Grunflache, die zum Zwecke des Ausgleichs der mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft dienen kann und gleichzeitig als Erholungsraum fiir die

! Ministerium fiir Wirtschatt, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Kii-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfeh-
lungen.

2 Planungsbiiro Hahm, 18.01.2022: Stadt Rheda-Wiedenbriick Machbarkeitsstudie fur die Entwicklung
von zwei Bereichen im Ortsteil Batenhorst. Osnabriick



Bewohner der Siedlung genutzt werden kann. Ostlich der geplanten Siedlungsflachen sind
zudem Flachen fur die Regenriickhaltung vorgesehen, um kiinftig eine gedrosselte Ableitung
des Niederschlagswassers in den Patkenbach sicherzustellen.

5.5 Klimaschutz

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein bestehendes Siedlungsgebiet und ist bereits
verkehrlich erschlossen. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung
konnen daher genutzt werden. Des weiteren sind An- und Neubauten nach den aktuellen Vor-
schriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errichten. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Daruber hinaus werden im weiteren Verfahren Festsetzungen im Hinblick auf eine mdglichst
klimaschonende Bebauung im Plangebiet erganzt.

5.6 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen. Die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist gem. § 1a (2) BauGB zu begriinden. Mit Durchfihrung des vorliegenden
Bebauungsplanes wird eine derzeit als Ackerland genutzte Flache in Anspruch genommen.
Eine Inanspruchnahme ist jedoch in Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der
ortlichen Bevolkerung mit dringend bendtigten Wohnbauflachen unvermeidbar. Durch die Aus-
weisung zusatzlicher Wohnbauflachen soll im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung der
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungsdichten von Woh-
nungen, steigenden Wohnflachenansprichen der Einwohner Rechnung getragen werden.
Unnétige Bodenversiegelungen kdnnen durch die spatere Auswahl von versickerungsfahigem
Pflaster im Zuge der Ausbauplanung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Auswirkun-
gen unterliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser erfolgt durch die Erweiterung der
bestehenden Netze.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung ist entsprechend dem Entwasserungskonzept im Trennsystem vorgesehen.
Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser soll iber das im Osten vorgese-
hene Regenruckhaltebecken gedrosselt dem Patkenbach zugeleitet werden. Die Ableitung
des Schmutzwassers ist durch Einleitung in die bestehenden Kanalisationsanlagen vorgese-
hen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen bislang keine Informationen Gber ein mogliches Vorkommen von Kampfmitteln vor.
Eine Luftbildauswertung erfolgt im weiteren Verfahren.

Ein Vorkommen von Altlasten und Altablagerungen im Plangebiet ist nicht bekannt.
Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der



zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den
Untergrund angetroffen werden.

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandi-
gen.

8 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt L&rmimmissionen aus dem Betrieb der westlich gelegenen Scht-
zenhalle, der Feuerwache und dem Sportplatz.

Durch das Abricken der Bebauung in dstlicher Richtung von diesen Emissionsorten wird der
Schallschutz der Bebauung ohne weitere aktive MalRnahmen sichergestellt. Ein Immissions-
gutachten ist derzeit in Bearbeitung.

Sofern erforderlich werden auf Grundlage der Ergebnisse zudem im weiteren Verfahren pas-
sive SchallschutzmaRnahmen im Hinblick auf den Schutz der Bebauung vor Straltenverkehrs-
larm durch den Verkehr auf dem Meerweg getroffen.

Derzeit liegen keine Erkenntnisse vor, dass das Plangebiet von erheblichen Geruchsbelastun-
gen betroffen ist, die ggf. die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens erforderlich machen
wurden.

9 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht betroffen. Im Fall
von kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzge-
setzes NRW zu beachten.

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fur
Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache - 4,7 ha
davon:

— Allgemeines Wohngebiet — ca.0,6ha
— Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,1 ha
—  Offentliche Griinflaichen - ca.22ha
— Flachen f.d. Wasserwirtschaft - ca. 1,5 ha
— Flachen f.d. Regenrlickhaltung - ca.0,3ha
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11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berucksichtigt der Um-
weltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und rich-
ten sich danach, was in angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung
der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums in einem Umkreis von bis zu
300 m. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im weiteren Verfahren erganzt.

Bearbeitet fur die Stadt Rheda-Wiedenbriick
Coesfeld, im November 2022
WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld

Rheda-Wiedenbrick, den

Bldrgermeister
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