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1. Anlass und Ziel der Planung

Anwohner und Eigentiimer im Bereich des Wésteweges im Stadtteil Rheda haben den
Antrag auf Erlass einer AuBenbereichssatzung gestellt, um private Bauvorhaben
realisieren zu kénnen, die es erméglichen, in der unmittelbaren Nahe zur Familie
wohnhaft bleiben zu kénnen. Diesem Ansinnen ist der Fachausschuss, der Ausschuss
fur Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Rheda-Wiedenbriick gefolgt und hat die
Aufstellung dieser Satzung gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch beschlossen.

Ziel dieser Satzung ist es, fiur einen bereits bebauten Teil des AuBenbereichs weitere
Wohnzwecken dienende Vorhaben im Rahmen der Nachverdichtung zu erméglichen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist dieser als Bestandteil beigefiigt und liegt nérdlich
des geschlossenen Siedlungsbereichs des Stadtteils Rheda entlang des Wéstewegs
in Hohe der Schéaferstrale.

3. Planungsrecht

Das Satzungsgebiet liegt im planungsrechtlichen Aufenbereich nach § 35
Baugesetzbuch.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt das in Rede stehende
Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold sieht dort Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) vor.

Die Darstellungen sowohl des Flachennutzungsplans als auch des Regionalplans
werden durch die AuBenbereichssatzung nicht berihrt.

Eine Kommune kann fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht Giberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Absatz 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann,
dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan uber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen.

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB ist, dass

« sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

« die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und

« keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Zulassigkeit von Wohnbauvorhaben im AuBenbereich richtet sich in Bezug auf
weitere Wohnbebauung in der Regel nach § 35 Abs. 2 BauGB (sonst. Vorhaben im
AuBenbereich). '



Da es sich nicht um privilegierte AuRenbereichsvorhaben (z.B. landwirtschaftliche
Vorhaben) handelt, sind sie, da sie u.a. der Darstellung im Flachennutzungsplan
widersprechen und der Verfestigung einer Splittersiedlung im AuBenbereich dienen,
nicht genehmigungsfahig. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im
Bereich Wésteweg/SchéfersstraBe ist die dortige Nutzung nicht mehr durch
landwirtschaftliche Betriebe gepragt. Es ist vielmehr eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden. Aus diesem Grunde wurde die Mdéglichkeit der SchlieRung
einzelner Bauliicken durch Wohnbauvorhaben erwogen. Die Stadt Rheda-
Wiedenbriick nutzt die Méglichkeit, im Rahmen der kommunalen Planungshoheit eine
AuRenbereichssatzung nach den Vorgaben des § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen, um
damit den Wohnungsbau in Einzelfdllen zuzulassen. Die mégliche Nachverdichtung
durch Auffiillung der Bauliicken ist mit der Zielsetzung des Baugesetzbuches, dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden vereinbar.

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die Bewertung eines geplanten
Wohnbauvorhabens erleichtert. Dieses Vorhaben ist nicht mehr deswegen unzulssig,
weil es den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht. Innerhalb der
Satzungsgrenzen ist eine Verdichtung durch Wohnbauvorhaben im AuRenbereich
zuldssig.

Ansonsten beurteilen sich die Vorhaben weiterhin nach den Vorschriften des
AuRenbereichs nach § 35 Baugesetzbuch.

Mit Erlass dieser AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch wird kein
unmittelbares Baurecht geschaffen. Es besteht lediglich die Méglichkeit,
Wohnbauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch zulassen zu kénnen.

Im Rahmen der vorliegenden Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB ist nicht {iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft zu
entscheiden. Durch die vorliegende Satzung nach § 35 Abs. 6 ist kein Baurecht
begriindet, das einen Eingriff erwarten ldsst, sondern lediglich eine Begiinstigung von
im Ubrigen nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilenden AuRenbereichsvorhaben.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft sind diese gemaR der §§ 18 — 21 BNatSchG
und §§ 4 und 5 LG NRW auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich ist vom jeweiligen
Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren mittels eines landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu ermitteln und entsprechend zu erbringen.

4. ErschlieBung

Das Satzungsgebiet ist Uber die Herzebrocker StraBe mit dem iberregionalen
StraBennetz verbunden und wird durch den Wésteweg und die Schéferstrale
erschlossen. Der Bau neuer ErschlieBungsstraBen wird nicht erforderlich. Die
Entwédsserung des Schmutzwassers erfolgt durch vorhandene Kanile. Das
Oberflachenwasser wird vor Ort versickert.

5. Immissionen

Nach allgemeinen Auffassungen ist Wohnbebauung im AuBenbereich mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) gleichzusetzen.



Als mafBgebend fiir eine moégliche Larmbelastung in diesem Bereich ist ,Pohlmanns
Hof" zu sehen. Aus dem Schallschutzgutachten zum Bauleitplanverfahren Nr. 376 ,Auf
der Woste“ in direkter Nahe, kann die Beeintrachtigung durch L&rmimmissionen durch
die dort ausgeibte Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge von
Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelfall der Nachweis geeigneter Malinahmen
zum Schutz vor Larmimmissionen bzw. zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beizubringen. Es wird jedoch durch die Aufstellung der Satzung
keine weitere an ,Pohimanns Hof* heranriickende Wohnbebauung und damit eine
Verschlechterung der derzeitigen Situation geben.

6. Natur und Landschaft

Die Flachen liegen in keinem Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

7. Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmaler sind im Satzungsgebiet nicht bekannt.

8. Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben im Geltungsbereich dieser
Satzung

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im AuBenbereich ist ein Einfiigen von
Neubauten in die Umgebung mit entsprechendem Augenmall von besonderer
Bedeutung. Aus diesem Grunde ist eine kleinteilige Bebauung sicherzustellen, die,
angepasst an die 6rtliche Struktur, eine zweite Bautiefe ausschliet. Es sind in
Anlehnung an den vorhandenen Gebaudebestand im Geltungsbereich dieser Satzung
nur Einzelhduser in offener Bauweise mit max. zwei Geschossen und geneigten
Déachern in Form von Sattel- und Walmdéachern zuléssig. Wohngebaude dirfen max.
zwei Wohnungen (2 Wohneinheiten) umfassen. ‘

9. Kosten

Durch die Aufstellung der Satzung entstehen der Stadt keine Kosten.

10. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 02.12.2021
die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Wésteweg“ im Stadtteil Rheda
beschlossen. Der Erlass dieser AuBBenbereichssatzung erfolgt gemaR § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB). Das Verfahren wird als vereinfachte Verfahren geméag § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die éffentliche Auslegung
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 16.05. 2022 bis 21.06.2022 stattgefunden.



11. Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
(BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.Dezember 2020
(BGBI. | S. 2694).

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. 1 S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) '
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990
(BGBI.1991 I. S.58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802.

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 14 des
Gesetzes vom 10. Sept. 2021 (BGBI. | S. 4147).

Landesbauordnung (BauONW) '

Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen, Landesbauordnung (BauONW) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S.421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Sept. 2021
(GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Rheda-Wiedenbriick, den 30.09.2022

Burgermeister S



