N
A. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) 3 Sonstige Festsetzungen D. Rechtsgrundlagen
3.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (A) private StraRenverkehrsflachen: Die Flachensind in gesamter
'\'\’b 148 Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten. Eine
1. Art und baulichen Nutzung und Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. raumliche Verlagerung ist ausnahmsweise zuldssig, sofern eine Mindestbreite von 3,5 m Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), in der
6 BauGB) eingehalten wird. zuletzt gednderten Fassung.
4
- MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen C.1.1 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
- v Fassung d
g der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
IW Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB), hier z.B. maximal 3
0 Wohnungen je Wohngebaude, siehe textliche Festsetzungen C.1.2 D. Hinweise Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1199118S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
138 . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 1  Bodenfunde Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).
= s : Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
o 025 Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,25 . 5 ) . ) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
'\,\'5 137 104 ) ) . Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassun
N\~ \\ 2 0,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,40 Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archiologie fiir = ' s ¢ g g
\ I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier z.B. zwei Vollgeschosse Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Zustand zu erhalten. Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
136 — 14 2 Altlasten Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | 5.2585),
\) 12 3. IBauwe(:gs:ilt;berbzauba;e )uncl nicht Gberbaubare Grundstiicksfiéichen sowie Stellung baulicher Nach dem Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen in der zuletzt gednderten Fassung.
Anlagen Nr. 2 BauGB . . . u - P ..
- e Al.tlast oder einer sch.adllchen Bodenverande:\rung unverzugllch der zustandigen Behdrde Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
152 135 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig (§ 22 BauNVO) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumalnahmen, 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
7 . Baugrunduntersuchungen oder &dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
134 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO): getroffen werden. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
- Durch Baugrenze umgrenzter Bereich (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
133 Flachen, auf denen die Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellpldtzen (Carports) sowie
2 = — ] __ Uberdachten  Fahrradabstellplitzen, dauerhaften  Miillabstellpldtzen, ~Abstellrdsumen und Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
: II ' II Gewichshiusern unzulissig ist, siehe textliche Festsetzungen C.2.1 gemaB § 2 (1) BauGB gemaR § 3 (2), § 4 (2) BauGB
0 1
20.00 S Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung | Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
1(//1:_&_# ‘ 1 Bl hriften (§ 86 BauO i.V 9 (4) BauGB) hat gemaR § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am | hat am ...........ccccceeecevverveenenne.. den Beschluss zur
119 = - iche Bauveeschriften (G auky i.V.m. § A die Aufstellung der | 6ffentlichen Auslegung gefasst.
|
5 114 | 7 | ‘ Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, gemaR Planeintrag jeweils ausschlieRlich zulissig, Bebauungsplan-Anderung beschlossen. Nach ortstblicher offentlicher Bekanntmachung
N / BT Tl 1Tl [T - [ [————— 7| ;| ——— hat dieser
. ‘ SD - Satteldach ortstblich bekanntgemacht worden. Bebauungsplan mit Begrindung und
o d by WD - Walmdach artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemalt § 3
'8 ‘ (2) BauGB VOM . bis
446 e s OTTENElICh ausgelegen.
‘ J 5. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Diese Auslegung gem. § 3 (2) wurde gleichzeitig
118 (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR &
‘ : 4 (2) des Baugesetzbuches durchgefihrt.
SN 9 m Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier
@ ‘ Graben im Bestand
c Rheda-Wiedenbriick, den ........ccccceeeecerevrccevcnenene. | Rheda-Wiedenbriick, den .......c.ceecvveccvnvcnecincnen
500 MD X ’ ’
1 — ul
L 0,25(0,40 . . ) jerwekr
. Sonstige Planzeichen gema au a xS
163 6. Sonst Pl h 3 § 9 BauGB g ] 7))
I T T ot ot und Leftunacrech T [ — e T ) By oSN\GCB:
= "~ . 2 b =
117 ,—”—”—”—”J_ B Gie g Fahr- und Leiungsrechien zugunsten der Anlieger 2u belastende Flachen(§ 9 {1) Nr. 21 Vorsitzender des Ausschusses fur Bauen und | Vorsitzender des Ausschusses flir Bauen und - M 7 FXa .}\\ﬂll\/\’\(\Y a ‘
< 4 y, N 7H L
3Wo SD,WD [ BauGB), siehe C.3.1 Stadtentwicklung Stadtentwicklung M%@@
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) 2 .|| Aoz |5
~ T 3,00 1 MaRangabe in Meter, z.B. 3 m Satzungsbeschluss
gemaR § 10 (1) BauGB
\ I © Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt 17777///'
34 FL ( 7. Nutzungsschablone Rheda-Wiedenbriick gemiR § 10 (1) BauGB am 2 b :
\ | bt 000 e mit seinen planungs- und Tl
= D . Danfgetiet B bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen  als Frentrepsl
¢ \ 0,25040 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Satzung beschlossen
501 ’ \\ A Zahl der Vollgeschosse Bauweise ’
336 inhei
' \ 3ol 01D SRl ST MARTEARAGAEN, e Rheda-Wiedenbrick, den ........ccimiiinnininens
a a
' im Auftrage des Rates der Stadt \“@
— =1 B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter
295 —1 L — L . 5
370 — Ly 0 N o e N IO :
3 Blrgermeister -
372 6 334 \ J Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern g -
\ B =
451 - Bestehende Bebauung 3
\S Bekanntmachung Planunterlage
\ - gemaR § 10 (3) BauGB
8 - " :
C. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung | Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
gemall § 10 (1) BauGB ist am | des § 1 der PlanZV vom 18.12.1990. Stand der
- /SN L& N T A R T orttblich gemaR § 10 (3) | Planunterlage im beplanten Bereich:
/ R T N——— (6.9 (1) Nr. 1 BauGB) BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht cerveeeraeees (D28l Bebauung)
/ eroaulichen Sutzung L2 Bau worden, dass der Bebauungsplan mit | ....... ceeveennaneens (b2ZgIL Flurstiicks-
, 1.1 Im Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) gilt gemdR § 1 (6) BauNVO: Die Ausnahme nach § 5 (3) ist Begriindung und gemaR § 10 (4) BauGB mit einer | nachweis)
</ unzuléssig. zusammenfassenden Erklarung wahrend der | Die Feststellung der stadtebaulichen Planung ist .
1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (& 9 (1) Nr. 6 BauGB): Es sind Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns | — in  Verbindung. mit dem digitalen
maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus zulissig. Bei Doppelhdusern ist nur 1 Wohnung je Einsichtnahme bereitgehalten wird. Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als —
Doppelhaushilfte zuldssig. Als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB kann fiir Doppelhaushélften Mit  erfolgter ~Bekanntmachung ist der | Bestandteil  dieses  Bebauungsplanes -
gef. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden. Bebauungsplan in Kraft getreten. geometrisch eindeutig.
331 2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen B e ba u u n g S p I a n N r' 2 95
(§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO) Rheda-Wiedenbriick, den .........cccccceueevvervecuecnnne. | Rheda-Wiedenbrick, den ......occceciceieciicnenee .
2.1  Einschrankung (§ 23 (5) BauNVO) fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sowie fiir Der Biirgermeister 1 . An d e ru n g
Nebenanlagen: .
d berdach lipl ( ) R berdach im Auftrage n n
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR & 12 BauNVO sowie Uberdachte F t St B
Fahrradabstellplatze, dauerhafte Miillabstellplatze, Abstellraume und Gewachshauser im Sinne re n ru pe r ra e
des § 14 BauNVO sind auf den hierfir gemdR Planeintrag festgesetzten AUsSChlUSSTIEChEN [ e seeseessens | ceeeretieseeeseseseaeseeeeseeeee s eset et esseses e seeseseessre e erseee e seeres e
330 unzuldssig. Fachbereich Stadtplanung Vermessungsbiro Bureik Gemarkungen' WiedenerCk Flur 13
2.2 Nebengebiude sind eingeschossig zulassig. Flir Nebengebdude im baulichen Zusammenhang )
mit Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) gilt die Festsetzung C.2.1.
- Maldstab 1:500 19.05.2022
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