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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Ablauf

Was ist Bauleitplanung?
Rahmenbedingungen

Inhalte und Ziele der Bauleitplanung
Weiteres Verfahren

Diskussion und Fragen
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Was ist Bauleitplanung?

Flachennutzungsplan
vorbereitende Bauleitplanung

Darstellung der Art der Bodennutzung fur das
gesamte Stadtgebiet z.B. gewerbliche Bauflache,
Wohnbauflache etc.

Keine Rechtswirkungen gegenuber Privaten

Bebauungsplan

Verbindliche Bauleitplanung

Konkretisiert die Darstellungen des s\
Flachennutzungsplanes (,Entwicklungsgebot")

Regelungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,
Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, Lage \
und ggf. Zweckbestimmung von Verkehrsflachen, !

" [THmax: 4,50m
FH max: 10,00 m

Grunflachen... pa
WA2| A 3,_0'

Wird als Satzung beschlossen und hat somit L |
FH max: 10,00 m

Rechtsnormcharakter \ \
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP

Was ist Bauleitplanung?

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf

—

Frihzeitige Behordenbeteiligung

§ 4 (1) BauGB

Beratung Uber eingegangene Anregungen
Offenlagebeschluss fur Planentwurf

l

4—-

Offenlegung Planentwurf

§ 3 (2) BauGB

i

-

Beteiligung der Behdrden
§ 4 (2) BauGB

Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

!

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v
Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)

Inkrafttreten nach Bekanntmachung
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Lageplan
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Gutachten

Schalltechnisches Gutachten
(Akus GmbH, 06.12.2021)

- Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir § o
allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), \
nachts 45 dB(A)) werden in Teilbereichen
uberschritten

- Passive Schallschutzmaldnahmen werden
erforderlich (Schalldammmalie der
Aullenwande, schalldammende

H - 35 dB(A)
Luftungseinrichtungen) Rl el "
- 45 dB(A) i/// :’d °/// i
= . 50 dB(A) )/xA\ B
I 55 dB(A) )
o - 60 dB(A) i/}j/
5 - oin
l. - 70 dB(A)
II — 75 dB((A)
i 80 dB(A)
. -3 80 dB(A)
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Gutachten
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Gutachten

Geruchsgutachten T U

§)
(Akus GmbH, 06.12.2021) &

Ermittlung der
Geruchsimmissionen von den
umgebenden Tierhaltungsbetrieben

Geruchsstundenhaufigkeiten von
2 % im Plangebiet

Der Immissionsrichtwert von 10 %

der Jahresstunden fur Wohn-und
Mischgebiete wird eingehalten
(GIRL)

Keine Beflrchtungen, dass die
Entwicklungsmoglichkeiten der |
Betriebe durch das neue < |
Wohngebiet weiter eingeschrankt 2 !

Angaben in % der Jahresstunden
We rden CC " :——g .

0 200 400  600m T <=10% 15%  20%> 20%
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Flachennutzungsplan

= . Geltungsbereich der 100. Anderung

Wohnbauflache
- Dorfgebiete
- Flache fir die Landwirtschaft
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Stadtebauliches Konzept
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Ca. 40 Baugrundstucke fur
Einfamilienhauser (Einzel- und
Doppelhauser)

Vier Mehrfamilienhauser im sudlichen
Plangebiet mit je max. 6 WWohneinheiten

Kinderspielplatz im Norden neben
Wendeanlage, die temporar als
Quartiersplatz genutzt werden kann

Anknupfungspunkte an bestehende
Waldsiedlung

Aufweitungen der Verkehrsflachen fur
Stellplatze im offentlichen Raum

Erhaltung und Erganzung von
Grunstrukturen

Regenruckhaltebecken im Suden
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Bebauungsplan
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Bebauungsplan
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen First- und Traufhohen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes
festgesetzt. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AulRenkante der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der

ErschlieBungsstral’e angrenzend an das Grundstuck. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der
baulichen Anlage.

WP / WoltersPartner (Q
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Textliche Festsetzungen

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen mussen im Zufahrtsbereich einen Mindestabstand von 5,0 m zur offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

4.2 In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten
auf maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Textliche Festsetzungen

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 StralRenverkehrslarm
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmal} von
Aul3enbauteilen gestellit.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AulRenbauteilen gegenuber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die
vorhandenen oder zu erwartenden ,maldgeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind.
Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kuchen, Bader
und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches Schalldammman
AuBenlarmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsraume in BlUroraume und
Wohnungen Ahnliches
I bis 55 dB (A) 30 -
Il 56 bis 60 dB (A) 30 30
11 61 bis 65 dB (A) 35 30

In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45
dB(A) auftreten (s. Planeintrag), sind fur Fenster von Schlafrdumen mechanische
Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Berechnung des resultierenden Schalldammmalies R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden, soweit
gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen an den Schallschutz zu stellen
sind.
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Textliche Festsetzungen

6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. §9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstralen sowie im Bereich der Aufweitungen fur Stellplatze sind
gem. Planeintrag 10 heimische, standortgerechte Laubbaume I. Ordnung gem. Pflanzliste C zu
pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation
(Grundstuckszufahrten) abzustimmen. Die Standorte sind danach geringflgig verschiebbar.

6.2 Die gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot festgesetzten
Flachen entlang der westlichen und Ostlichen Grenze des Plangebietes sind gemal} Pflanzliste
(A, B) mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand 1 x 1 m
flachendeckend zu bepflanzen. Dabei ist in der Pflanzflache entlang der Gstlichen
Plangebietsgrenze gemal Eintragung in der Planzeichnung je ein gro3kroniger Laubbaum 1.
Ordnung gem. Pflanzliste C zu integrieren. Die Standorte sind danach geringflugig verschiebbar.

6.3 Die gemal} zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrun® entlang der nordlichen Plangebietsgrenze sind
gemal Pflanzliste (A, B, C) mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im
Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen. Zur Férderung von Riuckzugsraumen von
Gebuschbrutern sind dabei 50% bewehrte Geholze gem. Pflanzliste A (Weilddorn, Hundsrose,
Schlehe) zu pflanzen.
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Textliche Festsetzungen

6.4 Je Baugrundstick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
gem. Pflanzliste B oder ein Obstbaum zu pflanzen.

6.5 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot
belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehodlzen zu ersetzen.

6.6 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstuck zu mind.
50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen
(z.B. Kies, Bruchsteine, Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen
zulassig.
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP Gestaltungsfestsetzungen

1. AUSSENWANDFLACHEN
Die AuBRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht
glanzende Oberflache) oder Putz auszufluhren.
Fur jede Gebaudeseite des Hauptbaukorpers durfen fur max. 10 % der geschlossenen
Wandflache (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.

2. DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher der Hauptbaukorper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht
glanzender Oberflache in den Farben rot, braun oder anthrazit einzudecken. Solaranlagen sind
jedoch allgemein zulassig.

3. EINFRIEDUNG
Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
zulassig. Zaune sind nur hinter den genannten Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe
zulassig. In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Bei Eckgrundsticken sind zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.

4. DOPPELHAUSER
Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und gleicher Dachneigung auszufuhren. Bei
Doppelhausern ist eine einheitliche Traufhohe zu wahlen.

Fur die AuRenwande und Dacheindeckung von Doppelhausern sind das gleiche Material und die
gleiche Farbe zu verwenden.

5. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptbaukorper als Satteldacher mit einer
Neigung von 30°- 45° auszufuhren.
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP

Weiteres Verfahren

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

v

r Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf —

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Behdérdenbeteiligung
§ 4 (1) BauGB

- Beratung lber eingegangene Anregungen —
- Offenlagebeschluss flr Planentwurf .

l

l

Offenlegung Planentwurf
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden
§ 4 (2) BauGB

L, Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

.

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v
Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)

Inkrafttreten nach Bekanntmachung
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Bebauungsplan 426 ,,Waldsiedlung-Ost“ / 100. Anderung FNP

Diskussion und Fragen
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