Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:

A. Rechtsgrundlagen . ) . - . . F. Hinweise
3.2 Uberschreitung der Baugrenzen in allen Teilflichen des WA (gemaR § 23(3) Satz 3 BauNVO): 6.6 Gebietseingriinung In den gekennzeichneten Flichen soll ein naturnaher Ubergang zur
B E BA U U N G S I LA N N R 3 9 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt U ol Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRBe In allen Teilflichen des allgemeinen Wohngebiets WA ist eine Uberschreitung der Bau- freien Landschaft bewirkt \f/erden. Dazu sind.di.e Anpflar?zu.ng gliedernder-.Einzelbéume, 1. Ausdriickliche Hinweise zu den &rtlichen Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW
u gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); Baumgruppen und Heckenzlige aus standortheimischen heimischen Laubgehdlzarten unter Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |

kB Mallangaben in Meter, z.B. 5 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

grenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal
3,0 m einseitig zuldssig, sofern die Gesamttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0 m
betrdgt und eine Grundfliche von 30 m? nicht lberschreitet. Dabei ist ein Abstand von
mindestens 3,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse gilt in diesen Fallen nicht. Die maximale Bauhdhe die Terrasseniber-

der Verwendung von mind. 10 Hochstammen vorgesehen und entlang der Ostlichen
Gebietsgrenze eine mindestens 2-reihige freiwachsende Wildstrauch-/Baumhecken aus
standortheimischen heimischen Gehdlzen anzupflanzen. Vorribergehender Schutz vor
Wildverbiss, Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 — 100 cm sowie Hoch-

handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRRgeld-
vorschriften des § 86 BauO NRW und kdénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
fallen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

"Varenseller StraRe / KernekampstraRe”

S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822);

stdmme, 3xv mDb StU 16 — 18 (Hinweis: Geeignete Arten siehe Artenauswahlliste unter Hin- 2. Definition Vorgarten (VG)
weis F. 4). Verbleibende Freiflichen sind mit einer geeigneten artenreichen Blumenwiesen
aus Wildpflanzensaatgut (mind. 50 % Krauteranteil) regionaler Herkunft (Regiosaatgut)
gemal § 40 BNatSchG (Ursprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weser-
bergland®) einzusden und extensiv zu pflegen, Mahdgut ist abzutransportieren, die Verwen-

dachungen ist auf 3,0 m oberhalb des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebaude
begrenzt. Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie die bauordnungsrecht-
lichen Abstandflachen sind zu beachten. Die Terrassenliberdachung bleibt bei der Berech-
nung der Vollgeschossigkeit aulSer Betracht.

Nicht Uberbaute bzw. nicht lberbaubare Flache zwischen
GebdudeauBenwanden einschliellich angrenzender Schmal-
seiten und Verkehrsflichen = halboffentlicher Ubergangs-
bereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der

12. Nutzungsschablone

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und WA3 Allgemeines Wohngebiet 3.3 Einschrinkung (§ 23(5) BauNVO) fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sowie dung von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Die Flachen sind nicht zu Baugrenzen und Gebidude von meist 3-5 m zu den Plan-

wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch —03 7;3 Zahl der Vollgeschosse Bauweise fiir Nebenanlagen: beleuchten. straRen. Wohngérten/Flichen von in der Regel ungefihr

Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560); 2Wo |SD 25°-35° . . 10,0 m Tiefe mit Siid/WesterschlieBung fallen ausdriicklich
. . ( . ) w Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 3.3.1 Im gesamten Plangebiet missen Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) 6.7. Gewadsserrandstreifen nicht hierunter.

Gemeindeordnung Nordrhelun-WestfaIen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (TLW\I Zahl der Wohneinheiten Dachform und Dachneigung gemiR § 12 BauNVO sowie dauerhafte Miillabstellplitze und iiberdachte Fahrradab- 6.7.1 Bereiche entlane westlicher Planeebietserenze: Die Gewsisserrandstreifen sind mit Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)

(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916). Pun':ki”;'t'}ége Tcggt;; Trauf-, First- und Gesamthohen stellplatze im Sinne des & 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks- o & & g )

einem geeigneten, artenreichen Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaat-
gut) gemalk § 40 BNatSchG (Herkunftsregion bzw. Ursprunggebiet 2 ,,Westdeutsches
Tiefland mit Unterem Weserbergland”) einzusden und extensiv zu pflegen. Die Ver-
wendung von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Die Flachen sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Auf-
schittungen und Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme erforderlicher Anlagen
flir die Wasserwirtschaft nicht gestattet.

Mindesthohe Erdgeschossfulboden (OKFF) flachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 0,5 m Abstand von
den Verkehrsflachen zu wahren (auch zu Wirtschaftswegen und zu Ful-/Radwegen),
der gemalR §9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
begriinen ist. Diese Begriinung ist als Hecke (z. B. als Buchenschnitthecke) sowie als

dauerhafte Fassadenbegriinung zulassig.

3. Niederschlagswasser und Gelandeoberflache
Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Ober-
flachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockel-
hohe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrund-
stiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im Entwdsserungskonzept vorgesehen ist.
Fir das Plangebiet wurde eine ErschlieRungs-/StraRenausbauplanung mit Bauhthen etc.
erstellt. Diese wird Grundlage der Hohenermittlung/Entwasserungsplanung (Stadt Rheda-

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung und Hochstzahl der Wohnungen je Wohn-
gebdude (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

3.3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stell- 6.7.2 Bereiche siidlich Varenseller StraBe: Die Gewisserrandstreifen sind mit einem - " " . -
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), Teilflichen WA1 bis WA7/WA7* nach platze (Carports) sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzone geeigneten, artenreichen Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatgut) YV;-P_dZ%gTUCk :nd .R((j)vzr.Inginleﬁt:ges.elﬁscshaf‘;c, Sltand Fe:ruarszolei(})]ZZur:/(\i/.F(()jrts;h.r.e:)ung
WA NutzungsmaRen gegliedert, siehe textliche Festsetzung D.1.1 entlang des Kleigrabens auf den privaten Grundstiicken unzuldssig. Ausgenommen gemaR § 40 BNatSchG (Herkunftsregion bzw. Ursprunggebiet 2 ,Westdeutsches ELiJr:sichtn;erl:e b\(’evnj(reit ezl:tenac ereich Stadtplanung der Stact Rheda-Wiedenbruick zur
@ sind Einfriedungen nach Magabe der Festsetzungen unter E.2.2. Tiefland mit Unterem Weserbergland”) einzusden und extensiv zu pflegen. Die Ver- & ’
12 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§9(1) Nr.6 4 \ Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern 3.4 In allen Teilflschen des all o Wohneebiets WA sind Neb biud ) A wendung von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Siidliche Randstreifen 4. Okologische Belange
BauGB), hier z.B. maximal 12 Wohnungen je Wohngebiude, siehe textliche -4 Inallen Teiltlachen des allgemeinen YWonngebiets sind Nebengebaude nur eingeschos- i i imi 5 i i itat: * 5 ST . , . o .
) z gen j 8 i suliissie. Fii > ) lich h ; . h sind mit standortgerechten heimischen Laubbdumen mit der Mmdestpflanz.gua.lltat. Die Beriicksichtigung Skologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere
Festsetzung D.1.2 sig zuldssig. Fir Nebengebdude im baulichen Zusammenhang mit Garagen und liberdachten Hochstamm. 3xv mDb StU 16 — 18 zu bebflanzen. um den Charakter der &rtlichen
E Bestehende Bebauung Stellplétzen (Carports) gilt die Festsetzung D.3.3. Allee zu erh;alten (Hinweis: Geeignete Artel:; siehe A’\rtenauswahlliste unter Hinweis F. Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
s ) ‘ _ : Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Arten-
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 4). Dle.FIa.chen sind fachger.(-echt zu pflegen l_'.md dauerhaft zu erhaI'Fen. B?UI'Che Anla- schutzbelange und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfihrung von Baumal3-
N\t gen, Einfriedungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme nahmen). Dachbegriinungen werden auch fir Hauptgebaude mit Steildachern und Neben-
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier z. B. 0,4, siehe text- O geplanter Kreisverkehr 4. Fla;:l:-endun: I\f/ilzaﬁna!'-\;;n:r;(zlt;rlr\: S;P(\)u;z, z(;; Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur erforderlicher Anlagen fir die Wasserwirtschaft nicht gestattet. anlagen ausdriicklich empfohlen. Fir die im Gebiet festgesetzten Anpflanzungen sind vor-
liche Festsetzung D.2.2 und Landschalt gema r. au nehmlich Baume und Straucher der folgenden Auswahlliste zu verwenden. Zusatzlich ist die
6.8 Zur Anpflanzung festgesetzte Geholze/Baume sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und Bepflanzung der Grundstiicke méglichs%an dieser Auswahlliste zu orientieren
GFZ 1,2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR hier z. B. 1,2 V geplante Bushaltestelle 4.1 Flichen: Versickerungsbereiche/Gebietseingriinung entlang der Varenseller StraRe bei Abgang jeweils gleichartig zu ersetzen. . o ) ) e ) Culturh b
WA1 WA2 WA3 Entwicklungsziele: Anlage naturnaher Bereiche fiir die Versickerung und Riickhaltung von rtenaus.yva "|ste standortgerechter, heimischer oder kulturhistorisch bedeutsamer
£ (')' 3 EE@ £ (')'3 EE@ 0®B @E@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO): Niederschlagswasser einschlieBlich Gebietseingriinung . ‘ Laubgehdlze fiir Anpflanzungen:
: : ' : : ' i . Sonstige Festsetzungen % = :
Dz(\)/'v% < '33@ S Dz(\)/'\/35 SD@ S TH2 W°80§D 25:;32" Il - 2Vollgeschosse als H6chstzahl . Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (unverbindlich) Innerhalb der Flachen ist eine fachgerechte Anlage naturnaher, 6kologisch hochwertiger '8 Zungen Bdume I. und Il. Ordnung Hochstamm-Obstbdume, Regionalsorten
o |SD 35°-52° o |SD 45°-52° max. 80,3 m . ; i - i i 3 i Bergahorn Clapps Lieblin
Trimax. 78,1 m GHN Thimax. 78,6 m GNHN FFimax. 83,8 m GNH @ - 2 Vollgeschosse zwingend Versickerungs uhd Ruc'khalteberelche (g"emaE 'separaten wasserrechtlichen Verfahren) 7.1 Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommunikations- und Strom- Ebegresche Gelrl):rs Butteriirne
FHmax. 83,3 m G.NHN FHmax. 83,8 m 0.NHN gKiF”g”-ZhO(?gtef 1-111 - Vollgeschosse als Mindest- und Héchstzahl vorzunehmen. Die Versickerung erfolgt Uber die belebte Bodenzone bzw. gedrosselte leitungen, sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberfliche bzw. der Stralen zu ver-
OKFFmin. > héchster OKFFmin. > hchster unkt Strae + 30 cm , indli Abgabe an den Vorfluter. Die Flichen sind mit einem geeigneten, artenreichen Wild- Elsbeere Jakob Lebel
Punkt StraRe + 30 cm Punkt Strae + 30 cm Vorgeschlagene Baume (unverbindlich) g geelg ’ legen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB). )
Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (§§ 16, 18 BauNVO), siche text- pflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatgut) gemaR § 40 BNatSchG (Herkunftsregion Feldahorn Schéner aus Boskoop
727, . ’ ’ . . . « . = Hai h Wei Kl fel
WAL WAS WAG o B liche Festsetzung D.2.1: bZ\;\l. Ursprynggel?c;et 2 ,,W.estdeutsczes Tleflanc!-mlt U.ntelrem \éVeser.bfngla.nd ) emzus;len, 7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (A, V) (& 9(1) Nr. 21 BauGB): Die Flachen sind in gesamter Hzllrz]-b::feelz Knégfsglkifsrcahpee
~ @ [ D OW a _® | H e PR e FHmax - Zulissige Firsthohe bei geneigten Dichern (= Oberkante First) in Meter ° Vorgeschlagener Poller (unverbindlich) un exteinsw ZUP egen. D'? Ver'werl ung von Dungfzmltte nun Pfes‘tm en ist al{sgesc 0s- Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie zugunsten
035 | 6.2 @ 1 0,4 0.9 - & g & -_— sen. Ergdnzend ist zur Gebietseingriinung, Durchgriinung und positiven Unterstiitzung des " : . - : - Mehlbeere GroBe Schwarze
Y 035 | 63 wo T B e g 83,3 m ii.NHN iiber NHN. HéchstmaR. hier z.B. max. 83.8 m ii. NHN o= o ) b : e der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Stadt Rheda-Wiedenbriick, deren Leitungen fiir Purpur-Erle Ontarionflaume
GHmax. 80,3 m 0.NHN SWo D GHmax. 80,8 m 0.NHN Weg 2% Zrtllc;en EK‘Iemlli)Il"mas n \évechselnden Pflagngic.z?\lnden emetlof:lkeii B.;e[:.)flahnzunhg .m'_t grile- die ErschlieBung notwendig sind, zu belasten. Eine friihzeitige Abstimmung mit den Rotf)uche Haussztschge
OKFFmin. > héchster @ GHmax. 80,6 m (i.NHN OKFFmin. > héchster h — .. . . . . ; o ernden tinzelbaumen, baumgruppen und Gehoizen aus standortheimischen heimischen Nach i Rheda-Wi tick wi fohlen.
Punkt StraRe + 30 cm @OGKHFana?L 77,I11 mhu,NHN Punkt StraRe + 30 cm ;'Blr;a;.u NHN - flulahss%e Txuﬂ;ohe lf()jel goetr:eflter;1 chhe[;n ﬁ]=h Scr;mttkl\zjlnte detr) Au'\[f:'r\]- @ Vorgeschlagener Glascontainerstandort (unverbindlich) Laubgehélzarten vorzunehmen (Mindestpflanzqualitit: verpflanzte Striucher, Hohe 60 — achbarn und mit der Stadt Rheda-Wiedenbriick wird empfohlen Spitzahorn
min. > hachster - , . ache der Wand mit der Oberflache der Dachhaut), in Meter lber , o i 5 - ist i Stieleiche
Punkt StralBe + 30 cm HéchstmaR. hier z.B. max. 80 3 m . NHN e 100 cm sowie Hfochstamme, 3va mDb StU 16 — 18). Er;]tlanf der Varfenlslelr:er Stlrlafge Ist 'E Soziale Wohnraumforderung (§ 9(1) Nr. 7 BauGB): Auf den Teilflichen WA7* diirfen nur Traubenkirsche
(st b Vorgeschlagene Wohnhofgestaltung inkl. FuR-/Radweganbindung Abstlmmrl]mgdau . d'elt;A‘USbalFIp anung der StLaf?e der Charakter der drtlichen Allee durc Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden Ulmus RESISTA® Rebona
WA7 WA7* GHmax. - Zulassige Gesamthohe bei Flachdachern als HochstmaB, in Meter (ber /,»f//// VN eriltsp.r-ec en .e Einzelbaumpflanzungen zu erhalten. o . ) kénnten, errichtet werden. . .
11-11 E H] E 84,8 m ii.NHN NHN. HéchstmaR. hier z.B. max. 84.8 m . NHN o W Die Flachen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind Winterlinde
120,\2/0 %} 120,\;1\/0 %;) ’ ’ e Y ' Héhenpunkte entlang der Gradiente gemiR ErschlieBungs-/ StraRenaus- gleichwertig zu ersetzen. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen und Flachenver-
GHmaX..84,8rl.1.l'j.NHN GHmax..84,8n.'.|fl.NHN OKFFmin. > héchster Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9(3) BauGB)' hier fur alle Uberbaubaren 73.05 bauplanung (Stadt Rheda-Wiedenbriick und Rover Ingenieurgesellschaft S|egelungen Sm_.d mit .Ausnah.me erforderllche.r Anlag_en _f_ur _dle Wasserwirtschaft nicht Straucher fiir GehalzPﬂanzungen und Hecken
glﬁ]ﬁ(in;l:a&ze Tci?gtgrrn guﬁirgt?aé Tcs?étfﬁn Punkt Stralle + 30em | Gryndstiicksflichen im Plangebiet: Mindesthéhe ErdgeschossfuRboden Stand Februar 2021 und Fortschreibung Juli 2021). gestattet und dirfen die Funktion der Mulden nicht beeintréchtigen. Feldahorn Liguster
OKFF), siehe textliche Festsetzung D.2.3 T . " . Gem. Schneeball Ohrchenweide
(OKFF) g ) MaRnahme: Versickerungs-/Spielplatzbereich Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Hainbuche Rotbuche
LILA: Bereich mit redaktionellen Klarstellungen/Anderungen nach der . . . . . . L . . Haselnuss Roter Hartriegel
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Offenlage, welche die Grundziige der Planung nicht beriihren. Entwmklungsnele: Anlage eines Spielplatzes mit naturnahen Bereichen fiir die Versicke- Bauliche Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW) Holz-Apfel Schlehe
sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) rung und Riickhaltung von Niederschlagswasser ) . ) . o Holz-Birne Schw. Holunder
A Nonenplats Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist eine 6kologisch hochwertige, strukturreiche Dachfo.rnlund Dac.l.mt.algung der Hauptbaukorper |n. allen Teilflachen ‘?'es WA: Die J?We_'_ls In Hundsrose Vogelkirsche
P Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO) Griinfliche mit einem geringen Versiegelungsgrad, bespielbarer Freiflichen (Spielplatz) f:ien Teilflachen zulssigen Dachf?rmen und Dachn'e|gung.en ergeben sich aus den E‘|ntragen Kornelkirsche WeiRdorn
sowie naturnaher, 6kologisch hochwertiger Versickerungs- und Riickhaltebereiche (gemaR in der Plaflkarte: In fallen Teilflachen des WA sind belluntergeorq.ne.ten Bauteilen und Kreuzdorn
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO) separaten wasserrechtlichen Verfahren) vorzunehmen. Die Versickerung erfolgt iber die Nebengebauden jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig.
. ) . belebte Bodenzone bzw. gedrosselte Abgabe an den Vorfluter. Die Mulden sind mit einem . L e . .
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulissig (§ 22 BauNVO) D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte in den Teilflichen WA1 — WA3 sind erst ab einer 5. Bodenfunde
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Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig (§ 22 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

geeigneten, artenreichen Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatgut) gemaR
§ 40 BNatSchG (Herkunftsregion bzw. Ursprunggebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unte-
rem Weserbergland®) einzusden, und extensiv zu pflegen. Die Verwendung von Dingemit-

Dachneigung von mindestens 35° und nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-
bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzuldssig. Alle

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie

Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdrigen Trauflange nicht tGber-
schreiten. Abstand zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang: mindes-
tens 1,5 m.

P

teln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Erganzend ist zur Gebietseingriinung, Durchgriinung
und positiven Unterstiitzung des ortlichen Kleinklimas in wechselnden Pflanzabstanden
eine lockere Bepflanzung mit gliedernden Einzelbdumen, Baumgruppen und Gehdlzen aus

flir Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdandertem
Zustand zu erhalten. GemaR Stellungnahme der LWL-Archaologie fiir Westfalen vom
01.04.2020 im Zuge der 77. Anderung des Flichennutzungsplans, ldsst die Lage des

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) gilt gemal & 1(6) BauNVO: Die Ausnahmen
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig.

- PEBPP

Abweichende Bauweise, hier Kettenhausbebauung, siehe textliche Festset-
zung D.3.1

- e
—
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-
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- -
—— -
-
-
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tberbaubare Grundstiicksflache

W Randzone entlang Kleigraben auf privaten Grundstiicken mit Ausschluss von

Nebenanlagen, Garagen und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.3.2

«— Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

1.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) in allen
Teilflichen das WA: In den Teilflichen WA1, WA2, WA3 und WAS sind maximal 2 Wohn-
ungen je Wohngebiude bzw. Einzelhaus/Kettenhauseinheit zuldssig. In den Teilflachen
WA1, WA2, WA4 und WAG6 sind bei Doppelhdusern/ Hausgruppeneinheiten nur 1 Wohnung
je Doppelhaushilfte/Hausgruppeneinheit zuldssig. Als Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB
kann fir Doppelhaushalften/Hausgruppeneinheiten ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zuge-
lassen werden. In den Teilflichen WA7 und WA7* sind maximal 12 Wohnungen je Wohn-
gebaude bzw. Einzelhaus zuldssig.

N

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO) iiber NHN: Die maximal zuldssigen Trauf-,

standortheimischen heimischen Laubgehdlzarten vorzunehmen (Mindestpflanzqualitat:
verpflanzte Straucher, Hohe 60 — 100 cm sowie Hochstamme, 3xv mDb StU 16 — 18). Die
Flachen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind
gleichwertig zu ersetzen. Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschiittungen und Flachenver-
siegelungen sind mit Ausnahme erforderlicher Anlagen fir die Wasserwirtschaft sowie
betriebliche Zufahrten und Anbindungen fiir FuRganger sowie Radfahrer nicht gestattet und
dirfen die Funktion der Mulden nicht beeintrachtigen.

Hinweis: Fiir das Plangebiet wurde eine ErschliefSungs-/Straf8enausbauplanung mit Bau-
héhen etc. erstellt. Diese wird Grundlage der Héhenermittlung/Entwdsserungsplanung
(Stadt Rheda-Wiedenbriick und Réver Ingenieurgesellschaft, Stand Februar 2021 und Fort-
schreibung Juli 2021) und wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Rheda-Wieden-
briick zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher in den Teilflaichen WA1 — WA3 sind nur Beton-
dachsteine und Tonziegel nur in roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von
anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau)
zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zulassig. Extensive Dachbegriinungen sind zuldssig. Glasdacher sind nur fir
untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen zuldssig. Glanzend glasierte oder glianzend
lasierte Dachsteine/-ziegel, ausgenommen Solaranlagen, sind ausdriicklich unzulassig. In
Zweifelsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen. Hinweis: typische
Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe, Edelengobe glasiert,

vorliegenden Planungsgebietes auf ein siedlungsgiinstiges Gelande schliefen, so dass
archaologische Fundstellen zu vermuten sind. Daher ist eine archaologische Prospektion vor
Beginn von ErschlieBungsarbeiten erforderlich. Die LWL-Archaologie fiir Westfalen macht
zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten MalRnahme der Oberboden-
abtrag im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma
durchgefiihrt wird. Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gemaR VV zum
DSChG, RdErl. des Ministeriums flir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr v.
11.4.2014, zu § 3 ein vermutetes Bodendenkmal, wodurch dem Verursacher gemal} § 29
DSchG NRW die Kostentragungspflicht fir die wissenschaftliche Untersuchung zufallt.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das

,,,,, ,,,///”’r]/d/’}aé;«:e;g — StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer First- oder Gesamthdhen in Meter tiber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der ; . . . s . -
,,,,,,, - e ,,qu:/—“//”’w Zweckbestimmung Plankarte: Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur. Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziglich der Stadt
- . [ L ' =0 P und der zustindigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740
///// strabe - 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) Extensive Flachdachbegriinungen: Siehe Festsetzung D.6.1 _ rz g _ ( : Zbel / )
yarenseller ST StraRenverkehrsflichen. &ffentlich . Di . oy . . e . ] i ] mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen,
, ie zulassige Traufhohe in Meter bei Satteldachern ergibt sich aus der Schnittkante der 5.1 Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen: o o . .
——— A . . : 2 : . A . . Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
/ uBenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. ) ) ] 1.5 Solaranlagen in allen Teilflichen des WA: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar- f 4
’ o P StraRenverkehrsflachen, privat - Als oberer Abschluss gilt bei Satteldichern die Oberkante First (= zulassige Firsthahe] In'r'merhalb'der fr Schutzvorkehrungen na"ch den'LarrT'\pegererelchen I\/"und V festgesetzten anlagen) sind nur innerhalb der berbaubaren Flichen zulissig. Es gelten folgende Anfor- getroften werden.
= ' Iflahche; ‘;md zZum Sc:fjtz vordYerkehr;Iarm :Iel E;‘n?ht?:gl,t Nutzl\tjlngsar;]derl;ngt'odel; b,a:' derungen: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
; Verkehrsflachen b d Zweckbesti : - Als oberer Abschluss gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Icher Anderung von Raumen, die zum dauernden Autrenthalt von vienschen bestimmt sind, i 0 ; o voll
| erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung PZ €l i ve Schallschut Rnah forderlich (Luftschalld AuRenbauteilen) 1.5.1 Flachdicher von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
Wiedenbriick 4 ; obersten Geschosses (= zuldssige Gesamthohe). passive >challschutzmabhahmen ertorderiic uttschalidammung von Aulbenbauterien). . . N - o . kdnnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die értliche Ordnungsbehérde zu benachrichti-
! Flur 21 i 4 - FuB-und Radweg, 6ffentlich Fir die Larmpegelbereiche IV und V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaR DIN 4109 einer Neigung bis einschlieRlich 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen durfen d .A b d aus Sicherh d f I
‘ — ispiel mi n ispiel mi n und zurii 2ten . .. . ; ; ; ; = ; o e i en, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.
\ “FR W - FuR- und Radweg sowie Wirtschaftsweg, 6ffentlich Beispiel mit 2 Vollgesenosse Deispiel i 9 Volgeschossen uid surlickgesetzte (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; die Qberkante Attika nur bis 2u einer H'Oh‘e von maX|ma'I' 1,2 m iberschreiten; jedoch g &
: —— GH einsehbar tiber die Stadtverwaltung Rheda-Wiedenbriick) vorzunehmen. nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe auch Festsetzung . .
- Stellplatzflache, 6ffentlich o T D.2.4.1). Aufgestanderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen Mindestabstand Private Pkw-Stellplétze — -
~ i L Ibereich/ f R der AuBenbauteile. ieweils fi 2u den GebiudeauBenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten Aufgrund des nach den Erfahrungswerten der Stadtverwaltung durchschnittlich erhéhten Der Bebauungsplan Nr. 391 ,Varenseller StraBe / KernekampstraBe” lberplant einen
2 . r:;r;;;::)glih::elc ert. R w.res der AuPenbautetle, jewer's r welcher der Anlagenkonstruktionshahe iiber der Attika entspricht. Kfz-Bestands in Privathaushalten legt die Stadtverwaltung dabei einen Stellplatzschliissel Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 214 ,Kernekampstrae” sowie einen Teilbereich der
5. Versorgungsflichen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) ggmgsp. i g{iugsp. j AuBegnlérmpegeI Aufenthaltsréum? in Burordaume u.a. von 1,3 Stellplatzen/Wohnung zu Grunde. 3. Anderung des Bebauungsplans .Nr."214 ,,Kgrnekampstra@e”. Mit Inkrafttreten des
N : : e P Wohr;%njBen u.a. — 1.5.2 Geneigte Dachflichen (Steildicher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen mils- o Bebauungsplans Nr. 391 werden die fir den And'('erungsberelch bisher geltenden Fest-
) Ortsverteilerstation Gas (§ 9(1)12 BauGB) GH = Gesamthohe GH = Gesamtndhe (A) sen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachfliche aufweisen; aufgestén- Eingriffsregelung setzungen des Bebauungsplans Nr. 214 und der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 214
N’ V/71-75dB(A) 45dB 40dB derte, nicht parallel zur Dachfliche verlaufende Anlagen sind unzulissig. Die Anlagen Die rechnerische Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz hat insgesamt Uberlagert. Die Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
: 6. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) Beispiel 1) - geschossige Bauweise Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den o. g. Anforderungen kénnen missen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhal- anhand des ,vereinfachten Bewertungsmodells NRW“ fir die mit dem Bebauungsplan Nr. Nr. 214 und der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 214 gelten weiterhin fort. Diese
' ' £ gef. zugelassen werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch einen anerkann- ten. Flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind davon ausgenommen. 391 zusdtzlich erméglichten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern der Bebau-
Sffentliche Griinfldchen mit Zweckbestimmune: ten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. einen externen Ausgleichsbedarf im Umfang von 21.886 Biotopwertpunkten ergeben. ungsplan Nr. 391 unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auBer Kraft,
,,,,, o & ™ S o ) ) , Fiir AuBenwandflichen der Hauptgebiude sind im gesamten Plangebiet neben Glas Dieser soll durch anteilige Inanspruchnahme einer bereits umgesetzten AusgleichsmaR- sondern ,lebt wieder auf”.
- Quartier-/Spielplatz mit Wegefiihrung ? o Hinweis: Innefhalb d.er far Schl,{.tzvorkehrung.en nac.h den Lai.‘mpegelbere/chen IV—erTstge— ausschlieBlich folgende Materialien und Farben zugelassen: nahme im Bereich des Okokontos ,Hof Meintrup” vollstandig gedeckt werden (Gemarkung
. o . . ggmgsp_ = JN setzten Baufldchen sind Schlafrdume (auch Kinderzimmer), die zu den Strafien ausgerichtet } ) _ Sankt Vit, Flur 1, Flurst. 21 tlw., 22 tiw. und 23 tlw., MaBnahmen: Artenreiche Mihwiesen,
ffffffffffffffffff - Gebietseingriinung, siehe textliche Festsetzung D.6.6 e S si.nd, méglichst mit Liiftungsanlagen GUSZUftatten, sofe.'rn nicht ein.e ausreic{)er{de .Be/uftung 1.6.1 gufietr'\'wandflacger; ‘1‘?" Hahuil’ltbzu'l(grperé éemet:[ltputz: \,/,Velgeh Udnd :e”ed ClieIEI- End Anlage gliedernder Elemente (Gehélzstreifen, Baumreihe etc.) und Renaturierung natur-
@I - Gewisserrandstreifen, siche textliche Festsetzung D.6.7 FH = Firsthohe dieser Rdume vom strafSenabgewandten, /ar.mabgeschlrmten Be.relch her méglich ist. _ rautdnungen (De |n! 'on ,hefle Lelb- und Grau onungen nac ] €m handelsublichen ferner Graben). LILA: Redaktionelle Klarstellungen/Anderungen nach der Offenlage, welche die Grund-
Grundlage: AKUS GmbH (2020): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplan- Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus ztige der Planung nicht beriihren.
) 2.2 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche: Die gemaR § 19(4) Satz 2 BauNVO zulissige ve;rfahrens Nr. 391 ,Varenseller Strafe / Kernekampstraf3e” der Stadt Rheda-Wiedenbriick, gﬁr;'lar:::itlrjlennh2&;;2?:;?;2 (yn';ltFSlrngg)és::;/\;zrczkaer;t:i::dv;):d:;cl;::ﬁr; 15)'5/25;,|nd einem
— Graben 7. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB) Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50%) in den Teilflichen des WA7und WA7* Bielefeld, 13.10.2020. o z &
Rilekhaltebecken e S e dirfen wie folgt Gberschritten werden: Ziegelmauerwerk: Rote bis sog. rotbunte und graue-, beige bis sog. sandige Farb-

“« — Wasserflache, hier Kleigraben Bestand/Neuanordnung
N Nl T e NN ] - Durch versiegelte Freiflachen inkl. Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer Gesamt- 6
Grundflachenzahl von héchstens 0,80

ténungen. Dunkelgraue Farbtonungen sind unzuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich BAB 2
oder heller als RAL 7038 Achatgrau)
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nrn. 15 und 25a BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz,

== i ii i i3 - . ; 1.6.2 Untergeordnete Bau- / Fassadenanteile: Fiir untergeordnete Bauteile sind Holz und
SR i ! zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Shenl baulich | hier fiir alle Giberbaub dstiick 6.1 Extensive Flachdachbegriinungen in den Teilflichen WA4 — WA7/WA7*: Auf den Haupt q & i b'/ ) ich | & héch . p .
B N O O N N N e N U N Pflanzbindungen/-gebote (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB) 2.3 H? enlage baulicher An agen (§ 9(3) BauGB), hier fiir alle Uberbaubaren Grundstiicks- gebauden sind Flachdécher und flachgeneigte Dachflachen mit einer Neigung bis einschlieR- andere Materialien bis zu einem Flachenanteil von héchstens 1/3 je Fassadenseite
Ne * flichen im Plangebiet: Mindesthéhe ErdgeschossfuBboden (OKFF) > hochster Punkt der lich 5° mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der zuldssig.

Wiedenbriick
ur

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.1

MalBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.2

Pflanzgebot von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):

0000000 - Einreihige Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.6.3

Hinweis: Die im Entwurf festgesetzte Wildstrauchhecke wird aufgrund der
Planentwicklung aufgehoben und durch eine Mafsnahmenfldche gemdfs § 9(1)
Nr. 20 BauGB (siehe textliche Festsetzung D.4.1) sowie eine einreihige Schnitt-
hecke gemdf3 § 9(1) Nr. 25a BauGB (siehe textliche Festsetzung D.6.3) ersetzt.

§ - Baumstandorte/Einzelbdume, siehe textliche Festsetzung D.6.5

9. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)

Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Larm-
pegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.5.1

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB),
siehe auch textliche Festsetzungen E

Dachform und teilweise Dachneigung der Hauptbaukorper, gemaR Plan-

StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage; StraRenendaus-
bau), gemessen im grundstiicksangrenzenden StraBenraum des jeweiligen Baugrundstiicks
+ 30 cm. Bei Eckgrundstlicken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundstiicken sind beide
Seiten (Strallenrdume) zu beriicksichtigen.

Grundlage: ErschlieSungs-/Strafsenausbauplanung zum Bebauungsplan Nr. 391 ,Varenseller
Strafle / KernekampstrafSe” (Stadt Rheda-Wiedenbriick und Réver Ingenieurgesellschaft
Stand Februar 2021 und Fortschreibung Juli 2021) Diese wird beim Fachbereich Stadt-
planung der Stadt Rheda-Wiedenbriick zur Einsichtnahme bereitgehalten (siehe Hinweis
F.3.).

2.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

2.4.1 Gesamthdhen — Solaranlagen in den Teilflichen WA4 — WA7/WA7*: Bei Haupt-
gebduden mit Flachdachern kann die zuldssige Gesamthohe durch auf dem Flachdach
angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m Uberschritten werden (zur Anlagen-
héhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.5.1).

2.4.2 Als Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte
festgesetzten Hohe baulicher Anlagen z.B. durch Dachaufbauten fiir Maschinen-
raume, Fahrstihle, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung
bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen

und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 22, 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) im Sinne einer ,Kettenhausbebauung” in der
Teilflache WAS5:

Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer stand-
ortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flaichenhafte
Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestianderten Solaranlagen ist zuldssig. Die brand-
schutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Von der Vorschrift ausgenommen sind
bei Hauptgebauden die zu den Staffelgeschossen gehoérenden begehbaren Dachterrassen
sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/Anlagen.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf die értlichen Standortbedingungen und das jeweilige
Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der
Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu achten.

Pflanzgebot in Vorgidrten in den Teilflichen WA1 — WA3 und WADS5: Die Vorgarten (siehe
Hinweis F.2 ,,Definition Vorgarten®) sind je Grundstlick zu mindestens 50 % als Vegetations-
flachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies,
Bruchsteine, Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchladssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig.

Pflanzung einer einreihigen Schnitthecke: Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist
eine einreihige Schnitthecke mit einer Hohe von mind. 80 cm Uber Oberkante des Gelandes
aus standortgerechten, heimischen Geholzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd.
Meter, Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 — 100 cm (Hinweis: Geeignete
Arten siehe Artenauswabhlliste unter Hinweis F. 4).

Gestalterische Einheit von Doppel-, Reihen- und Kettenhdusern: Bei Doppel-, Reihen- und
Kettenhadusern sind Dachform- und Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstidnde,
Ausfiihrung der Gebaudehohe (Sockel-, Wand- und Gesamthohe) einheitlich auszufiihren.
Die AuRenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nrn. 4 und 5 BauO NRW)

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6 m zulassig.

Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur als geschlossene Laubhecken aus stand-
ortgerechten, heimischen Gehoélzen zuldssig. Zwischen den Pflanzen (StammfuR) und der
Strallenbegrenzungslinie entlang privater und 6ffentlicher Verkehrsflachen sowie entlang
der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhal-
ten.

Im gesamten Plangebiet sind zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen
den Pflanzreihen) Kombinationen mit anderen Einfriedungen (mit Ausnahme von Mauern
und Gabionen) moglich, wobei deren H6he maximal die Heckenwuchshéhe erreichen darf.

Im gesamten Plangebiet sind bei Stellplatzanlagen ab 4 Stellplatzen entsprechend der
Anzahl der Stellplatze standortgerechte heimische Laubbdaume mit der Mindestpflanzquali-
tat: Hochstamm, 3xv mDb StU 16 — 18 in Pflanzgruben mit mind. 16 m® durchwurzelbarem
Raum (Pflanzsubstrate gemalR FLL) pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in unmittelbarer rdumlicher Zuordnung zu den
Stellplatzanlagen fachgerecht zu pflanzen. Fir die ersten 4-6 Stellplatze ist ein Baum
anzusetzen. Fir alle weiteren 1-6 Stellplatze kommt jeweils ein zusatzlicher Baum hinzu. Die
Bdume sind mit einem Stamm-/Anfahrschutz zu versehen. Abgange sind in der darauffol-
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9. Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Totungsrisiken und dem generellen Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten sind die allgemeinen Verbote des § 39 BNatSchG zu bertick-
sichtigen. Danach gilt, dass Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Bdaumen, Hecken,
lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Geho6lzen sowie Rohrichte zum Schutz von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten
sind. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Mal3-
nahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdnnen.
Ergdnzend dazu ist die Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen
vorsorglich auBerhalb des Zeitfensters zwischen dem 1. Marz und 15. Juni vorzunehmen.
Andernfalls ist kurz vorher ein Vorkommen bodenbriitender Vogelarten durch eine fach-
kundige Person auszuschlielen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind
in diesem Zusammenhang ggf. voribergehend auch optische VergramungsmalRnahmen
moglich.

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
BEBAUUNGSPLAN NR. 391

yVarenseller StraBe / KernekampstraRe”

Hinweis: Die im Entwurf festgesetzte Wildstrauchhecke wird aufgrund der Planentwicklung
aufgehoben und durch eine MafSnahmenfliche gemdfs § 9(1) Nr. 20 BauGB (siehe textliche
Festsetzung D.4.1) sowie eine einreihige Schnitthecke gemdfS § 9(1) Nr. 25a BauGB (siehe

MaRstab 1: 1.000 eintrag jeweils ausschlief8lich zuldssig,

genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich sollten die Baumgruben An-
schluss an den aufgelockerten Unterboden haben und mit einer Beliiftung ausgestattet

werden. Erganzend wird empfohlen, Baumscheiben bzw. Pflanzbeete unter den Baumen

In der Teilflaiche WAS gilt innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen folgendes: Des Weiteren sind additive Storungen fir den Raum generell zu vermeiden. Dazu sind

SD 25° - 45° - Satteldach SD mit z.B. 25° — 45° Dachneigung - Zwischen und innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke muss im Erdgeschoss ohne seit- Lampen und Leuchten im AuBenbereich auf das Notigste zu beschranken. Es wird empfoh-
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FD - Flachdach, mit einer Neigung bis einschlief3lich 5°

11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB

lichen Grenzabstand gebaut werden.

- Ab dem 1. Obergeschoss muss zur jeweiligen sudlichen Grundstlicksgrenze der Bau-
grundstiicke der seitliche Grenzabstand eingehalten werden.

- Auf der jeweiligen nordlichen Grundstiicksgrenze der Baugrundstiicke muss ab dem 1.

textliche Festsetzung D.6.3) ersetzt.

Pflanzung Hausbaum: Zur Durchgriinung des Plangebiets und positiven Unterstiitzung des
ortlichen Kleinklimas ist mindestens ein standortgerechter heimischer Obstbaum / Laub-
baum 2. Ordnung je abgeschlossene 250 m? Baugrundstiick anzupflanzen. Die fachgerechte

mit heimischen niedrig-wiichsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen (Hinweis: Geeig-
nete Arten siehe Artenauswahlliste unter Hinweis F. 4).

Standpldtze fiir Abfallbehidlter sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen

len, Lichtkegel unvermeidbarer Beleuchtungen nach unten auszurichten, Beleuchtungszei-
ten zu minimieren sowie Beleuchtungsintensititen zu reduzieren (z. B. Abdimmen,
Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen koénnen zuséatzlich durch die Verwendung
geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Mast-
hohen etc. deutlich gemindert werden. Erganzend wirkt sich der Einsatz von Leuchtmitteln

~~d- Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen 0,8 m - . . Anpflanzune ist zeithah nach Bebauune der Grundstiicksflichen vorzunehmen. Die Baume eihzugrunen, eine Komblnatlon. mit begriinten HO'_Z_ oder sonstigen Rankgerlisten ist zulas- mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil bzw. mit einem Lichtspektrum mit Wellen-
und 2,5 m tiber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) Obergeschoss ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden. Im Bereich des nordlichs- \np g iung : _ : sig (Hinweis: Geeignete Arten siehe Artenauswahlliste unter Hinweis F. 4). ) ) . : ) .
ufstellungsbeschluss riihzeitige Offentlichkeits- und Behorden Beteili- entliche Auslegung atzungsbeschluss ekanntmachung Planunterlage ) ) _ ) wertig zu ersetzen. Bodenverbessernde MaRnahmen zur Steigerung der Vitalitat der Privat- . . . . mindernd aus. Gema S. r. au estgesetzte Flachen sind nicht zu beleuch-
gemaB 8 2(1) BauGB gung gemaB ] 3(1), ] 4(1) BauGB gemaB 8 3(2) BauGB gemaB 8 10(1) BauGB gemaE 8 10(3) BauGB U—%%‘.é’.é!m_ Mit GEh-’ Fahr- und LeltungsreChten ZugunSten der AnIIEger sowie der Ver- baume Werden empfohlen (HInWEIS Gee,gnete Arten Slehe Artenauswahlhste unter Hinweis 2.5 AnSChUttungen und Abtragungen an den BaugrundStUCken. Das Vorhand_ene Geland'e- ten.
. o - . . ) . . } . e und Entsorgungstriger inklusive der Stadt Rheda-Wiedenbriick zu belastende Prinzipschnitt abweichende Bauweise F.4) niveau ist bei allen Baugrundstlicken auf die fir die Neubaumalinahmen im Plangebiet
Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Um- Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Satz- Die Planunterlage entspricht den An- Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) Beispiel Kettenhaus e bereits erstellte ErschlieBungs-/Straenausbauplanung anzupassen. Je nach Straenausbau 0 . d Wi der Gebzud
welt- und Verkehrsausschuss hat ge- || am 08.04.2076 wurde die friihzeitige Informati- am 30.04.2021 hat dieser Bebauungsplan mit || der Stadt Rheda-Wiedenbriick gemaR | | ung gemaR § 10(1) BauGB ist am .............. forderungen des § 1 der PlanzV vom ist die Oberkante fertige Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eck- 10. Er.1.erg|e- un W?rmeversor.gung €r bevaude _ .
maRk § 2(1) BauGB in seiner Sitzung on und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Begriindung und Umweltbericht und den wesent- § 10(1) BauGB am 05.70.20271 mit ortsiiblich gemaR 8§ 10(3) BauGB mit Hin- 18.12.1990. Stand der Planunterlage . . . . _ Pflanzung Einzelbdume: In den gekennzeichneten Bereichen sind standortgerechte heimi- grundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundstiicken gilt es alle Seiten anzupassen Fir das Baugebiet wurde ein Fachbeitrag zum Thema ,Energie/Energiekonzept” erstellt, der
am 78.06.2015 die Aufstellung des § 3(1) BauGB am 78.04.2076 im Rahmen einer lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen seinen planungs- und bauordnungs- weis darauf bekannt gemacht worden, dass im beplanten Bereich: Flachen fir Stellplétze und Garagen geméR § 9 (1) Nr. 4 BauGB: g g 3 g g sche Laubbidume mit der Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3xv mDb StU 16 — 18 in Die Verinderun aes vorhardenen Gelindeniveaus ist nur insoweit zulissie. als sie ZUI: das Plangebiet auf eine energieeffiziente und klimagerechte Wohngebietsplanung utber-
Bebauungsplans Nr. 391 beschlossen. dffentlichen Veranstaltung durchgefiihrt. Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB vom || rechtlichen Festsetzungen als Satzung | | der Bebauungsplan mit Begrindung und || ..cccoovvennnne. (bzgl. Bebauung) i'__s___'; - Flachen fur Stellplatzanlagen; Garagen sind nach § 12(6) BauNVO auf den ) 5 g g g Pflanzgruben mit mind. 16 m* durchwurzelbarem Raum (Pflanzsubstrate gem3R FLL) pro a . g des e e e o o W g y y pruft hat. Fir die Warmeversorgung der Gebaude werden grundsétzlich fur Einfamilien-/
Dieser Beschluss ist am 08.04.2076 || Ihr wurde Gelegenheit zur Aulerung gegeben 70.05.20217 bis 711.06.2021 offentlich ausgele- | | beschlossen. gem. § 10(4) BauGB mit einer zusammen- | | ................ (bzgl. Flurstiicksnachweis) !____t___! hierfir gem3R Planeintrag festgesetzten Flichen unzuldssig. Uberdachte g 2 S 2 2 Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit V\?ige 'thm aus.elr;_gangen, ufa rdenlt horp adz erAel:I)c e'n’h € pak"zen, egerll, or-un Doppelhduser der Einsatz von Luft-Wasser-Warmepumpen sowie fiir die Mehrfamilien-
ortsliblich bekanntgemacht worden. vom 78.04.2016 bis 06.05.2016. gen. fassenden Erklarung wahrend der Dienst- | | Die Festlegung der stadtebaulichen Stellplatze (Carports = Unterform von Garagen) sind von dieser Einschran- E g 5 g g einem Stamm-/Anfahrschutz zu versehen. Abginge sind in der darauffolgenden Pflanzperi- Onngarten sowie ferrassen erforaeriich werden. Abwelchungen konnen zugelassen wer- hiuser der Einsatz von Brennstoffzellen empfohlen. Fiir eine generelle 6kologische Wirme- . . L
] ] ] stunden in der Verwaltung zu jedermanns Planung ist - i.V.m. dem digitalen & 5 5 5 & i . o ) den, die Anschliisse an Verkehrs- und Griinflachen sowie die nachbarschaftlichen Belange . . - . .. Gemarkung Wiedenbriick , Flur 9,10,20 und 21 Ubersichtskarte, Ma3stab 1:10.000
Die Behorden und sonstigen Trager &ffentli- . : . . . kung ausgenommen. i ode gleichwertig zu ersetzen. Zusitzlich sollten die Baumgruben Anschluss an den aufge- - . . . ) . versorgung des Gebiets werden zudem die Gebdudeenergiestandards nach KfW-Effizienz-
9 ge Einsichtnahme bereitgehalten wird. Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) | Ansicht Abstands- Abstands- Abstands- g g oo g g dirfen jedoch nicht negativ beriihrt sein. N . .. . . ..
cher Belange wurden mit Schreiben vom Mit erfolgter Bekanntmachung ist der | | als Bestandteil dieses Bebauungsplanes T 1 - Tiefgarage: Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen auRerhalb Uber- Zufahrtsbereich flache flache flache +—= lockerten Unterboden haben und mit einer Beliiftung ausgestattet werden. Es wird haus 55 oder héher und die Ausstattung der Geb3dude mit Photovoltaikanlage fir die ? 59 10|0m
07.04.2075 gemaR § 4(1) BauGB beteiligt. Rheda-Wiedenbriick, den ................ Bebauungsplan in Kraft getreten _ geometrisch eindeutig ! L baubarer Grundstiicksflachen, durch die die Baugrundstiicke unterbaut eEve empfohlen, Baumscheiben bzw. Pflanzbeete unter den Baumen mit heimischen niedrig- Hinweis: Auf die fiir die NeubaumafSnahmen im Plangebiet bereits erstellte Erschliefungs-/ Nutzung regenerativer Energien empfohlen. yANE
. . . . . . ’ e - i EG (1.VG) iichsi 5 i ic. i i . i 5 i ickli i i i : MaRstab Plankarte: 1:1.000 Planformat: 168 cm x 90 cm Nord
Rheda-Wiedenbriick, den ................. Rheda-Wiedenbriick, den ................. Rheda-Wiedenbriick, den ................. Rheda-Wiedenbriick, den ................ werden durfen wuch5|ge.n Straucher.n od.er Stauden zu bepflanzen (Hinweis: Geeignete Arten siehe Arten }Straﬁenausbiuplanur]QI mit Bauhoher;7 etc. WI.I‘d ausd"rukckllch vecw:esen. D/?se w:rd”Gr;md Grundlage: Fachbeitrag zum Thema Energie/Energiekonzepte in Neubaugebieten — Bebau-
Der Blrgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister . _ . —— . . . . . . auswahlliste unter Hinweis F. 4). Sage dd: rb Ho ezlzezrlmltt:r;g (St;dttbR ecja;mz/lgzcilenbr L;C ‘;”Z FO\;_EI‘ h/gge’f":lug ge;e ISC aft, ungsplan 391 Rheda-Wiedenbriick (Stadt Rheda-Wiedenbriick und Energielenker projects Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage im Auftrage des Rates der Stadt Der Birgermeister Giitersloh, den ............... | gst | FIachen.fur Gememschafts?nlagen (8 9(1) Nr. 22 BauGB): Flachen fir die tand Februar L un o"rtsc reibung Juli ) un | wird beim Fachbereic tadtplanung GmbH (Greven); Stand Oktober 2020). Dieser wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Stadtplanung und Kommunalberatung Oktober 2021
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