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Bauleitplanung der Stadt Rheda-Wiedenbriick:

Bebauungsplan Nr. 391 ,Varenseller Stralle / KernekampstraBe*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

1. Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 391 ,Varenseller StraRe / KernekampstraRe” und die im Parallelverfahren
erfolgte Aufstellung der 77. Flichennutzungsplan-Anderung bereiten die Entwicklung einer
groBeren zusammenhangenden Wohnbauflache vor. Das Plangebiet umfasst knapp 7,95 ha und
befindet sich im Osten des Stadtteils Wiedenbriick. Die Flache befindet sich grob zwischen der
KernekampstraRRe im Norden, der BundesstraRe B61/64 im Osten, der Varenseller StraRe (L 791)
im Siden und dem Kleigraben/MarsenstraRe im Westen. Grundlage fiir die Bauleitplanung ist
eine stadtebauliche Rahmenplanung fiir das gesamte Plangebiet.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.391
,Varenseller Strale / KernekampstraRe” in Kombination mit der erfolgten 77. FNP-Anderung das
Ziel, dem heutigen und dem weiter absehbaren Bedarf an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken in
der Stadt Rheda-Wiedenbriick und insbesondere im Stadtteil Wiedenbriick gerecht zu werden.
Griinde fir die auch weiterhin bestehende Nachfrage liegen in der o6rtlichen Nachfrage nach
Neubaumoglichkeiten fiir u. a. junge Familien, in den sinkenden HaushaltsgroRen bei gleichzeitig
steigendem Flachenbedarf je Einwohner sowie z. T. auch in weiteren Zuzligen. Letztere hdangen
mit der besonderen wirtschaftlichen Attraktivitat des Kreises Gltersloh und mit der Randlage zum
Oberzentrum Bielefeld zusammen.

Die in der jingeren Vergangenheit mobilisierten innerortlichen Flachen in Rheda-Wiedenbriick
wurden inzwischen weitgehend bebaut. Die Wohngebiete, die in der jingeren Vergangenheit
entwickelt wurden, sind vollgelaufen. Die Stadt kann keine Grundstiicke mehr anbieten, der
aktuelle Wohnbaulandbedarf kann nicht mehr gedeckt werden. Nachgefragt werden in Rheda-
Wiedenbriick insbesondere Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen und Mehrfamilienhauser.

In der Stadt ist kiinftig ein Wohnbaulandbedarf abzudecken, der sowohl Nachverdichtungen und
kombinierte Wohnformen im Innenbereich (Umnutzung, Nachnutzungen) als auch eine mafvolle
Neubautatigkeit von Ein- und Zweifamilienhdusern, Hausgruppen sowie Mehrfamilienhausern fir
unterschiedliche Nachfragegruppen umfassen wird. Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung
ist damit Teil der kommunalen Doppelstrategie fir die zukiinftige Stadtentwicklung. In dieser
sollen einerseits moglichst umfassend Innenentwicklungspotenziale mobilisiert und andererseits,
als Erganzung und Abrundung des Angebots, bedarfsgerecht und stufenweise neue Baugebiete in
geeigneter Lage entwickelt werden.
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Die Stadt Rheda-Wiedenbriick beabsichtigt aus diesen Griinden den Siedlungsbereich im 6stlichen
Bereich des Stadtteils Wiedenbriick auf einer bisher zumeist landwirtschaftlich genutzten Flache
zu erweitern. Eine wesentliche Grundlage fiir die Entwicklung dieser Flache, ist die Darstellung als
Wohnbauland-Entwicklungsflache mit hochster Prioritat im ,Masterplan 2020+“.

Die zentralen Ziele und Planinhalte sind in dieser Lage die Entwicklung einer Wohnbaulandflache
zur Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs unter Beachtung des stadtebaulichen Umfelds im
Ostlich gelegenen Plangebiet.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Planungsziele
wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 391 verwiesen.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der Umweltprifung wurden ergdnzend zur Bestandsaufnahme die einschlagigen
Grundlagenmaterialien, LANUV-Kartierungen, bodenkundlichen Karten etc. ausgewertet. Im
Rahmen der verschiedenen Beteiligungsschritte wurden Offentlichkeit und Fachbehérden iiber
die Planung informiert und die weiteren Abwadgungsmaterialien gesammelt. Die erforderliche
Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und
MinderungsmaRnahmen sowie der Methoden zur Uberwachung werden im Umweltbericht als
separatem Teil der Begriindung dargestellt.

Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft betreffen i. W. eine Veradnderung im
Lebensumfeld der Altanlieger aufgrund des vorbereiteten grof¥flachigen Nutzungswandels.
Darliber hinaus ist die Nachbarschaft von den ermdglichten BaumaRRnahmen betroffen. Eine
erhebliche respektive unzumutbare Beeintrachtigung konnte nicht festgestellt werden. Ebenso
werden wesentliche umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Bewohner nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen. Ortsiibliche Belastungen durch die Landwirtschaft sind als
Vorbelastung anzusehen.

Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet liegen in der erstmaligen
Versiegelung durch Uberbauung von bisher weitestgehend ackerbaulich genutzten Flichen und
haben daher Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen etc. Gegenuiber
dem Bestand fiihrt die Planung teilweise zu Flachenverlusten fir Natur und Landschaft.
Vorbereitet werden Eingriffe durch ErschlieRung und Neubauvorhaben, durch ein erhohtes
Verkehrsaufkommen und durch den langfristigen Verlust von Ackerflachen etc. Die Auswirkungen
sind jedoch auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt Uberschaubar.
Zudem liegen die Flachen glinstig im Siedlungsgrundriss, so dass vorhandene Infrastrukturen,
ErschlieBungsanlagen etc. mitgenutzt werden kénnen und hierfir kein zusatzlicher Flachenbedarf
entsteht.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der fiir
die jeweiligen Schutzglter genannten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie der im
Raum bestehenden Vorbelastungen die mit den Planungen verbundenen Beeintrachtigungen so
reduziert werden konnen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben bzw. die
Kompensationserfordernisse im Sinne des § 15 BNatSchG erfllt werden kénnen.

Der Ausgleichbedarf fiir den unvermeidbar gehaltenen Eingriff ist auf Grundlage des
Bebauungsplans durch eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung rechnerisch ermittelt
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worden. U. a. die festgesetzten MaBnahmen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB leisten bereits einen Bei-
trag zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets selbst. Dariiber hinaus wurden zur Deckung des
bilanzierten Kompensationsbedarfs Flichen bzw. Punktwertanteile des Okokontos ,Hof
Meintrup” (Gemarkung Sankt Vit, Flur 1, Flurst. 21 tlw., 22 tlw. und 23 tlw.) entsprechende
Werteinheiten bereitgestellt. Fir die vorliegenden Planungen werden von den derzeit noch frei
verfiigbaren 77.490,5 6W innerhalb des Okokontos 21.576 6W in Anspruch genommen. Damit
sind die Eingriffe des vorliegenden Planverfahrens ausgeglichen und planungsrechtlich gesichert.

Zur Klarung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden im
Umweltbericht die artenschutzfachlich erforderlichen Prifungsschritte dargelegt und die
potenziell vorkommenden schitzenswerten Arten bewertet (siehe dort). Biotopstrukturen mit
geschitzten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Standort bietet dagegen
grundsatzlich Potenzial fiir ein Vorkommen von Arten, die an Offenbereiche gebunden sind.
Konkrete Nachweise sind jedoch nicht bekannt. Auf die Flache wirken allerdings bereits diverse
Storeinflisse durch die im Umfeld vorhandene Bebauung sowie durch angrenzende StralRen und
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ein. Daher besitzt das vorgesehene Baugebiet
selbst nur eine begrenzte artenschutzfachliche Relevanz. Die Artenschutzuntersuchung zeigt im
Ergebnis, dass die Erflillung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG unter Einbezug
der im Raum bestehenden Vorbelastungen sowie der Uber die Planungen abgedeckten Inhalte
und Festsetzungen ausgeschlossen werden kann. Die Umsetzung artspezifischer
funktionserhaltender CEF-MaRBnahmen ist nicht erforderlich.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass aus umweltfachlicher Sicht und im Vergleich
zu anderen Standorten keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkennbar geworden
sind, die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen. In der Summe kénnen die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.391 verbundenen Beeintrachtigungen fiir die einzelnen
Schutzglter unter Berlicksichtigung der getroffenen Regelungen wirksam gemindert werden.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

a) Einleitung des Planverfahrens und Beteiligungen gemaR §§ 2(2), 3(1), 4(1) BauGB

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 391 ,Varenseller StraBe /
Kernekampstrale” wurde am 18.06.2015 durch den Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss gefasst (vgl. Vorlage V-158/2015). Gleichzeitig wurde die Einleitung des FNP-
Anderungsverfahrens sowie der Beschluss fiir die friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1)
BauGB gefasst. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB im
April/Mai 2016 wurde die Offentlichkeit informiert, weitere Beratungs- und
Entscheidungsgrundlagen wurden gesammelt. Die Behdrden und sonstigen Trager wurden gemalR
§ 4(1) BauGB bereits davor, mit Anschreiben vom 07.04.2015 und Bitte um Stellungnahme bis
zum 08.05.2015 beteiligt.

In Folge der Beteiligungsverfahren bzw. der eingegangenen Stellungnahmen, der Abstimmungen
mit anderen Fachbehérden und der Ergebnisse von eingeholten Gutachten wurde das
urspriingliche stadtebauliche Rahmenkonzept grundlegend iberarbeitet und in der Sitzung des
Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses (vgl. Vorlage V-158/2015 3. Erg.) am
14.05.2020 neu beraten und als Basis fir die Entwurfsplanung beschlossen.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, B-Plan Nr. 391 - Erklarung gemaR § 10a BauGB 4

b) Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB

Die Entwurfsoffenlage geméaR § 3(2) und § 4(2) BauGB ist im Mai/Juni 2021 durchgefiihrt worden.
Aus der Offentlichkeit und seitens der Triger dffentlicher Belange sind einige Stellungnahmen
eingegangen. Im Vorfeld der Beschlussfassung ist parallel die konkrete Ausfiihrungsplanung der
ErschlieRungs-/Stralenausbauplanung weiterentwickelt worden. Darauf aufbauend wurde
erganzend entlang der StraRe Am Nonenplatz im Bereich der Teilflaiche WA7/WA7* zwischen der
Stralle Am Nonenplatz und der westlich angrenzenden Planstralle sowie geringfligig entlang der
Varenseller StralRe eine Flache nach § 9(1) Nr. 20 BauGB als Flache fir die Rickhaltung und
Versickerung festgesetzt. Die angrenzenden Flachen wurden entsprechend angepasst. Die zum
Entwurfstand festgesetzte Wildstrauchhecke wurde durch eine Schnitthecke ersetzt (siehe u. a.
auch Punkt 5.6 b) dieser Begrindung). Auf die grundsatzliche stddtebauliche Ordnung oder
Belange privater respektive Dritter hat dies keine Auswirkungen. Die Grundziige der Planung
werden aus Sicht der Stadt nicht berihrt. Die entsprechende Bewertung in der Eingriffsbilanz
wurde vorgenommen. Im Ergebnis der Abwagung geht die Stadt davon aus, dass alle relevanten
offentlichen und privaten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen
Ausgleich gebracht werden kdnnen.

c) Planentscheidung

Uber die im Planverfahren eingegangenen Anregungen, iiber das Planverfahren insgesamt und
Uber den Satzungsbeschluss hat der Rat in seiner Sitzung am 05.10.2021 (vgl. Vorlage V-158/2015
8. Erg.) abschlieRend beraten. Die dem Satzungsbeschluss zu Grunde liegenden Planungsziele
kénnen mit dem Planverfahren sinnvoll umgesetzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StralRe / KernekampstraRe” bereitet die
ErschlieBung und Entwicklung einer Flache fir Wohnbauzwecke vor. Kleinteilig werden
bestehenden Wohnnutzungen planerisch gesichert. Die Planung ist zur Deckung des aktuellen und
weiterhin absehbaren ortlichen Wohnbaulandbedarfs erforderlich. Die im Umfeld des Plangebiets
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kénnen sinnvoll genutzt werden, es wird ein Beitrag zu
ihrer langfristigen Auslastung geleistet. Der Bebauungsplan Nr. 391 regelt die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung der geplanten Wohnbauflachen im Osten des Stadtteils Wiedenbrtick.
Die Gliederung der Bauflachen schafft einzelne Quartiere und nimmt auf die vorhandene Bebau-
ung sowie auf den angrenzenden Landschaftsraum Riicksicht. Insbesondere die Festsetzungen zur
Hohe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie griinordnerische MalRnahmen sichern die
Einbindung der zusitzlichen Bebauung im Ubergang zwischen Bestand und Neuplanung sowie
dem Landschaftsraum.

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh

Rheda-Wiedenbrick, im Oktober 2021



