Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 238 “"Rapellensied-
lung" im vereinfachten Verfahren gemdf § 13 BauGB

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 238 "Kapellensisdlung® ist seit dem
10.11.1975 rechtskridftig und seither nicht gedndert worden.

Der ins Augs gefaBte Anderungsbersich liegt &stlich der Neu-
enkirchener Landstrafie und betrifft die als GE-Gebiet ausge-
wiesene Teilfldche won Haus Nr. 51 bis Haus Nr. 59 (ein-
schlieBlich) sowie die als MD II o ausgewiesene Flédche von
Haus Nr. 5% bis zur Kreisstrafle "Am Postdamm".

2. Ziele und Zwecke der Anderung

In sinem Teil des Anderungsbersiches des rechtskriftigen Be-
bauungsplans ist nicht stdrende gewerbliche Nutzung zulis-
sig, fir die bisher kein Bedarf zu erkennen war.

Gleichwohl ist in den vergangenen Jahren die Nachfrage nach
Wohnbauland sprunghaft angestiegen.

Um diesen Bedarf auch in ldndlich geprédgten Siedlungsberei-
chen, die landesplanerisch als Bereiche ohne besonders EBe-
deutung gewertet werden, in denen alsoc keine grofflichige
Ausweisung von Wohnbebauung gewcllt ist, decken zu kdnnen,
scllen die worhandenen Mdglichkeiten zur Wohnbaulandvermeh-
rung ausgeschdpft werden. Dieses ist mittels einfacher Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 238 mdglich.

Des welteren wird die zweigeschossige Festsetzung im MD-Ge-

biet (Dorfgebiet) durch Angabe von First- und Draufhthe re-

duziert, da zu befiirchten ist, daf bei optimaler Ausnutzung

des zuldssigen Bauvolumens die Einpassung in die vorhandene

Bebauung nicht mehr gewdhrleistet sein wird und zum AuBenbe-
reich hin eine stddtebaulich unbefriedigende Situation ent-

stehen kinnte.

Eine dorftuntypische Verdichtung soll damit verhindert wer-
den.

3. Inhalt der Bebauungsplandnderung

Die Grundziige der Planung nach § 13 BauGB werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Die Festsetzung als CGewerbegebiet (GE) sowie die zulassige
Zweigeschossigkeit von Bauvorhaben im Anderungsbereich wird
durch Angabe vaon First- und Draufhfihe reduziert.



4. Eosten

Als Folge der Bebauungsplananderung werden der Stadt Rheda-
Wiedenbriick keine zusdtzlichen Kosten entstehen.

Die Bebauungsplandnderung ist vom Rat der Stadt am
gemad § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Rheda-Wiedenbriick, den

Birgermeister E%iég;;;;“
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