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Satzungsbegrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 206 "Am Rott"

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 206 "Am Rott" ist seit dem 04.10.1971 rechts-
krdftig. Am 18.05.198]1 wurde die 1. Anderung dieses Bsbauungsplanes
rechtskrdftig. Die jetzt beabsichtigte Anderung entspricht in ihren
Grenzen denen der 1. Anderung.

II. Ziele und Zwecke der Planung

Die mit den bisherigen Festsetzungen beabsichtigte verdichtete Bebau-
ung soll im Interesse einer baldigen Realisierbarkeit aufgegeben wer-
den. Die im Anderungsentwurf getroffenen Festsetzungen ilber die Art
und das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise orientieren sich
an der vollzogenen Umgebungsbebauung und beriicksichtigen auch Anregun-
gen aus der Nachbarschaft, die gelegentlich schon frither artikuliert
wurden.

III. Inhalt der Planinderung

Die bisherige Festsetzung "Reines Wohngebiet" wird in "Allgemeines
Wohngebiet® gedndert; die Zahl der Vollgeschosse wird von teilweise
4-geschossig auf 2-geschossig als Hichstgrenze reduziert. Die Bauwei-
se wird gem. § 22 Abs. 2 BaullVO als cffene Bauweise festgesetzt; es
sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Mit der geplanten Anderung entfallen auch die im vorhandenen Plan
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen wie Stellplidtze, Garagen und Kin-
derspielplatz.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen entsprechen den Hochstgrenzen des
§ 17 BauNVO.

Die vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Bielefeld im Hinblick auf die
Bauunternehmung (am Rott) empfohlene Untersuchung der Emissions=-/ Im-
missionssituation wird mit der Einstellung des Betriebes durch Eroif-
nung des Konkursverfahrens entsprechend dem BeschluB des Amtsgerichts
Gitersloh entbehrlich. Das Betriebsgeldnde ist in dem Bebauungsplan
rechtskraftig liberplant. Die kiinftige Nutzung auf diesem Grundstiick
muB8 den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Allgemeines Wohngebiet)
entsprechen; damit ist planungsrechtlich gewdhrleistet, daB solche ein
Al lgemeines Wohngebiet st8rende Nutzung ausgeschlossen werden kdnnen.

Verkehr

Die innere ErschlieBung des Planidnderungshbereiches soll iilber Privatwe-
ge erfolgen. Zugunsten der kiinftigen Anlieger und Erschliefungstriger
sind entsprechende Geh—, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt,



Eine Festsetzung der inneren ErschlieBung als &ffentliche Verkehrsfli-
che kommt wegen der geringen Verkehrsbedeutung nicht in Betracht.

Die "privaten Wegeflichen®™ miinden in die &6ffentlichen Verkehrsflichen
"Am Rott" und “"Kapplenkamp".

Die dufBere ErschliefBung des Gebietes erfolgt zur PortlandstraBe bzw.
iiber die Oelder StraBe.

Ver— und Entsorgung

Das Plangebiet szoll an die &rtliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung
angeschlossen werden. Die Entwasserung des Gebietes wird durch den An-
schlu8 an die std3dt. Kanalisation sichergestellt.

I1V. Kosten

Der Stadt entstehen keine durch die Plandnderung bhegriindeten Mehrko-

sten. Zu den beitragsfdhigen Kosten werden die Grundstiickseigentiimer
nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechtes der Stadt
Eheda-Wiedenbriick herangezogen.

V. Grundsatze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die beabsichtigte Bebauungsplandn-
derung bei ihrer Verwirklichung nachteilig auf die pers®nlichen Lebens-
umstdnde der in diesem bzw. angrenzenden Gebiet wohnenden Menschen aus—
wirkt, so daf auf scziale MaBnahmen i, 8. des § 13 a BBauG verzichtet
werden kann,

VI. Bodenordnung

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung erfor-
dert eine Bodenordnung. Da jedoch nur 2 Eigentimer davon betroffen
sind, wird davon ausgegangen, da8 dieses privatrechtlich einvernehmlich
zwischen den beiden Partien geregelt werden kann; dffentlich-rechtliche
MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht beabsichtigt.

WII. Bisheriges Planverfahren

Den Trdgern Sffentlicher Belange wurde zur beabsichtigten Plandnderung
erstmalig mit Schreiben vom 17.10.1984 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben,



Die abgegebenen Stellungnahmen wurden bei der Erarbeitung des jetzt
vorliegenden Entwurfes soweit erforderlich beriicksichtigt. Auf die
Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen sowie auf die empfohle-
ne Untersuchung der Emissions-/ Immissionssituation wurde im Hinblick
auf die bereits erwdhnte Aufgabe der Bauunternehmung werzichtet.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung i. S. des § 2 a Abs.
2 BBauG erfolgte unter Beriicksichtigung der vom Rat der Stadt be-
schlossenen Richtlinien in der Zeit wom 17.01. - 01.01.1985. Fiir die
Plang@nderung bedeutsame AuBerungen wurden nicht vorgebracht.

Den Trigern Sf£fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 08.11.1985 er—
neut gemdB § 2 Abs. 5 BBauG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; fiir
das Planverfahren bedeutsame Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Der Rat der Stadt hat dem Anderungsbebauungsplan in seiner Sitzung am
17.02.1986 zum Zwecke der Sffentlichen Auslegung zugestimmt. Die Offen-—
lage dieses Anderungsbebauungsplanes einschlieflich Begriindung erfolgte
in der Zeit vom 21.03.1986 bis einschlieflich 23,.04,1986. Wihrend die-
ser Zeit wurden keine Bedenken und Anregungen vorgsbracht,

Der Rat der Stadt hat den Bebauun spl%g Nr. 206 "Am Rott"™ - 2. Ande-
rung - in seiner Sitzung am 14 119 gemdf & 10 BBauG als Satzung

beschlossen und vorstehende Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 BBauG beige-
filgt.
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