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Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage -1-

1 Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller Stralde / Kerne-
kampstral3e® ist unter Einbezug der Uber den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
eine Eingriffsbilanzierung vorzunehmen. Mittels dieser wird anhand eines anerkannten Be-
wertungssystems ermittelt, welcher Kompensationsbedarf durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens entsteht. Diesen gilt es, durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, auszugleichen.

Fur die nachstehende Eingriffsbilanzierung wird der gesamte in Abb. 1 dargestellte Gel-
tungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 391 berticksichtigt.
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Abb. 1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan Nr. 391

2 Eingriffsbilanzierung

Die nachstehende Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe fur die Bau-
leitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV NRW 2008). Das darin angewandte Bewertungsverfahren sieht eine Gegeniber-
stellung der 6kologischen Wertigkeit des vorhandenen Ist-Zustands (Biotoptypen / Be-
stand) mit der Biotopwertigkeit der Planungssituation (flachenbezogene Festsetzungen des
Bebauungsplans (Stand: Entwurf Offenlage April 2021)) vor. Dabei wird fiir die Bestandsi-
tuation berucksichtigt, dass im nordwestlichen Randbereich Teilflachen bereits heute Uber
den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 241 abgedeckt werden. Fir diese wird unabhangig
von der aktuellen Bestandssituation die bestehende Flachenfestsetzung zu Grunde gelegt.
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Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage -2

Beide ,Situationen® werden in der Anlage 1 dargestellt. Ergdnzend dazu zeigen die nach-
stehenden Tabellen die aktuellen und zuklnftigen Flachenverteilungen in m2 sowie die da-
fur in Anlehnung an die genannte Arbeitshilfe vergebenen 6kologischen Wertigkeiten (6W).
Im Zusammenspiel ergeben diese je nach Biotoptyp / Nutzungsform einen 6W / m2,

Ist-Zustand / Bestand

Im Bestand werden die Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen in An-
lehnung an die zu Grunde gelegte Arbeitshilfe mit 2 6W / m2 angerechnet (siehe Tab. 1),
randliches Griinland mit 3 6W / m2. Stral3en und gewasserbegleitende Saumstrukturen flie-
Ren ebenfalls mit 2 6W / m2 ein. Der grabenartige Kleingraben wird hier mit gleicher Wertig-
keit einbezogen. Gartenflachen werden ebenfalls pauschal mit 2 6W / m2 gerechnet. Dabei
wird der Gartenanteil innerhalb der tiber den Bebauungsplan Nr. 241 als Reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzten Flachen im Hinblick auf die festgelegte Grundflachenzahl (GRZ)
mit einem Flachenanteil von 40 % angenommen.

Kleingeholze, Gehoblzstreifen, Baume etc. aus lebensraumtypischen Arten werden mit

5 6W / m? angesetzt, wobei die beiden Kopfweiden mit je 10 m2 Flache einflieRen. Die Ein-
zelbaume entlang der Varenseller StraRe werden angesichts der bestehenden Einstufung
als Allee mit 6 6W / m2 mit einem Flachenansatz von je 15 m2 gewertet. Versiegelte Fla-
chenanteile haben keine Wertigkeit (0 6W / m?).

Tab. 1 Ermittlung des Eingriffsflachenwerts
1 2 3 4 5 6 7 8
Grund- Gesamt- | Einzelfl&-
Nr Code Biotopt Flache wert Korrek- wert chenwert
: ptyp (m?) s turfaktor (6W) ©W)
(Sp.5x6) (Sp.4x7)
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
Wohnbebauung (SBO), iiber den
B-Plan Nr. 241 festgesetzt als WR
1 11 mit GRZ 0,4 (versiegelbarer und 2.580 0,0 1,0 0,0 0
Uberbaubarer Flachenanteil von
60%)
2 11 Verkehrsflachen, StralRen (VAO) 5.325 0,0 1,0 0,0 0
3 11 FuB- / Radwege (VB5) 480 0,0 1,0 0,0 0
2 Begleitvegetation, Sdume
StralRenrand und graben- / ge-
4 21 wasserbegleitende Saumstruktu- 2.790 2,0 1,0 2,0 5.580
ren ohne Baume (HCO/FNO/FMO)
3 Landwirtschaftliche Flache
5 3.1 Acker (HAO) 62.740 2,0 1,0 2,0 125.480
6 3.4 Grunland (EAQ) 1.930 3,0 1,0 3,0 5.790
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Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*

Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage -3-
1 2 3 4 5 6 7 8
Gesamt- | Einzelfl&-
" Grund-
NI Code Biotopt Flache wert Korrek- wert chenwert
: ptyp (m?) Gw) | turfaktor | (OW) ©W)
(Sp.5x6) (Sp.4x7)
4 Grunflachen, Géarten

Wohnbebauung (SBO0), Uiber den
B-Plan Nr. 241 festgesetzt als WR

! 4.4 mit GRZ 0,4 (unversiegelter Fla- 1.720 2,0 1,0 2,0 3.440
chenanteil von 40%)

8 4.4 Wohnbebauung/Garten (SBO) 1.210 2,0 1,0 2,0 2.420

7 Gehdlze

Kleingehdlze, Geholzstreifen

9 7.2 (BD3), Straucher (BB2) 470 5,0 1,0 5,0 2.350

10 7.4 Einzelbdume (BG3) 20 5,0 1,0 5,0 100
Baumreihe / Allee (BF1) entlang

11 7.4 der Varenseller Stral3e sowie Ein- 255 6,0 1,0 6,0 1.530
zelbaume (BG3)
Gesamtsumme Flachen 79.520 Eingriffsflachenwert 146.690

Planungssituation / flaichenbezogene Festsetzungen des Bebauungsplans

Fir die Planung werden in Anlehnung an die zu Grunde gelegte Arbeitshilfe und im Hin-
blick auf die fir den Bestand angesetzten Werte Geholzpflanzungen mit lebensraumtypi-
schen Arten ebenfalls mit 5 6W / m? angesetzt. Dazu zahlen die ,Offentliche Griinflachen®
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zur Gebietseingriinung sowie die Pflanzgebote gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir eine Wildstrauchhecke und Einzelbaumpflanzungen (Flachenan-
satz 15 m2/ Baum) im WA7 / WA7*. Wasserflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB werden
ebenfalls gleichwertig wie im Bestand mit 2 6W / m? gerechnet. ,Offentliche Griinflachen®
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und auch ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB werden in den star-
ker durch Einsaat (Regiosaatgut) bzw. weniger durch Gehdélzpflanzungen bestimmten Fla-
chenanteilen mit 3 6W / m2 bilanziert. Dazu zahlen der Gewasserrandstreifen (Bereiche
entlang westlicher Plangebietsgrenze) sowie ,Versickerungs- / Spielplatzbereiche®. Hinge-
gen werden die Gewasserrandstreifen (Bereiche stidlich Varenseller StraRe) sowie Flachen
fur ,Versickerungsbereiche / Gebietseingriinung“ aufgrund des héheren Bepflanzungsanteil
mit lebensraumtypischen Arten mit 4 6W / m2 angesetzt.

Die zukinftigen Gartenanteile im WA-Gebiet, die abhéangig von der jeweils fiir die Teilflache
festgesetzten GRZ variieren, werden aufgrund der fiir die Grundstiicke festgesetzten
Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Hausbaum, Vorgaben zur Vorgartengestal-
tung etc.) mit 3 6W / m2 bewertet. Auch fur die bebaubaren Flachen im WA4 bis WA7 /
WAT* wird die fiir die Flachdacher festgesetzte Dachbegriinung durch die Anrechnung der

’//4: KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage -4 -

Flachen mit 0,3 6W / m2 beriicksichtigt. Ubrige bebaubaren und versiegelbaren Flachenan-
teile haben keine Wertigkeit (0 6W / m2).

Tab. 2 Ermittlung des Kompensationswerts auf der Eingriffsflache (= flachenbezogene Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 391)

1 2 3 4 5 6 7 8
Grund- Gesamt- Einzelfla-
Nr Code Biotoptyp Flache wert Korrek- wert chenwert
. . . .
(m?) ©W) turfaktor 6W) 6W)

(Sp.5x6) (Sp.4xT7)

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr.
1 1.1 11 BauGB - StralRenverkehrsfla- 17.520 0,0 1,0 0,0 0
chen, offentlich

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr.
5 11 11 BauGB - Verkehrsﬂaphen mit 1.400 0,0 1.0 0.0 0
besonderen Zweckbestimmun-

gen, offentlich

Versorgungsflachen (Gas) gem. §

3 11 9 (1) Nr. 12 BauGB 20 0,0 1,0 0,0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.

4 11 § 8 BauNVO, Teilbereiche WAL, 12.065 0,0 1.0 0,0 0

WA2, WA3 mit GRZ 0,3
(versiegelbarer und Gberbaubarer
Flachenanteil von 45%)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO, Teilbereiche WA4
5 11 und WA5 mit GRZ 0,35 und fest- 2.502 0,3 1,0 0,3 750
gesetzter Dachbegriinung
(versiegelbarer Flachenanteil von
53%)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO, Teilbereiche WA6
6 11 und WA7 mit GRZ 0,4 und festge- 9.318 0,3 1,0 0,3 2.795
setzter Dachbegrinung
(versiegelbarer und Giberbaubarer
Flachenanteil von 60%)

4 Grunflachen, Garten

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO, Teilbereiche WA1,
WA2, WA3 mit GRZ 0,3
(unversiegelter Flachenanteil von
55%)

14.746 3,0 1,0 3,0 44.237

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO, Teilbereiche WA4
und WA5 mit GRZ 0,35
(unversiegelter Flachenanteil von
47%)

2.218 3,0 1,0 3,0 6.655
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Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage

6 7

8

Nr.

Code

Biotoptyp

Flache
(m?)

Grund-
wert
(oW)

Gesamt-
Korrek- wert

turfaktor W)

(Sp.5x6)

Einzelfla-
chenwert
(6W)
(Sp.4x7)

4.4

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 8 BauNVO, Teilbereiche WA6
und WA7 mit GRZ 0,4
(unversiegelter Flachenanteil von

40%, anteilig”)

5.892

3,0

1,0 3,0

17.676

10

4.6

Offentliche Grunflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
Festsetzungen von Malinahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Versickerungs- / Spielplatz-
bereiche

1.820

3,0

1,0 3,0

5.460

11

4.6

Offentliche Grunflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB

hier: Gewéasserrandstreifen (Be-
reiche entlang westlicher Plange-
bietsgrenze)

620

3,0

1,0 3,0

1.860

12

4.6

Offentliche Gruinflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB

hier: Gewéasserrandstreifen (Be-
reiche sidlich Varenseller Stral3e)

1.080

4,0

1,0 4,0

4.320

13

4.6

Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1, Nr. 20 BauGB

hier: Versickerungsbereiche / Ge-
bietseingrinung

6.410

4,0

1,0 4,0

25.640

MaRnahmenflachen, Anpflanzung

en etc.

14

7.2

Offentliche Grunflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB
hier: Gebietseingriinung

2.210

5,0

1,0 5,0

11.050

15

7.2

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB uberlagernd im
WAT7/WAT* festgesetzt

hier: Wildstrauchhecke
(unversiegelter Flachenanteil von

40%, anteilig*)

290

5,0

1,0 5,0

1.450

16

7.4

Pflanzgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB uberlagernd im
WA7/WAT* festgesetzt

hier: Einzelbaumpflanzung
(unversiegelter Flachenanteil von

40%, anteilig*)

30

5,0

1,0 5,0

150

Bach

8.3

Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB (wie Bestand)

1.380

2,0

1,0 2,0

2.760

Gesamtsumme Flachen

79.520

Kompensationswert

124.804

*Der im WA6 und WA7/WAT* nicht tberbaubare Flachenanteil von 40% setzt sich aufgrund der hier z. T. Gberlagernd getroffenen Pflanz-

gebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aus mehreren Positionen zusammen.
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Stadt Rheda-Wiedenbrick

Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage

Bei einer Gegenuberstellung der 6kologischen Wertigkeiten von Bestand / Eingriffsflachen-
wert (Tab. 1) und Planung / Kompensationswert (Tab. 2) zeigt sich, dass durch die Umset-
zung des Bebauungsplans ein 6kologischer Wertverlust (Kompensationsbedarf) in Hohe

von 21.886 6W entsteht (siehe Tab. 3).

Tab. 3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die Umsetzung des B-Plans Nr. 391 in WE

Eingriffsflachenwert (Bestand)

Kompensationswert (Planung)

Kompensationsdefizit

146.690

124.804

21.886

Herford, den 07.04.2021

=Ly N

Der Verfasser
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Stadt Rheda-Wiedenbrick
Bebauungsplans Nr. 391 ,Varenseller StraBe / Kernekampstrale*
Eingriffsbilanzierung — Entwurf zur Offenlage

3 Quellenverzeichnis

LANUV NRW (2008)
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. -
LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN.
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