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1. Einfuhrung

An der EschstraRRe, im zentralen Bereich von Wiedenbriick, befindet sich eine seit vielen Jahren
nicht umgesetzte Wohnbauflache. Auf dem vorgelagerten Grundstiick Rietberger Strae Nr. 84
wird das Vorhaben der Errichtung eines neuen Wohn- und Geschéaftshauses verfolgt. Dieses wur-
de zwischenzeitlich fertiggestellt. Zur planungsrechtlichen Neuordnung und um den teils unterge-
nutzten Siedlungsraum zu reaktivieren, soll die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 282 durchge-
fihrt werden. Das Wohn- und Geschéaftshaus mit einem Backer im Erdgeschoss sowie Mietwoh-
nungen in den Obergeschossen wurde auf Grundlage des aktuell noch rechtskraftigen Bebau-
ungsplans umgesetzt, wobei zu einzelnen Aspekten Befreiungen in Anspruch genommen wurden.
Im rickwartigen Bereich ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern vorgesehen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung
des Plangebiets. Dies gilt in besonderem Male fiir die brachliegenden Flachen innerhalb des Plan-
gebiets. Im Bereich der bestehenden Wohnnutzungen im Norden sollen im vorliegenden Bauleit-
planverfahren der Bestand gesichert und maRvolle Nachverdichtungsmoglichkeiten geprift wer-
den. Die geplante Entwicklung wird fiir stadtebaulich sinnvoll erachtet, insbesondere aufgrund
der zentralen Lage, der geplanten — und in Rheda-Wiedenbriick auch benétigten — unterschiedli-
chen Gebdudetypen und den damit verbundenen Wohnungsangeboten.

Die Anderung des Bebauungsplans dient einerseits der Anpassung an die heutigen Nutzungsan-
spriiche in Bezug auf Wohnformen sowie GrundstiicksgrofRen, andererseits der planungsrechtli-
chen Sicherung des baulichen Bestands und somit der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
im Innenbereich.

Die vorliegende Planung verfolgt die Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusam-
menhang. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt. Durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung wird eine maximale Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO von weniger als
20.000 m? zugelassen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landes-
recht unterliegen, wird nicht planerisch vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zu-
dem bestehen aufgrund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen
(i. W. Allgemeine Wohngebiete) keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der vorliegenden Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Die vorliegende 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 282 wird somit im sogenannten beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
durchgefihrt.

Mit Inkrafttreten der 1. Plandnderung werden die fiir das Plangebiet bisher geltenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 282 durch den neuen Plan Uberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 1. Plananderung unwirksam werden sollte,
tritt das frilhere Recht nicht auller Kraft, sondern ,lebt wieder auf”. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 282 fiir die angrenzenden Bereiche bleiben ansonsten unberiihrt.
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3.1

Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Stadtteils Wiedenbriick und umfasst eine Flache von
ca. 1,4 ha. Das Gebiet ist aufgeteilt in zwei Teilbereiche. Einen durch Wohnbebauung und teilwei-
se gewerbliche Nutzung gepragten Teilbereich Nord und einem Teilbereich Siid, welcher durch
eine Wiese und einen Nutzgarten mit Geholzen gepragt ist.

Die Rietberger StraBe (K 9) stellt Richtung Westen eine direkte Anbindung an die Wiedenbriicker
Altstadt (ca. 850 m) dar und geht im Osten in die B 64 (iber. Im Plangebiet selbst befinden sich
entlang der Rietberger StraRe ein Gewerbebetrieb mit Lagerhalle (Fachhandel fir Sanitar, Heizung
und Haustechnik) sowie eine Tagespflegeeinrichtung der Caritas und zwei Wohnh&user mit tiefen
Garten. Die Bebauung auf dem im Westen gelegenen Grundstiick an der Rietberger Stralle wurde
inzwischen zuriickgebaut. Im slidlichen Bereich liegt eine Freiflache. Im stidwestlichen Teil befin-
det sich ein Nutzgarten mit Gehdlzen und vereinzelten Baumen.

Auch die umliegenden Bereiche des Plangebiets sind durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ent-
lang der Rietberger Stralle befinden sich vereinzelt gewerbliche Betriebe. Westlich, in ca. 300—
400 m liegen ein Sportplatz sowie ein Hallen- und Freibad. Ostlich in ca. 100 m Entfernung befin-
det sich das Sankt Vinzenz Hospital.

Das Plangebiet ist somit hervorragend in den bestehenden Siedlungskontext eingebunden. Es
wird unmittelbar wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch die Rietberger Strale,
= im Osten durch die Bebauung der Rietberger Stralle sowie der Sankt-Vinzenz-StraRe,
= im Stiden und Westen durch die Eschstralle.

Zur genauen Abgrenzung wird auf die Plankarte verwiesen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Entlang der Rietberger Stralle wird das Plangebiet durch eine heterogene Mischung aus Wohn-
nutzung und gewerblicher Nutzung gepragt. Die Pflegeeinrichtung der Caritas stellt sich dabei als
Flachdachgebaude mit zwei Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss dar.

Ein Fachhandel fir Sanitdr, Heizung und Haustechnik befindet sich in einer Halle mit einem Voll-
geschoss und einem Satteldach. Zwischen den groRflachigen, gewerblich genutzten Gebauden
befinden sich Ein- und Zweifamilienhduser mit Sattel- bzw. Walmdach. Diese weisen tiefe Garten-
grundsticke auf.

Insgesamt sind die Gebaude Uberwiegend von den Stralen abgeriickt, so dass grofe Vorgarten
bzw. Vorplatze bestehen. Die Flachen der gewerblich genutzten Grundstiicke sind Gberwiegend
durch Stellplatzflachen oder Zufahrten versiegelt. Entlang der Rietberger Stralle befindet sich ein
Bilirgersteig mit Griinstreifen und StraBenbdaumen als Abtrennung zur Fahrbahn.
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3.2

33

Im Westen in rlickwartiger Lage des Grundstiicks Rietberger StraRe 84 befinden sich Geholze so-
wie vereinzelte Baume. Der sidliche Bereich ist durch einen Nutzgarten gepragt. Der Ubrige Teil
des Plangebiets wird derzeit als Wiese genutzt.

Die angrenzende Bebauung entlang der EschstraRe sowie der Sankt-Vinzenz-Stral3e ist durch Ein-
und Zweifamilienhduser mit ein bis zwei Vollgeschossen und Sattel- oder Walmdachern gepragt.
Im weiteren Verlauf entlang der Rietberger StraRe herrscht eine Mischung aus Wohn- und Ge-
schaftshdausern mit ein bis zwei Vollgeschossen sowie 6ffentlichen Einrichtungen (z. B. Schwimm-
bad, Krankenhaus) vor.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 282 aus dem Jahr 1986 setzt fiir das Plangebiet insgesamt ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Im Norden entlang der Rietberger StraRe sind zwingend zwei Vollgeschosse
sowie eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im Siiden
entlang der EschstraRe sind hingegen ein Vollgeschoss sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 und
eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Somit ist durch den Ursprungsplan bereits eine
abnehmende Dichte von Nord nach Sid vorgesehen. Insgesamt sind lediglich Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind jeweils private Griinflachen
als Vorgartenflache vorgegeben.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Nach dem neuen Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW, Februar 2017) ist die Stadt Rheda-
Wiedenbriick als Mittelzentrum eingestuft. Ein mit dem aktuellen LEP NRW u. a. verfolgtes we-
sentliches Ziel stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar. Entsprechend
den Zielen zum Siedlungsraum darf nur eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsent-
wicklung erfolgen. Dem kann mit der vorliegenden stadtebaulichen Neuordnung und der Nutzung
von Nachverdichtungspotenzialen im Innenbereich auf Ebene der Bauleitplanung in der Umset-
zung angemessen Rechnung getragen werden. Belange des Klimaschutzes und der Klimafolgen-
anpassung werden durch die Inanspruchnahme einer innerstadtischen Freiflache, welche bereits
seit Jahren mit Wohnnutzung (iberplant, aber nicht realisiert wurde, im Rahmen der vorliegenden
Planung berlicksichtigt. Es wird keine Versiegelung zusatzlicher Flachen in der freien Landschaft
vorbereitet.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, sind die
Flachen des Plangebiets insgesamt und die angrenzenden Bereiche als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) festgelegt.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgten Nutzungen sind insgesamt an die landes-
und regionalplanerischen Ziele angepasst.

Der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt den Anderungsbe-
reich als Wohnbaufldche dar. Auch das angrenzende Umfeld ist im FNP als Wohnbaufléche darge-
stellt. Die Aktualisierung der Festsetzungen fir eine effektivere bauliche Nutzung im Siedlungsbe-
stand unter Beibehaltung des Gebietscharakters eines Allgemeinen Wohngebiets im Bereich der
Rietberger Stralle entspricht daher der Darstellung im Flachennutzungsplan und ist mit einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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3.4

3.5

3.6

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete noch befinden sich dort ge-
schitzte Landschaftsbestandteile. Das entlang der Ems verlaufende Landschaftsschutzgebiet Gu-
tersloh (LSG-3914-001) liegt suidlich in ca. 300 m Entfernung. Auch die Verbundsflache ,Emsaue
im Bereich der Kommunen Rheda-Wiedenbriick, Gitersloh und Herzebrock-Clarholz“ (VB-DT-
4015-0057) befindet sich in ca. 300 m Entfernung. Diese werden aufgrund der Abstdnde und der
dazwischenliegenden bestehenden Bebauung durch die vorliegende Planung nicht beriihrt. Auch
sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG oder im Biotop-
kataster NRW* gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der be-
standsorientierten sowie malivollen Planung nicht gesehen. Eine Erholungsfunktion des Plange-
biets fiir das Umfeld bzw. fiir die Offentlichkeit besteht aufgrund der gegebenen Strukturen nicht.

Entlang der Rietberger StralRe findet sich eine einfache Allee, die im Alleenkataster unter der
Nr. AL-GT-0101 gefiihrt wird. Die Allee hat eine Gesamtlange von 897 m, weist wenige Liicken auf,
ist streckenweise einseitig und unterbrochen. Der Allee kommt ein Schutzstatus gemall § 47a
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) zu.

Gewadsser

Oberflaichengewasser existieren im Planbereich nicht. Die Gberplanten Flachen liegen nicht in-
nerhalb eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets oder in einem Uberschwemmungsgebiet.

Boden

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beach-
ten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen
sind zu begrenzen und schadliche Bodenverinderungen zu vermeiden. Die Wieder-/Umnutzung
von versiegelten, sanierten Flachen sowie Nachverdichtungen werden vorrangig angestrebt.

Gemall Bodenkarte NRW? ist das Plangebiet Uberwiegend durch Gley-Braunerde, z. T. tiefrei-
chend humos, z. T. schwach pseudovergleyt (gB6) gepragt. Die im Plangebiet dominierenden B6-
den der Gley-Braunerde sind schluffig-lehmige Sandbdden. Diese weisen mittlere bis z. T. hohe
Ertrdage und eine mittlere, z. T. hohe Wasserdurchladssigkeit auf. Hier steht das Grundwasser bei 8—
13 dm, z. T. 13-20 dm an. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nord-
rhein-Westfalen? treffen auf diese Béden nicht zu.

1, Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), 2008.
2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick; Krefeld 1991.
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwtirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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3.7

3.8

Die Bodenfunktionen sind durch die vorhandene Versiegelung beziehungsweise den versiege-
lungsahnlichen Zustand in weiten Teilen des Plangebiets bereits stark liberpragt. Die bislang noch
unversiegelten Freibereiche im Sidden und die Gartenbereiche der nordlichen Wohnbebauung
dirften durch die teilweise langjahrige anthropogene Nutzung im Plangebiet, auch in Bezug auf
ihre Fruchtbarkeit, gewisse Einschrdankungen in ihren Eigenschaften erfahren haben. Angesichts
dieser Einschrankungen, Vorbelastungen sowie der in Kapitel 4 genannten Rahmenbedingungen
und Ziele, wird die zusatzliche sowie liberschaubare Inanspruchnahme des Bodens im Plangebiet
unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fir vertretbar
gehalten.

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 282, 1. Anderung sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen bekannt. Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutz-
gesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen
Bodenverdnderung unverziglich der Stadt und der zustdndigen Behoérde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Giitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden
oder in der Untergrund getroffen werden.

Kampfmittelverdachtsfille sind im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Tiefbauarbei-
ten sollten jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen wer-
den kénnen. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewoéhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandi-
gen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit werden Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die
einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Melde-
pflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach dem Denkmalschutzgesetz.

Planungsziele und Plankonzept

Ein Teilbereich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 282 ,Rietberger StralRe” soll stadtebaulich
neu geordnet werden, um die Grundstiicke im Anderungsbereich baulich und wirtschaftlich bes-
ser nutzen zu kénnen. Die Planung dient damit der Nachverdichtung und effektiveren Nutzung
des Siedlungsbereichs und der bestehenden Infrastruktur.

Das Planungsziel liegt insbesondere fiir den sidlichen Teil in einer dem Umfeld angepassten
(Wohn-)Nutzung in offener Bauweise. Die im Ursprungsplan Nr. 282 ermoglichte, straBenbeglei-
tende Bebauung entlang der Eschstrae mit Nordgarten wurde nicht realisiert. Der Bereich stellt
sich aktuell als i. W. untergenutzte Freiflache dar. Lediglich im Westen wird diese Flache teilweise
gartnerisch genutzt. Die Planung sieht fiir diesen Bereich eine zweireihige Bebauung mit freiste-
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henden Einzel- sowie Doppelhdusern vor. Die Gebdude im riickwartigen Bereich sollen dabei
durch offentliche Verkehrsflache erschlossen werden. Mit der Planung von Ein- und Zweifamilien-
hausern mit einer sogenannten 1%-geschossigen Bauweise im vorderen Bereich sowie Einzelhau-
sern im riickwartigen Bereich wird eine angemessene, umgebungsvertragliche Einfliigung in den
bestehenden Wohnsiedlungskontext angestrebt.

Auch im Norden werden die Baufenster sowie die Festsetzungen an die aktuellen Bedirfnisse an-
gepasst sowie Nachverdichtungsmaglichkeiten im riickwartigen Bereich geschaffen. Im Vergleich
zum Vorentwurf wird aufgrund der Vorbelastung durch den angrenzenden Gewerbebetrieb von
der Nachverdichtungsmoglichkeit im rickwartigen Bereich des Grundstiicks Rietberger StraRe Nr.
88 abgesehen. Wie bereits im Ursprungsplan soll entlang der Rietberger StralRe eine zwingend
zweigeschossige Bebauung erfolgen. Im Rahmen des bereits festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biets besteht hier eine Nutzungsmischung aus Wohnen, kleinteiligem Gewerbe und Dienstleis-
tungsangeboten. Eine entsprechende Fortentwicklung dieser Nutzungsstruktur wird angestrebt.
Fur den Eckbereich Rietberger StraRe/EschstralRe wurde dabei im Laufe des vorliegenden Planver-
fahrens bereits konkret ein Vorhaben zur Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses (Backerei)
mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss durchgefiihrt. Die entsprechende bauliche
Dimension wird insgesamt fiir den Bereich entlang der Rietberger StralRe als stadtebaulich ange-
messen angesehen. Um eine moglichst grofle Flexibilitat in diesem Bereich zu schaffen, werden
grofde zusammenhangende Baufelder vorgesehen. Die Ansiedelung von Mehrfamilienhdusern im
nordlichen Bereich entlang der Rietberger StraRe und lockerer Bebauung im riickwartigen Bereich
an der EschstralRe entspricht dabei einer in die Nachbarschaft eingepasste Nachverdichtung.

Ein Planerfordernis ist zur Umsetzung der dargelegten Planungsziele gegeben.

Im Zuge des Masterplans 2020+* wurde der zukiinftig zu erwartende Wohnbaulandbedarf disku-
tiert. Die Stadt geht davon aus, dass auch bei deutlich geringerem Bevélkerungswachstum hier
weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbauland besteht bzw. bestehen wird. Diese orientiert sich an
sinkenden HaushaltsgrofRen, steigendem Flachenbedarf je Einwohner sowie an der Nachfrage
durch weitere Zuziige. Letztere hdangen mit der besonderen wirtschaftlichen Attraktivitat des Krei-
ses Gutersloh zusammen. Fir Rheda-Wiedenbriick wurden vor dem Hintergrund der prognosti-
zierten Bevolkerungsentwicklung und der Ergebnisse einer Bestandsanalyse fiir die zukiinftige
Entwicklung im Bereich Wohnen drei zentrale Handlungsfelder abgeleitet:

= Neubau von kleinen, glinstigen Geschoss- und Seniorenwohnungen, vor allem an zentra-
len, innenstadtnahen Standorten,

=  (Weiter-)Entwicklung des vorhandenen Siedlungsbestands und

= Entwicklung neuer Baugebiete.
Die vorliegende Planung leistet einen entsprechenden Beitrag zur Aktivierung von Wohnbauland.

Die Altstadt von Wiedenbriick liegt rund 850 m entfernt vom Plangebiet und ist (iber die Rietber-
ger Stralle direkt zu erreichen. Die Flache eignet sich somit aufgrund der Nahe zur Kernstadt und
zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen insbesondere fiir eine Nachverdichtung. Durch die
Nutzung vorhandener Infrastruktur kann Verkehr vermieden und die Auslastung der im Siedlungs-
zusammenhang vorhandenen Einrichtungen verbessert werden.

4 Masterplan 2020+ fiir Rheda-Wiedenbriick, Stadt Rheda-Wiedenbriick / Planungsbiiro Tischmann Schrooten /
H. Lutermann, Rheda-Wiedenbriick, November 2010.
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5.1

Aufgrund der innerdértlichen und sehr zentralen Lage und vor dem Hintergrund des Gebots zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind Mallnahmen zur Nachnutzung und Nachverdich-
tung der innerortlichen Flachenreserven grundsatzlich zu unterstiitzen. Durch die angestrebte
inneroértliche Bebauung wird die Inanspruchnahme unbebauter Grundstiicke im AuBenbereich
gemindert.

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282, 1. Anderung werden die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebaulichen Neuordnung sowie die Voraussetzungen fiir die ErschlieRung
und fir die zum Vollzug des Baugesetzbuchs notwendigen MaRRnahmen geschaffen. Planungsziele
und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen und orientieren sich an ver-
gleichbaren Planungen der Stadt.

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Uberplanten Flachen werden gemaR dem Ursprungsplan weiterhin als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem
Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragli-
ches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Dies entspricht bereits heute der bestehenden
ortlichen Situation im Norden des Plangebiets. Die zunachst ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen grundsatzlich ausgeschlossen werden, da diese den
angestrebten stadtebaulichen Zielen der ergdnzenden, umgebungsvertraglichen Siedlungsent-
wicklung mit dem Schwerpunkt Wohnen entgegenstehen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kon-
nen dem angestrebten ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs
und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht gerecht werden.

Zur Sicherung der typischen ortsiiblichen Wohnnutzung wird die Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude im WA; und WA; begrenzt. Die jeweiligen Grundstiicke sind durch Stichstrallen erschlos-
sen. Hier soll eine kleinteilige Bebauung realisiert werden, daher wird die Zahl der Wohnungen
auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte begrenzt.

Als Ausnahme gemal8 § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushélften ggf. eine Einliegerwohnung zu-
gelassen werden. Dies soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Wohnung je Einheit in begriin-
deten Situationen 6ffnen und Hartefdlle vermeiden. Die Stadt stellt hier v. a. auf familienbedingte,
sozial begriindete Sondersituationen ab. Insbesondere fiir dltere Personen (GroReltern) oder fir
z. B. behinderte Familienmitglieder soll ggf. eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlos-
sen sein. Ausdriicklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Vermietung
gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung fiihren konnten. Weiter ist i. A.
ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene
Entscheidungsspielraum wird von der Stadt eng ausgelegt. Die Limitierung der Zahl der Wohnun-
gen je Wohngebaude sorgt fiir eine dem geplanten Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssys-
tem und dem Parkplatzbedarf entsprechende Verdichtung.

Das WA; grenzt direkt an die Rietberger Stralle. Die Rietberger Strafe ist eine Hauptverkehrsstra-
Re mit einer Mischung aus Wohn- und Geschaftshdausern. Im WA; befinden sich bereits ein ge-
werbliche Betrieb (Fachhandel fiir Sanitar, Heizung und Haustechnik), freistehende Ein- und Zwei-



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 282, 1. Anderung ,Rietberger StraRe” 11

5.2

familienhduser sowie eine Wohnanlage der Caritas mit mehreren Wohneinheiten. Im Eckbereich
Rietberger StraRe/Eschstrale bestand bis vor kurzer Zeit bereits eine Backerei. Das hier mittler-
weile fertiggestellte Vorhaben der Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Geschéaftseinheit
(wiederum Backerei) fligt sich in den gegebenen Nutzungskontext ein. Fiir das WA; wird daher im
Hinblick auf die zentrale Lage sowie das Planungsziel keine Begrenzung der Wohnungen je Wohn-
gebaude festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen

a) Planungsgrundlage und allgemeine Uberlegungen

NutzungsmaBe und weitere planungsrechtliche Festsetzungen werden bedarfsorientiert aus der
ortsliblichen Siedlungsstruktur und aus der Nachbarschaft abgeleitet.

Planungsziel ist es, fir den slidlichen Planbereich eine dem Umfeld angepasste (Wohn-)Nutzung in
offener Bauweise zu ermoglichen. Die im Ursprungsplan Nr. 282 ermdoglichte, strallenbegleitende
Bebauung entlang der EschstraBe mit Nordgarten und maximal einem Vollgeschoss wurde nicht
realisiert. Die Planung sieht fiir diesen Bereich eine angepasste zweireihige Bebauung mit freiste-
henden Einzel- sowie Doppelhdusern vor. Die Gebaude im rickwartigen Bereich werden dabei
durch offentliche Verkehrsflaichen erschlossen. Im Norden entlang der Rietberger StraRe soll ent-
sprechend der zentralen Lage die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Ladeneinheit bzw.
nicht stérenden wohnvertraglichem Gewerbe moglich bleiben. Somit sollen innerhalb des Plange-
biets nachbarschaftsvertragliche Angebote fiir unterschiedliche Nutzergruppen geschaffen wer-
den.

Der Bebauungsplan trifft im Ergebnis rahmensetzende Festsetzungen. Die unterschiedlichen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung ergdnzen sich gegenseitig. Zusammenfassend werden
die Vorgaben fir sinnvoll und vertretbar gehalten.

b) MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen etc.

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und Bestand im Umfeld werden konkrete Nutzungsmale und
weitere Regelungen bedarfsorientiert aus der ortsliblichen Siedlungsstruktur und der zentralen
Ortslage abgeleitet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflichenzahl GRZ von 0,4 sowie die Geschossflaichenzahl GFZ von 0,8 fiir den Bereich
des WA; orientieren sich im Wesentlichen an der Obergrenze des § 17 BauNVO bzw. an der
maximalen Ausnutzbarkeit, die sich aufgrund der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ergibt.
Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan Gibernommen.

Aufgrund der teilweise bereits vorhandenen sowie angestrebten stadtebaulichen Dichte mit-
tels Geschosswohnungsbau mit Geschéaftseinheit im Erdgeschoss und entsprechenden Er-
schlieBungs- und Infrastrukturanlagen im Bereich des WA, wird hier eine moglichst effektive
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks angestrebt. Im riickwartigen Bereich entlang der Eschstralle
(WA; und WA;) wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3 sowie eine Geschossflachenzahl GFZ
von 0,6 festgesetzt. Hier soll eine kleinteilige Bebauung mit angemessenen Gartenflachen er-
moglicht werden. Das WA, erstreckt sich dabei auch in Teilen auf die riickwartigen Bereiche
der Grundstiicke entlang der Rietberger StralRe. Aufgrund der riickwartigen Lage sowie der ge-
ring dimensionierten ErschlieBung und der Einpassung in die Umgebung wird hier eine gerin-
gere Grundflachenzahl festgesetzt. Als Ausnahme kann bei der Errichtung von Doppelhdusern



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 282, 1. Anderung ,Rietberger StraRe” 12

sowie von Einzelhdusern mit mehr als einer Wohnung eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl GRZ bis 0,35 sowie der Geschossflachenzahl GFZ bis 0,7 zugelassen werden.

Angesichts der kommunalen Planungsziele erachtet die Stadt dieses Vorgehen als zweckmaRig
und stadtebaulich vertraglich.

= Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse in den unterschiedlichen Teilflachen des WA als
Hochstmal oder als zwingende Vorgabe orientiert sich an der bereits vorhandenen Bebauung
im Umfeld und den kommunalen Planungszielen. Entlang der Rietberger Strafle im WA; wird
zur Wahrung der StralRenfassade im zentralen Bereich von Wiedenbriick weiterhin eine zwin-
gende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan tber-
nommen. Im WA, und WA; im riickwartigen Bereich der Rietberger Strale sowie an der Esch-
straBe werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Durch die zusatzliche Festsetzung von
maximalen Trauf- und Firsth6hen wird hier eine sogenannte 1%-geschossige Bauweise ermog-
licht. Diese Festsetzungen sorgen fiir eine nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung, insbe-
sondere im riickwartigen Bereich.

= Mit Blick auf die Rahmenbedingungen sieht der Bebauungsplan fir die Teilflaichen im Grund-
satz eine Hohenentwicklung im Sinne einer 1%- bis 2 ¥5-Geschossigkeit vor. Die Geschossigkeit
wird durch die Vorgabe einer maximalen Gebdaudehdhe weiter eingegrenzt, hier durch eine
konkrete Festsetzung von Trauf- und Firsthohen im WA, und WA; sowie durch die Regelungen
einer Gesamthohe im WA;. Die Festsetzungen sind i. W. an die ortstypische Bebauung ange-
lehnt. Mit dieser angestrebten Hohenentwicklung soll erreicht werden, dass sich die Bebauung
in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Mit der teilweisen Maximalbegrenzung soll ein Spiel-
raum in der Ausnutzung ausdricklich ermoglicht werden. Entlang der Rietberger StraRe ist
eine hohere Gebaudeentwicklung in Form einer zwingenden Zweigeschossigkeit zur stadte-
baulichen Starkung der Strallenfassaden zweckmalig. Bei Um- oder Anbauten im iiberplanten
Altbestand kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelassen werden, so-
weit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Altbaus bewe-
gen.

= Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise vorgegeben. Im WA, sind dabei zusatz-
lich lediglich Einzelhduser zuldssig. Im WA; hingegen sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Die Festsetzungen nehmen damit Bezug auf die vorhandenen Strukturen im Plangebiet und im
Umfeld.

= Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflachen fest und regeln ne-
ben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebdude zum Straflenzug und zur Nach-
barbebauung, um Dichteprobleme und Verschattung einzugrenzen. Dabei werden im WA; ent-
sprechend des Planungsziels der Fortentwicklung der ,WA-typisch” gemischten Siedlungs-
struktur sowie unter Bericksichtigung des Ursprungsplans groRziigige, liberwiegend durch-
gangige Baufelder festgesetzt und der Bestand gesichert. Zur angemessenen Berlicksichtigung
einer ErschlieBung der Nachverdichtungsmoglichkeiten im riickwartigen Bereich werden die
Baufelder unterbrochen. Die Abgrenzung der Baufelder im Norden wurde i.W. aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen und in Teilen an das bereits realisierte Vorhaben im Nordwesten
angepasst. Bereits im Ursprungsplan wurde das Bestandsgebdude des heutigen Fachhandels
fir Sanitar, Heizung und Haustechnik nur zum Teil mit einer tGberbaubaren Flache Uberplant.
Der siidliche Teil des Bestandsgebaudes befindet sich auBerhalb der Giberbaubaren Flache, ge-
nieRt jedoch Bestandsschutz. Diese Abgrenzung wird auch in der 1. Anderung iibernommen.
Im stdlichen Plangebiet (WA, und WA;) werden gemals der stadtebaulichen Zielsetzung ein-
zelne Baufelder fir Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.
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= |m WA; und WA; werden hingegen aufgrund der besonderen Erschliefungssituation einzelne
Baufelder festgesetzt. Die vorgegebenen Baufelder gewahrleisten durch ihre Begrenzung be-
reits eine weitgehend einheitliche Gebaudestellung.

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sowie dauerhafte Miillabstellplatze und tber-
dachte Fahrradabstellplatze sind auf den hierfiir gemaR Planeintrag festgesetzten Ausschluss-
flachen unzulassig. Auf den Ubrigen, nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen miissen diese im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen einhalten. Seitlich missen sie mindestens 1 m Abstand von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wahren, der mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen ist. Diese
Begriinung ist als Hecke (z. B. als Buchenschnitthecke) sowie als dauerhafte Fassadenbegri-
nung zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukorper in den Siedlungszusammen-
hang werden ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die
Festsetzungen gemall § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des
Umfelds. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die verhalt-
nismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen nicht ibermaRig einengen. Sie orientie-
ren sich an den ortsiiblichen Rahmenbedingungen sowie insbesondere an den stadtebaulichen
und gestalterischen Zielsetzungen fiir das neue Wohnquartier im zentralen Bereich von Wieden-
brick.

a) Gestaltung baulicher Anlagen

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. Regionaltypische und das
Plangebiet wesentlich pragende Dachform ist das Satteldach. Es finden sich jedoch im Norden des
Plangebiets sowie im Umfeld auch Flach- und Walmdacher. Entlang der Rietberger StralRe im WA;
werden daher sowohl Sattel- als auch Walm- und Flachddcher mit einer Neigung bis zu 5° zugelas-
sen. Dies entspricht den vorhandenen Dachformen in diesem Teilbereich. Im rickwartigen Be-
reich sowie entlang der Eschstralle im WA, und WAs; werden hingegen ausschlieRlich Satteldacher
festgesetzt. Dies entspricht zum gréRten Teil der Bebauung im Umfeld und sorgt fiir eine nachbar-
schaftsvertragliche Einfligung in das von der HauptverkehrsstraRe abgesetzte Gebiet.

Groltformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach
und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch entsteht der
Eindruck eines Vollgeschosses. Auf der anderen Seite bieten Dachaufbauten einen wesentlichen
Spielraum fir die Nachverdichtung in bereits bebauten Bereichen. Der Bebauungsplan sieht daher
rahmensetzende Vorgaben vor. Die Regelungen stellen ein ortsiibliches und von der Stadt in ahn-
lichen Planungssituationen festgesetztes Mal dar und sichern die baulich-visuelle Unterordnung
der Dachaufbauten etc.

Daruber hinaus werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe der geneigten Dachflachen in
den Plan aufgenommen. Sie erméglichen die heute gebrauchliche Materialwahl und die im Um-
feld vorhandenen Dachfarben mit dem gesamten Spektrum in den Farbskalen von Rot bis Braun
und Anthrazit bis Schwarz. Von den Herstellern werden zunehmend ausgefallene, kiinstliche
Farbgebungen angeboten (z. B. Hellblau, Grau, Griin oder Gelb). Diese ,AusreiRer” entsprechen
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nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet und den Planungszielen der Stadt und
werden daher grundsatzlich ausgeschlossen. Da Hersteller aufgrund der (natirlichen) Ausgangs-
materialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten, werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniibli-
chen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben werden z. B. als Rot, Naturrot, Klassikrot oder
Ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelasse-
nen Bandbreite ist daher eine Definition nach RAL fiir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel.
Die Abgrenzung zu Grau kann dagegen durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtons in Anleh-
nung an die RAL-Farbskala ermittelt werden. Glasdacher sind nur fiir untergeordnete Bauteile und
Nebenanlagen zulassig.

Gldnzende und glasierte Dacheindeckungen sind insbesondere aufgrund ihrer Fernwirksamkeit
unzulissig. Durch den Bebauungsplan Nr. 282, 1. Anderung wird ein Gebiet {iberplant, dass allsei-
tig mehrheitlich an bestehende Wohngebiete grenzt. Auffallige Dachfarben sowie glanzende und
engobierte Dachpfannen sind im Plangebiet oder Umfeld bislang nicht realisiert. Ziel der Bauleit-
planung ist es u. a. einen Beitrag zur positiven Ortsbild- und Gestaltungspflege zu leisten. Ausrei-
Rer durch auffallige Dachfarben bzw. weithin wahrnehmbare glanzende und glasierte Dachpfan-
nen mit den entsprechenden negativen Auswirkungen auf das Ortsbild wiirden diesem Planungs-
ziel widersprechen.

Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Dies trotz der noch zeitweise
in gewissem Rahmen maglichen Lichtreflektionen der Sonnenkollektoren, da sie den Bewohnern
energetische Einsparungen ermoglichen und als regenerative Energien von Bund und Landern
gefordert werden. Im Bebauungsplan werden rahmensetzende Vorgaben zur optimalen Integrati-
on der Solaranlagen in das Ortsbild definiert.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundelemente
von Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachgestaltun-
gen oder Hohen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassadenmaterialien an einem
stadtebaulich einheitlichen Baukorper sollen vermieden werden, da sie sich nicht in das Ortsbild
einflgen wirden.

b) Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Einfriedungen kdnnen im Straflenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld grolRe Wirkung entfal-
ten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalistablich oder zu nah an den Verkehrsflachen
angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat im StralRen-
zug. Zulassig sind daher im gesamten Plangebiet entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ausschliel3-
lich geschlossene Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Zur Garteninnenseite
(bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit anderen Ein-
friedungen moglich. Deren Hohe darf die maximale Heckenwuchshdhe jedoch nicht tberschrei-
ten. Im Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zuldssig. Dadurch wird
insbesondere dem Sicherheitsbedirfnis von Kindern an der Schnittstelle 6ffentlicher Raum — pri-
vater Raum Rechnung getragen. Von einer Vorgabe fiir Einfriedungen zur Abgrenzung der priva-
ten Gartenbereiche untereinander wird vor dem Hintergrund der fehlenden Wirkung in den 6f-
fentlichen StraBenraum abgesehen.

Je Baugrundstiick ist zudem maximal eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6 m zuldssig. Ausge-
nommen davon ist die Teilflaiche WA;. Diese befindet sich an einer HauptverkehrsstralRe an der
sich Geschafte mit Publikumsverkehr befinden.
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5.4

ErschlieBung und Verkehr

Die auBere ErschlieBung ist Uber die umliegenden bestehenden Strallen gegeben. Auch die An-
bindung fir den FuB- und Radverkehr ist liber die bestehenden StraRen sichergestellt und ge-
wabhrleistet direkte Verbindungen u. a. in Richtung Zentrum.

Im Rahmen der 1. Anderung wird die EschstraBe von der Wendeanlage aus Richtung Westen als
offentlich StralRenverkehrsflaiche um 2,5 m aufgeweitet. Hier ist stralenbegleitendes Parken so-
wie eine StraBenraumbegriinung vorgesehen. Auch im Bestand befinden sich bereits einzelne
StralRenbdume entlang der EschstraRe.

Die Grundstiicke des WA, und WA; werden durch o6ffentliche StichstraRen erschlossen. Daher
werden entlang der Eschstralle Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dies gewdhrleistet
einen Schutz der Gartenbereiche. Die riickwartige Bauflache am 0Ostlichen Plangebietsrand kann
durch eine private Zuwegung von der Rietberger Stralle aus erschlossen werden. Die erforderli-
chen privaten Stellplatze sind im Plangebiet im spateren Baugenehmigungsverfahren auf den
jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Im Norden entlang der Rietberger StralSe verlaufen unterirdische Versorgungsleitungen (u.a. Gas,
Strom, Telekommunikation) auf den privaten Grundstiicken. Zur Sicherung der Leitungen wird
eine mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache
festgesetzt.

Die Anbindung an den OPNV ist (iber das bestehende FuR-, Radweg- und StraBennetz sicherge-
stellt.

Zur Prifung der Leistungsfahigkeit des StraBennetzes wurde eine Verkehrsuntersuchung durch
das Bilro Rover® vorgenommen. Aufgabe des Verkehrsgutachtens war es, auf Grundlage einer
Bestandsanalyse und der Betrachtung von Prognosewerten des zukiinftigen Verkehrsaufkom-
mens, die Verkehrssituation in Bezug auf die Leistungsfahigkeit und die verkehrlichen Auswirkun-
gen auf die verkehrsberuhigt ausgebaute Eschstrale und die Einmundung Rietberger StraRe/Esch-
stralle zu untersuchen.

Die Verkehrsuntersuchung setzt sich dabei aus zwei Bausteinen zusammen, zum einen der Ver-
kehrszahlung am Knotenpunkt Rietberger StraRe/Eschstralle in Form einer Kurzzeitzdhlung und
zum anderen der Verkehrsuntersuchung mit der Ermittlung der bemessungsrelevanten Spitzen-
stunde, der Ermittlung des derzeitigen Verkehrsaufkommens am Knotenpunkt sowie der Progno-
se fiir den Prognosehorizont 2030. AuRerdem werden eine Abschatzung des motorisierten Ver-
kehrsaufkommens aus dem Plangebiet sowie eine Bewertung der Verkehrsentwicklung fir den
betroffenen Knotenpunkt und die angrenzenden StralRenrdume vorgenommen.

Analyse Ist-Zustand

Zur Analyse der derzeitigen Verkehrssituation wurde im November 2019 eine strom- und fahr-
zeuggenaue Zdhlung am Knotenpunkt Rietberger StraBe/EschstraBe durchgefiihrt. Aufgrund der
Er6ffnung der Backerei wurde im Januar 2020 eine erneute Zahlung durchgefiihrt. Zusatzlich wur-
de hier auch eine separate Zahlung an der Grundstlickszufahrt des Backers an der Rietberger
StraRRe vorgenommen.

5 Rover- Beratende Ingenieure VBI, Verkehrsuntersuchung, Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 282
»Rietberger StraRe”, 1. Anderung, Giitersloh, Mirz 2020.
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Fir die Rietberger Strae ergibt sich aus der Verkehrszahlung fiir die morgendliche Spitzenstunde
(7:15-8:15 Uhr) eine Verkehrsbelastung von rund 840 Kfz/h auf Héhe der Einmiindung Eschstra-
Be. In der nachmittdglichen Spitze (16:00-17:00 Uhr) ergibt sich eine Belastung von rund
860 Kfz/h.

Der Gberwiegende Teil der Stellplatze der Backerei sowie der Wohneinheiten des Wohn- und Ge-
schaftshauses werden von der Rietberger StraRe erschlossen, lediglich vier Stellplatze werden von
der EschstraRe aus erschlossen. In Gegenlage der Zufahrt zu den Stellplatzen befindet sich ein
Baumbeet, welches den Querschnitt einengt. Wahrend der Zahlung wurden in diesem Abschnitt
jedoch keine Probleme in der Abwicklung der zu- und abfahrenden Verkehre registriert. Im Ab-
schnitt zwischen der Rietberger Strafle und der Zufahrt zur Stellplatzanlage wurden in der mor-
gendlichen Spitzenstunde 41 Fahrzeuge und in der nachmittdglichen Spitze 33 Fahrzeuge im
Querschnitt gezahlt. Sidlich der Stellplatzzufahrt wurden dann noch 22 Fahrzeuge am Morgen
und 17 Fahrzeuge am Nachmittag registriert. Die derzeitige Verkehrsbelastung liegt damit weit
unterhalb der in der RASt 06 genannten Schwellenwerte fiir Wohnwege (bis 150 Kfz/h). Fir den
Knotenpunkt Rietberger StraBe/EschstralRe ergibt sich insgesamt eine gute Qualitat (QSV B) des
Verkehrsabflusses.

Insgesamt ist die EschstralRe in den Spitzenstunden nur gering belastet. Das Verkehrsaufkommen,
bauliche Gestaltung und straBenverkehrliche Einstufung berlicksichtigen die Anspriiche der ver-
schiedenen Nutzergruppen in ausreichender Weise. Mit Blick auf die Nutzer der Nebenanlagen
entlang der Rietberger StraRRe ist gemal der Verkehrsuntersuchung sicherzustellen, dass erforder-
liche Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden, das gilt auch fiir die Bestandsbebauung im
Sidwesten. Ein Sichtdreieck zur Freihaltung ist bereits in der Planzeichnung festgesetzt. Aus der
ortlichen Situation, den spitzenstiindlichen Belastungszahlen und unter Bertlicksichtigung der vor-
handenen StraBenquerschnitte lassen sich keine Qualitats-, Kapazitats- oder Sicherheitsdefizite
fir die StraBenrdaume im Umfeld des Plangebiets ableiten.

Prognose-Nulifall

Fiir die Prognose und Bewertung der zukiinftigen Verkehre im Prognosehorizont 2030 sind die
Ergebnisse der Analyse mit Blick auf die allgemeine Verkehrszunahme und die zusatzlichen Ver-
kehre durch den geplanten Sudringschluss zu erhéhen. Vor diesem Hintergrund wird fir die wei-
tere Betrachtung eine Zunahme der Verkehre auf der Rietberger Stralle sowie der Eschstralie von
7 % bis zum Prognosehorizont 2030 zugrunde gelegt. Fir die Rietberger StraRe sind dariber hin-
aus die zusatzlichen Verkehre des Siidringschlusses mit 100 Kfz/h im Querschnitt bericksichtigt
worden. Hinzu kommen die Quell- und Zielverkehre des Wohn- und Geschaftshauses an der Ein-
miindung der EschstraBe. Dort werden gemaR der Literatur fiir 14 Wohneinheiten etwa 83 Kfz-
Fahrten in 24 Stunden ausgelost.

Fiir den Prognose-Nullfall ergibt sich fir die Rietberger StraBe eine Verkehrsbelastung von maxi-
mal rund 950 Kfz/h (Spitze nachmittags).Die Belastung der EschstraBe steigt im Abschnitt zwi-
schen Rietberger StraRe und der Stellplatzzufahrt auf maximal 49 Kfz/h. Somit ist hier weiterhin
eine gute Qualitat (QSV B) der Verkehrsablaufe gegeben.

Prognose-Planfall

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans konnen im sidlichen Teil des Plangebeits
(WA; und WA;) insgesamt bis zu 36 Wohneinheiten entstehen. GemaR der angewandten Literatur
lasst sich fur das Plangebiet eine Haushaltsgrofle von 3,5 Einwohnern pro Wohneinheit anneh-
men. Als Bemessungsgrundlage ergibt sich somit eine Zahl von insgesamt 126 Einwohnern. Fiir die
Betrachtung werden gemaR den Berechnungen des Gutachters Quell- und Zielverkehre von je-
weils 125 Kfz-Fahrten/24h zugrundegelegt.
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Fiir den Prognose-Planfall steigt das Verkehrsaufkommen fiir die Rietberger StraRe auf maximal
973 Kfz/h an. Die Belastung der Eschstrale erhoht sich fir den Abschnitt zwischen Rietberger
StraRe und der o.g. Stellplatzzufahrt um maximal 38 Kfz/h. In der morgendlichen Spitzenstunde
ergibt sich eine Belastung von 86 Kfz/h im Querschnitt und in der nachmittaglichen Spitze eine
von 78 Kfz/h. Fir den siidlichen Abschnitt wird sich geméaR Prognose eine maximale Belastung von
70 Kfz einstellen. Die zukinftige Verkehrsbelastung liegt damit auch weiterhin unterhalb der
Schwellenwerte fir Wohnwege und fiir den Knotenpunkt Rietberger StraRe/EschstraRe ergibt sich
weiterhin eine gute Qualitat (QSV B) des Verkehrsabflusses.

Die zusatzlichen Verkehre und die vorhandenen StraRenquerschnitte sowe die 6rtliche Situation
fihren insgesamt zu keinen Qualitats-, Kapazitats- oder Sicherheitsdefizite fiir die StraBenrdume
im Umfeld des Plangebiets. Das bestehende StralRennetz wird daher als ausreichend leistungsfa-
hig erachtet.

Immissionsschutz

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventuelle Vorbelas-
tungen eines Plangebiets oder eines Bauvorhabens sowie mogliche Auswirkungen der Planung
auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im weiteren Umfeld.

Die Rietberger Stralle bringt als innerortliche HauptverkehrsstraRe Verkehrslarmvorbelastungen
mit sich. Die vorhandenen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen im Plangebiet entlang der
Rietberger Stralle liegen bereits im Bestand innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets. Auf der
gegeniberliegenden Seite dieser Stralle bestehen ebenfalls teils Wohnnutzungen und teils ge-
werbliche Nutzungen. Das bereits rechtskraftig festgesetzte allgemeine Wohngebet riickt mit der
vorliegenden Planung nicht ndher an die Rietberger StralRe wie auch die dortigen gewerblichen
Nutzungen heran.

Aufgrund der Lage an der Rietberger StraRe sowie der vorhandenen Gewerbebetriebe im Plange-
biet wurde daher eine Schalltechnische Untersuchung® zum Verkehrslarm sowie zum Gewerbe-
larm durchgefihrt.

a) Verkehrslarm

Fir Planverfahren, in denen Quartiere in Nachbarschaft zu Verkehrswegen entwickelt bzw. lber-
plant werden, gibt es keine normativen Gerausch-Immissions-Grenzwerte. Im Rahmen des Abwa-
gungsprozesses ist vielmehr zur Kenntnis zu nehmen, was an diesbezliglichen Regel- und Verord-
nungswerk vorhanden ist.

Dabei handelt es sich zunachst um die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 der
Norm DIN 18005 (Teil 1). Es ist allgemein anerkannt, dass diese Orientierungswerte als idealty-
pisch angesehen werden. Diese Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrs-
larm von offentlichen Verkehrswegen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/45 dB(A) tags/
nachts.

Des Weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die bei wesentlichen An-
derungen bzw. dem Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss. Die
Grenzwerte diese Verordnung betragen fiir das Wohnen (WR/WA) 59/49 dB(A) tags/nachts. Bei

6  AKUS GmbH, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauung-
plans Nr. 282 ,Rietberger Strake“ der Stadt Rheda-Wiedenbruick, Bielefeld 30.04.2020.
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Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV in den jeweiligen Baugebieten liegen gemal Verord-
nung keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vor. Gesundes Wohnen und
Arbeiten im Sinne des BauGB ist gegeben.

Fiir die Bestandsbebauung (hier: bereits bestehende Bebauung entlang der Rietberger Strale)
sind die Orientierungs-/Grenzwerte nicht anwendbar.

Im Ergebnis stellt die Untersuchung fest, dass die Orientierungswerte fiir ein WA an der bestehen-
den Bebauung entlang der Rietberger StraBe Uberschritten werden. Auf den neu angeordneten
Uberbaubaren Flachen im riickwartigen Bereich werden sie jedoch eingehalten. An der bereits
bestehenden Bebauung werden teilweise sogar die Mischgebietswerte der 16. BImSchV uber-
schritten. Der fir die bestehende Wohnbebauung ermittelte Verkehrslarm-Konflikt wird jedoch
nicht durch den Bebauungsplan verursacht. Die Bebauung riickt zudem auch nicht weiter an die
Rietberger StralRe heran. Somit ergeben sich in diesem Bereich keine SchallschutzmalRnahme wie
Abstdnde oder Lirmschutzwinde. Um dort zukiinftig bei wesentlichen Anderungen an den dorti-
gen Gebaduden gesunde Wohnverhaltnisse schaffen zu kdnnen, werden im Rahmen der vorliegen-
den 1. Anderung Lirmpegelbereiche gemaR DIN 4109 festgesetzt. Da die Pegel fiir die Nacht die
Tagespegel um weniger als 10 dB(A) unterschreiten, sind die Larmpegelbereiche auf Basis der
Nachtpegel zu berechnen. Die geplante Bebauung im Plangebiet bleibt dabei unberiicksichtigt,
d. h. deren Schallabschirmung wird nicht bericksichtigt. Eine derartige Festsetzung bedeutet fiir
deren Vollzug im Baugenehmigungsverfahren, dass — gemaR den Rechenverfahren der DIN 4109 —
bei Neubauten bzw. genehmigungspflichtigen Umbauten von vorhandenen Gebauden passiver
Schallschutz zugeschnitten auf die jeweilige Nutzung der Rdume zu dimensionieren und zu reali-
sieren ist. Flir das Plangebiet ergeben sich gemaR der schalltechnischen Untersuchung i.W. die
Larmpegelbereiche I-IV. Lediglich der nordliche Bereich des Wohnhauses Rietberger StralRe 94
befindet sich im Larmpegelbereich V. In der Regel ergeben sich bei Lirmpegelbereichen I-lll keine
besonderen schalltechnischen Anforderungen an die Baumaterialien. Hier reichen i. d. R. handels-
Ubliche Materialien bei ortsiiblichen Bauweise aus. Die im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung ermittelten Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

b) Gewerbeldarm

Im Norden des Plangebiets entlang der Rietberger Stralde befinden sich ein Wohn- und Geschafts-
haus mit einem Backer im Erdgeschoss, ein Fachhandel fiir Sanitar, Heizung und Haustechnik so-
wie eine Tagespflege-Einrichtung der Caritas. Die Gerausche dieser Betriebe stellen Gewerbeldarm
dar. Die Ermittlung und Beurteilung erfolgt anhand einer Ortsbegehung sowie der sachverstandi-
gen Beurteilung des Gutachters gemald der TA Larm. Sowohl der Backer als auch die Tagespflege-
Einrichtung haben auf der Nordseite ihre gerdauschintensive Seite. Nach Siiden befindet sich je-
weils Wohnnutzung. Die Gerdusche auf der Nordseite breiten sich gemald des Gutachtens auf
Grund der jeweiligen Gebaudeabschirmung nach Siden nicht relevant aus. Anders verhalt es sich
mit dem Fachhandel fiir Sanitdr, Heizung und Haustechnik. Auch hier sind die auf der Nordseite
erzeugten Gerdusche gemaR der Untersuchung im Siden nicht relevant, jedoch unterhalt der
Betrieb auf der Sidseite ein AuBenlager. Hier werden Uiberschiissige Materialien, wie z. B. Abwas-
serrohre, gelagert und bei Bedarf abgeholt oder neu eingelagert.

Der Tagesimmissionswert fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) betragt 55dB(A). Dieser Wert
wird — mit Ausnahme der direkt Ostlich des Fachhandels fiir Sanitdr, Heizung und Haustechnik
geplanten Bauflache — auf allen geplanten Wohnbauflachen eingehalten. Auf dieser Flache wer-
den im Bereich der liberbaubaren Flache tags — genau wie am bestehenden Wohnhaus Rietberger
StralRe Nr. 88 — bis zu 59 dB(A) erreicht. Der Immissionswert flir Mischgebiete (MI) betragt 60
dB(A). Bei diesem Wert ist gesundes Wohnen im Sinne des BauGB gegeben, somit ist die Auswei-
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sung eines WA mit der rechtlichen Sicherung der WA-untypischen Pegel moglich. Jedoch besteht
hier eine Vorbelastung welche bei einer Nachverdichtung in eben diesem Bereich zu kennzeich-
nen ware.

Unter Berlicksichtigung der ermittelten Vorbelastung sowie im Hinblick auf eine nachbarschafts-
vertragliche Entwicklung hat sich die Stadt dazu entschieden von der Nachverdichtungsmoglich-
keit im rlickwartigen Bereich des Grundstiicks Rietberger StraRe Nr. 88 abzusehen.

Im Laufe des Verfahrens wurde des Weiteren aufgrund der genehmigungsrechtlichen Situation
des Schuppens im riickwartigen Bereich des Fachhandels fiir Sanitdr, Heizung und Haustechnik
eine erganzende Betrachtung zum Gewerbeldarm ohne den oben genannten Schuppen eingeholt.
Auch in dieser Variante der Betrachtung werden die Tagesimmissionswert flir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) eingehalten. Es ergeben sich also keine wesentlichen Anderungen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasserentsorgung erfol-
gen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich. Von der Eschstralie wird
das Schmutzwasser dabei iiber die Rietberger StraRe zum Ostring geleitet. Uber den Nordring
wird es dann im weiteren Verlauf zum Pumpwerk am Nordring geleitet. Der aktuelle Generalent-
wasserungsplan (GEP) fir Wiedenbrick, in dem bereits Nachverdichtungen wie an der Eschstrale
bericksichtigt wurden, weist keine hydraulisch erforderlichen Malnahmen aus.

Der Ostring soll nach dem neuen ABK 2020 in den Jahren 2026/27 groRflachig saniert/erneuert
werden. Die vier vorhandenen Schaden der Klasse 4 werden in die anstehende Roboter-Ausschrei-
bung aufgenommen und sollen innerhalb des nachsten halben Jahres beseitigt werden.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Feuer-
[6schwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln, insbesondere der
relevanten DVGW-Arbeitsblatter, ist fiir das Baugebiet die entsprechende Mindestléschwasser-
menge fur eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfiigung zu stellen.

Sollten im Plangebiet einzelne Gebaude einen Brunnen fir Trinkwasserzwecke nutzen wollen, so
sind diese beim Kreis Giitersloh (Abteilung Gesundheit) und dem o6ffentlichen Wasserversorger
anzuzeigen. Dies gilt auch fir Brunnen oder Regenwasserzisternen, die zwar nur fiir die Brauch-
wasserversorgung vorgesehen sind, das Wasser jedoch im Haushalt parallel zum 6ffentlichen
Trinkwasser nutzen wollen (z.B. fir die Toilettenspiilung, die Waschmaschine).

b) Wasserwirtschaft und Landeswassergesetz

Nach Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut
werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Auf der derzeit unversiegelten Freiflache im
Siden des Plangebiets sind aufgrund der Bodenverhaltnisse generell Versickerungsmaoglichkeiten
gegeben. Die Entwasserung der bestehenden Bebauung im Umfeld erfolgt tiber ein Trennsystem.
Nach Riicksprache mit dem Eigenbetrieb Abwasser kann das vorliegende Plangebiet an das vor-
handene Trennsystem angeschlossen werden. Im Bestand sind in der Rietberger StraRe ein DN
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300-Regenwasserkanal und in der Eschstralie ein DN 400-Regenwasserkanal vorhanden. Nach der
letzten hydraulischen Berechnung im Generalentwasserungsplan Wiedenbriick sind hier keine
baulichen MaBnahmen im o6ffentlichen Bereich erforderlich. Nach erfolgter Riicksprache zur Of-
fenlage mit dem Eigenbetrieb Abwasser und Abstimmung mit dem Kreis sind die entsprechenden
Leitungen zu nutzen. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist somit gesichert.

Fir Grundstiick mit einer Versiegelung von > 800m? Grundstiicksflache ist gemaR des Eigenbe-
triebs Abwasser der Nachweis einer Rickhaltung nach DWA-A 117 zu fiihren. Fiir das Gebiet der
Stadt Rheda-Wiedenbriick ist eine Drosselwassermenge von 5 | (sxha) zu bericksichtigen. Nach
DIN 1986-100 ist fur Versiegelungen > 800 m? Grundsticksfliche zudem ein Sicherheitsnachweis
gegen schadlose Uberflutung mit einem mindestens 30-jahrigem Regenereignis zu fiihren (Uber-
flutungsnachweis). Liegt der Anteil der Dachflachen und nicht schadlos Gberflutbaren Flachen (z.
B. auch Innenhéfe) liber 70%, so ist die Uberflutungspriifung sogar fiir ein 100-jihriges Regener-
eignis durchzuflihren. Die Nachweise sind auf Ebene der Baugenehmigung zu erbringen.

Der Eigenbetrieb Abwasser weist zudem darauf hin, dass aus 6kologischer und hydraulischer Sicht
der Bau von Zisternen bzw. Griindacher eindringlich empfohlen wird, da auch diese MalRnahmen
zur Reduzierung der Einleitungsmengen beitragen.

Die Prifung der gesicherten Erschlieung des jeweiligen Einzelvorhabens bleibt dem Baugeneh-
migungsverfahren vorbehalten.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Bestand und Griinordnung

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungszusammenhangs in Nachbarschaft zum Zentrum von
Wiedenbriick. Das Plangebiet ist entlang der Rietberger Stralle bereits seit vielen Jahren bebaut
und versiegelt. Entlang der Rietberger StraBe befindet sich ein schmaler Griinstreifen mit Stra-
Renbdumen. Die im Ursprungsplan Nr. 282 ermdglichte straBenbegleitende Bebauung entlang der
EschstraBe mit Nordgdrten wurde nicht realisiert. Der Bereich stellt sich aktuell als untergenutzte
Freiflache dar. Lediglich im Westen ist diese Flache teilweise als Nutzgarten mit Gehdlzen und
vereinzelten Baumen ausgepragt.

Die Vorgarten sind je Grundstlick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit na-
turlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Wasserbausteine) sind
bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig.
Das Pflanzgebot gilt nicht flr befestigte und versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, Hausein-
gange, Stellplatze oder Miillabstellplatze. Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstiick bis zu
maximal 50 % zulassig.

Weitere griinordnerische/landschaftspflegerische MaRnahmen werden in der Siedlungsbestands-
situation nicht vorgegeben. Aufgrund der Weiterentwicklung im bestehenden Siedlungsbereich
und mit Blick auf die zu erwartende Durchgriinung der kiinftigen privaten Gartenflachen wird
diese Vorgehensweise als vertretbar angesehen.
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b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet ist seit langer Zeit grof3teils baulich entwickelt. Ausgenommen davon ist die ver-
bliebene Freiflaiche entlang der Eschstrale im Sliden. Geschiitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft gemaR BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische
Vogelschutzgebiete) sowie sonstige schutzwiirdige oder geschiitzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Im Norden verlduft eine geschiitzte Allee in der Riet-
berger Stralle, deren Kronentraufen teils in das Plangebiet ragen. Diese wird mittels der analog
zum Ursprungsplan deutlich von der Strallenparzelle abgeriickten Baugrenzen beriicksichtigt.
Zudem ist im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Baufeldern eine Flache fest-
gesetzt, auf der die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen sowie dauerhafte Miill-
abstellplatze und tGberdachte Fahrradabstellpldatze unzulassig sind.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelverfahren
fir Bauleitpléane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur Vorbereitung von Vor-
haben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter vorliegen sowie keine Auswirkungen von schweren Unféllen gemals § 50 Satz 1 BImSchG zu
erwarten sind, wird die Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
GemaR § 13a(2) Nr. 1 i. V. m. § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfiihrung der Um-
weltprifung abgesehen werden. Insgesamt wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt
begrenzt und vertretbar sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs. Zur Schaffung von Wohn-
raum wird ein bereits bestehendes allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 Uber-
plant. Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von rund 14.500 m?, damit wird der
Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten. Anhaltspunkte fir eine nach Anlage 2
BauGB erforderliche UVP-Vorpriifung liegen im Ergebnis nicht vor.

Schutzgebiete gemal § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht
vorhanden und werden somit nicht beeintrachtigt. Zudem bestehen aufgrund der bestehenden
Nutzungen in Plangebiet und Umfeld sowie der geplanten WA-Ausweisung nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte bzgl. Pflichten zur Vermeidung etc. der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG.

Das Planvorhaben erfasst keine Vorhaben, fiir die nach Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht besteht.
Abweichend von den bundesrechtlichen Regelungen wird nach geltendem Wortlaut des Landes-
umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG NRW) in der Anlage 1 (Liste , UVP-pflichtige Vor-
haben”) entsprechend der Formulierung unter Nr. 5 beim Bau einer sonstigen StraRBe nach Lan-
desrecht eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Zur inneren ErschlieBung der
neuen Wohngebietsflaichen wird vorliegend die Errichtung von zwei o6ffentlichen Erschlie-
Rungsstichen vorbereitet, insofern kann nach Landesrecht das ggf. mogliche Erfordernis einer
UVP-Vorprifung mit derzeitiger Kenntnis nicht ausgeschlossen werden. Die Stadt hat sich daher
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entschieden, vorsorglich eine Vorpriifung des Einzelfalls gemakR UVPG NRW i.V.m. § 7 UVPG
(Neubauvorhaben) bezogen auf die geplante éffentliche StraRe durchzufiihren. ’

Im Ergebnis fihrt nach dem bisherigen Kenntnisstand die mit der geplanten Wohngebiets-
entwicklung einhergehende Planung/Umsetzung einer das Gebiet erschlieBenden unter-
geordneten offentlichen Strale zu keinen erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG
und/oder des UVPG NRW. Aus allgemeiner Umweltsicht wird kein besonderes Erfordernis fur
Umplanungen gesehen. Der StraRenbau bedingt die Inanspruchnahme von 580 m? Wiesenfliche,
um die Uberwiegenden Flachen des kiinftigen kleinen Wohngebiets an die bestehenden Ver-
kehrswege anzubinden. Eine besondere Problematik bzgl. neuer Verkehre und/oder wird nicht
erwartet. Es ist bei der insgesamt untergeordneten GréRenordnung des Vorhabens auch nicht mit
wesentlichen Auswirkungen auf Belange von Wasser, Boden sowie Natur und Landschaft zu rech-
nen.

Die UVP-Vorprifung ist als Anlage A.3 zur Begriindung beigefiigt. Ergdnzend wird auf Kapitel 1
und 5 der Begriindung verwiesen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbe-
sondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen.

Der Bau von Gebauden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, so-
fern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb des
zentralen und bebauten Bereichs von Wiedenbriick und ist bereits seit vielen Jahren zu grol3en
Teilen bebaut und versiegelt. Auch bisher waren zusatzliche Bodeneingriffe im Rahmen des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 282 ,Rietberger StraBe” moglich. Die vorhandenen Bdden sind daher
bereits liberpragt, eine weitere Inanspruchnahme steht auch unabhangig vom vorliegenden Plan-
verfahren an.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nachverdichtungen im
Siedlungszusammenhang zu ermdoglichen. Letzteres trifft insbesondere auf das Plangebiet zu. Mit
der vorliegenden Planaufstellung wird eine angemessene, umgebungsvertragliche Umnutzung so-
wie Nachverdichtung respektive Bestandssicherung und -entwicklung im Plangebiet ermdglicht.
Der Druck auf die Ausweisung neuer Bauflachen in den freien Landschaftsraum hinein kann
dadurch gemindert werden. Somit tragt die Stadt dem Schutzgut Boden sowie der o. g. Boden-
schutzklausel gemalR BauGB Rechnung. In der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander wird die Uberplanung fiir angemessen und vertretbar erachtet.

7 Stadt Rheda-Wiedenbriick, Dokumentation zur Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 282, 1. Anderung ,Rietberger StraRe”, Tischmann Loh, Rheda-
Wiedenbriick, Juli 2020
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6.3

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fiihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet werden kdénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande). Bei der Prifung
kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu
Grunde gelegt werden.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kdnnen
nach Abfrage fiir das Messtischblatt 4115 (Rheda-Wiedenbriick), 4. Quadrant im Plangebiet po-
tenziell neun Fledermausarten, der Frauenschuh (Gruppe der Farn-, Blitenpflanzen und Flechten)
sowie 33 Vogelarten vorkommen. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lbergeord-
nete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Poten-
zial in diesem Planungsfall Giber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinwei-
se auf geschiitzte Arten im Gberplanten Bereich vor.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Storeinflisse durch Wohn- und Gartennutzungen
sowie die angrenzenden StralRen ist davon auszugehen, dass planungsrelevante Arten bereits seit
langer Zeit in Richtung Siiden und Osten in die freie Landschaft ausgewichen sind und im Plange-
biet nicht regelmaRig vorkommen. Auf den (iberplanten Wohngrundstiicken mit Hausgarten sind
insbesondere die in Innenstadten bzw. Stadtrandlagen verbreiteten Tierarten (,Allerweltsarten®)
zu erwarten.

Im Zuge der vorliegenden 1. Plandanderung werden neue Baumadglichkeiten im bereits Giberplanten
Siedlungsbestand aktiviert. Die Planung er6ffnet lediglich eine geringfligige Nachverdichtung im
Inneren eines seit vielen Jahren bestehenden Wohngebiets. ,,Wirkfaktoren” der Planung liegen in
der Beseitigung bestehender Gehdlze und Gartenstrukturen sowie insgesamt in der Baufeldfrei-
machung. Die vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden Pla-
nung i. W. nicht verandern. Die vorhandenen baulichen Strukturen werden lediglich weiterentwi-
ckelt. Das Plangebiet wird aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial
analog zu den umgebenden Flachen annehmen.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Handlungsempfeh-
lung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplananderung keine artenschutzrechtlichen
Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemaR BNatSchG nach heutigem Kenntnis-
stand nicht ausgeldst werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird
daher bisher nicht fur erforderlich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen
nicht vor.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vor-
gaben des BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten verboten, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-

8  Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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6.4

6.5

derhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaBBnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Bau-
malnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu
kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden,
auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder
zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Ab-
wagung einzustellen. Zu priifen ist bei Planaufstellungen, -anderungen, -aufhebungen, ob die
MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der gemeindli-
chen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ggf. MaRnahmen
zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden.

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung eines bereits als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Gebiets innerhalb des gewachsenen Siedlungsraums. Grundsatzlich ist sie somit
vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Aufgrund der oben darge-
legten Rahmenbedingungen wird die Mobilisierung der Flache fir sinnvoll gehalten, die Nach-
verdichtung entlastet zudem geringfiigig den Druck auf Bauflachen im bisherigen AufRenbereich.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige Innenentwicklungsmal-
nahmen ausdriicklich aufgrund der o. g. Vorteile geférdert und von der Eingriffsregelung grund-
satzlich freigestellt. Zusatzliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung dieses Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten damit als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.
Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss — nicht erst seit der sogenannten ,Klimaschutznovelle” des BauGB von
2011 - die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz berticksichtigen. Mit der
0. g. Planung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Ener-
gieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertem Verkehrsaufkommen u.v. m. ge-
hort und dass diesbezligliche MalRnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf. nicht der unmit-
telbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dariliber hinaus sind die sich
andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kdnnen friihzeitige Anpassungs-
maBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kdnnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des Leit-
bilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege“ mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind verdich-
tete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwdarmung, zunehmende Starkregenereignisse etc.
erfordern dagegen aber auch die Erhaltung von Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der
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Stadt. Die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das
Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In
beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und MaR der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Na-
turschutz/Landschaftspflege etc.

Der Bebauungsplan Nr. 282, 1. Anderung lberplant einen Teilbereich eines seit vielen Jahren
iberplanten und mehrheitlich bebauten Siedlungsgebiets. Die Anderung des Ursprungsplans und
somit die Anpassung an die heutigen Nutzungsanspriiche dient der Nachverdichtung auf einer seit
Jahren als allgemeines Wohngebiet festgesetzten aber nicht vollstandig entsprechend genutzten
Flache. Es werden keine neuen Baumoglichkeiten mit Wirkung in den freien Landschaftsraum
geschaffen. MaRgebliche Auswirkungen auf die bestehenden klimatischen Bedingungen im Plan-
gebiet und das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Innenentwicklung und Nachverdichtung tragen grundsatzlich zur Reduzierung weiterer Flachenin-
anspruchnahme im AulRRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Stadtklima bei. Zudem bleiben im Bebauungsplan Dachbegriinungen und Solaranlagen insgesamt
zuldssig.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem Stand im vor-
liegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende Malnahmen vorzubereiten und im
Zuge der weiteren Projekt- und Erschliefungsplanung umzusetzen:

= Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang besteht bereits eine
Anbindung an das Strallennetz, die nur geringfligig ergdanzt werden muss.

= Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemaR derzeit glltiger
EnEV unter Einsatz von Energie beheizt/gekihlt werden.

= Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend moglich (z. B. Photovoltaik, Brauchwasser-
erwarmung auf Dachflachen, Erdwarme).

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere folgende
Rahmenbedingungen und MalRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

= Lage des Gebiets im Siedlungsbereich mit einzelstehenden Wohngebauden und umgebenden
Garten-/Freiflaichen und der voraussichtlich damit verbundenen klimatischen Ausgleichsfunk-
tion gegen Uberhitzung des Baugebiets.

= |age des Gebiets an den bestehenden Stadtbuslinien des OPNV an der Rietberger StralRe.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen baulichen Entwick-
lung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungs-
planebene Abstand genommen. Auf der Planzeichnung werden jedoch Hinweise beziiglich der
okologischen Belange gegeben. Dachbegriinung, insbesondere bei Flachddchern, wird dabei aus-
driicklich empfohlen.

Die bei der Errichtung von neuen Gebduden maRgebenden Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unberiihrt und sind
erginzend im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Auf das Integrierte Klimaschutzkonzept®

9  Gertec GmbH (08/2012): Stadt Rheda-Wiedenbriick, Integriertes Klimaschutzkonzept — Endbericht.
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der Stadt Rheda-Wiedenbriick wird verwiesen. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpas-
sung sowie der Energienutzung werden somit angemessen beriicksichtigt.

7. Bodenordnung

Notwendige MalBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroRe in m**

Allgemeines Wohngebiet gemaRl § 4 BauNVO, davon:

WA; 7.130

WA, 2.920

WA; 3.870
Verkehrsfliche gesamt, davon:

Offentliche Verkehrsfliche 580
Gesamtflache Plangebiet 14.500

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Mafstab 1:500, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Am 22.06.2017 hat der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3(1) BauGB durch
eine oOffentliche Veranstaltung am 10.09.2019 und anschlieRende Bereithaltung der Plan-
unterlagen zu jedermanns Einsicht- und Stellungnahme bis zum 10.10.2019 durchgefiihrt worden.

Anhand des damaligen Stands der Vorentwurfsplanung ist zur friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4(1) BauGB mit Schreiben vom
19.07.2019 eingeladen worden. Gleichzeitig wurde die Moglichkeit er6ffnet, bis zum 23.08.2019
schriftliche Stellungnahmen abzugeben.

Die Offentliche Auslegung nach § 13(2) Nr. 2 i.V.m. § 3(2) BauGB sowie Beteiligung der TOB nach §
13(2) Nr. 3 i.V.m. § 4(2) BauGB hat vom 21.09.2020 bis zum 23.10.2020 stattgefunden.

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Ausschusses flr Bauen
und Stadtentwicklung (ABS) am 04.02.2021 und im Rat am 02.03.2021 beraten und der Satzungs-
beschluss durch den Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick gefasst.

b) Planentscheidung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 282 wird ein Teilbereich des rechtkraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 282 ,Rietberger StraRe” stidtebaulich neu geordnet, um die Grundstiicke im Ande-
rungsbereich baulich und wirtschaftlich besser nutzen zu kénnen. Insbesondere fiir den sidlichen
Planbereich ist eine dem Umfeld angepasste (Wohn-)Nutzung in offener Bauweise vorgesehen.
Dies wird als vertretbar und sinnvoll angesehen. Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen der
stadtischen Gremien wird erganzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbriick, den 16.03.2021

gez. T. Mettenborg

Der Burgermeister



