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I Ausgangslage und Planungsziel

Ein Teilbereich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 282 ,Rietberger StralRe” soll stadtebaulich
neu geordnet werden, um die Grundstiicke im Anderungsbereich baulich und wirtschaftlich
besser nutzen zu kénnen. Die Planung dient damit der Nachverdichtung und effektiveren Nutzung
des Siedlungsbereichs und der bestehenden Infrastruktur.

Das Planungsziel liegt insbesondere fiir den sidlichen Teil in einer dem Umfeld angepassten
(Wohn-)Nutzung in offener Bauweise. Die im Ursprungsplan Nr. 282 ermoglichte,
straBenbegleitende Bebauung entlang der EschstralRe mit Nordgarten wurde nicht realisiert. Der
Bereich stellt sich aktuell als i. W. untergenutzte Freiflache dar. Lediglich im Westen wird diese
Flache teilweise gdrtnerisch genutzt. Die Planung sieht fiir diesen Bereich eine zweireihige
Bebauung mit freistehenden Einzel- sowie Doppelhdusern vor. Die Gebdaude im riickwartigen
Bereich sollen dabei durch 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen werden. Mit der Planung von
Ein- und Zweifamilienhdusern mit einer sogenannten 1):-geschossigen Bauweise im vorderen
Bereich sowie Einzelhdusern im rilckwartigen Bereich wird eine angemessene, um-
gebungsvertragliche Einfligung in den bestehenden Wohnsiedlungskontext angestrebt.

Auch im Norden werden die Baufenster sowie die Festsetzungen an die aktuellen Bedirfnisse an-
gepasst sowie Nachverdichtungsmoglichkeiten im rlickwartigen Bereich geschaffen. Wie bereits
im Ursprungsplan soll entlang der Rietberger StraBe eine zwingend zweigeschossige Bebauung
erfolgen. Im Rahmen des bereits festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets besteht hier eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, kleinteiligem Gewerbe und Dienstleistungsangeboten. Eine
entsprechende Fortentwicklung dieser Nutzungsstruktur wird angestrebt. Fir den Eckbereich
Rietberger StraBe/EschstraBe wurde dabei im Laufe des vorliegenden Planverfahrens bereits
konkret ein Vorhaben zur Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses (Backerei) mit zwei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss durchgefiihrt. Die entsprechende bauliche Dimension
wird insgesamt fir den Bereich entlang der Rietberger StraRe als stdadtebaulich angemessen
angesehen. Um eine moglichst groRe Flexibilitdat in diesem Bereich zu schaffen, werden groRe
zusammenhangende Baufelder vorgesehen. Die Ansiedelung von Mehrfamilienhdusern im
nordlichen Bereich entlang der Rietberger Stralle und lockerer Bebauung im riickwartigen Bereich
an der EschstraBe entspricht dabei einer in die Nachbarschaft eingepasste Nachverdichtung.

Ein Planerfordernis ist zur Umsetzung der dargelegten Planungsziele gegeben.

Im Zuge des Masterplans 2020+! wurde der zukiinftig zu erwartende Wohnbaulandbedarf
diskutiert. Die Stadt geht davon aus, dass auch bei deutlich geringerem Bevélkerungswachstum
hier weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbauland besteht bzw. bestehen wird. Diese orientiert
sich an sinkenden HaushaltsgroRen, steigendem Flachenbedarf je Einwohner sowie an der
Nachfrage durch weitere Zuzlge. Letztere hdngen mit der besonderen wirtschaftlichen
Attraktivitdt des Kreises Gutersloh zusammen. Fir Rheda-Wiedenbrick wurden vor dem
Hintergrund der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung und der Ergebnisse einer
Bestandsanalyse fiir die zukUlinftige Entwicklung im Bereich Wohnen drei zentrale Handlungsfelder
abgeleitet:

= Neubau von kleinen, glinstigen Geschoss- und Seniorenwohnungen, vor allem an
zentralen, innenstadtnahen Standorten,

= (Weiter-)Entwicklung des vorhandenen Siedlungsbestands und

1 Masterplan 2020+ fur Rheda-Wiedenbriick, Stadt Rheda-Wiedenbriick / Planungsbiiro Tischmann Schrooten /
H. Lutermann, Rheda-Wiedenbriick, November 2010.
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=  Entwicklung neuer Baugebiete.
Die vorliegende Planung leistet einen entsprechenden Beitrag zur Aktivierung von Wohnbauland.

Die Altstadt von Wiedenbriick liegt rund 850 m entfernt vom Plangebiet und ist Uber die
Rietberger Strafle direkt zu erreichen. Die Flache eignet sich somit aufgrund der Nahe zur
Kernstadt und zu bestehenden Infrastruktureinrichtungen insbesondere fiir eine
Nachverdichtung. Durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur kann Verkehr vermieden und die
Auslastung der im Siedlungszusammenhang vorhandenen Einrichtungen verbessert werden.

Die Anderung des Bebauungsplans dient einerseits der Anpassung an die heutigen
Nutzungsanspriiche in Bezug auf Wohnformen sowie GrundstiicksgrofRen, andererseits der
planungsrechtlichen Sicherung des baulichen Bestands und somit der Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen im Innenbereich. Die vorliegende Planung verfolgt die
Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang. Die Voraussetzungen des
§ 13a BauGB sind erfiillt. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 282 wird somit im
sogenannten beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB durchgefiihrt.

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

Nach §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen eine Umweltprifung durchzufiihren. U. a. bei MaRnahmen der Nachverdichtung nach
§ 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Voraussetzungen fir
das Verfahren gemal § 13a BauGB sind, dass:

- die Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs

- festgelegte GroRenwerte (hier zunéchst eine zuléssige Grundflache von 20.000 m?) unterschrit-
ten werden

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (§ 1(6) Nr.7b
BauGB) bestehen

- keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind und

- keine Zul3ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs. Zur Schaffung von
Wohnraum werden die Festsetzungen des bereits vorherrschenden allgemeinen Wohngebiets
(WA) angepasst. Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst ca. 14.500 m2. Damit
wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten. Anhaltspunkte fir eine nach
Anlage 2 BauGB erforderliche UVP-Vorpriifung liegen im Ergebnis dann nicht vor.

Schutzgebiete gemall § 1(6) Nr. 7b BauGB sind im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht
vorhanden und werden somit nicht beeintrachtigt. Zudem bestehen aufgrund der bestehenden
Nutzungen in Plangebiet und Umfeld sowie der bereits vorhandenen WA-Ausweisung nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte bzgl. Pflichten zur Vermeidung etc. der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG.
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Das Planvorhaben erfasst keine Vorhaben, fir die nach Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht besteht.
Abweichend von den bundesrechtlichen Regelungen wird allerdings nach geltendem Wortlaut des
Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG NRW) in der Anlage 1 (Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben”) entsprechend der Formulierung unter Nr. 5 beim ,Bau einer sonstigen Strafle nach
Landesrecht” eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.? Zur inneren Erschliefung
der Nachverdichtungsflaichen wird vorliegend die Errichtung von zwei o6ffentlichen Erschlie-
Bungsstrale vorbereitet, insofern kann nach Landesrecht das ggf. mogliche Erfordernis einer UVP-
Vorprifung nach derzeitiger Kenntnis nicht ausgeschlossen werden. Die Stadt hat sich daher
entschieden, vorsorglich eine Vorprifung des Einzelfalls gemdR UVPG NRW i.V.m. § 7 UVPG
(Neubauvorhaben) bezogen auf die geplante 6ffentliche StrafRe durchzufiihren.

Die UVP-Vorpriifung wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschreibung und Bewertung
vorgenommen. Gemal § 1 UVPG NRW werden der Priifung die Kriterien der Anlage 2 UVPG NRW
zugrunde gelegt. Ausgewertet werden die im Planverfahren bislang vorliegenden Informationen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ware durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung
der zustandigen Behorde nach Gberschlagiger Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum
UVPG NRW aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

2 Vgl. dagegen UVPG, Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben“: Nr. 14.6 ,Bau einer sonstigen
BundesstraRe*
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UVP-Vorpriifung — tabellarische Beschreibung und Bewertung

1. Merkmale des Vorhabens/Planstralle

Kriterium gemag

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /

UVPG NRW, Erheblichkeit

Anlage 2

1.1 Offentliche ErschlieBungsstraRe nach B-Plan Nr. 282, 1. Anderung | UVP-Vorpriifung nach

GroBe ca. 580 m? Anlage 2 UVPG NRW
erforderlich

1.2 Bestand: durch untergeordnete

Nutzung und Gestal-
tung von Wasser,
Boden, Natur und

- Wiesenflache tlw. Nutzgarten mit vereinzelten Gehdlzen, im
Norden entlang Rietberger Strale bereits bebaut, umliegend
grenzen i.W. Wohnbebauung sowie ErschlieBungsflachen an

ErschlieRungsstralRe be-
grenzte bauliche Erwei-
terung des Siedlungs-

Landschaft - auBere Erschlieung vorhanden liber EschstraRe und Rietberger | bereichs moglich
StraRe (K9), hierriiber Anbindung zum Stadtteil Wiedenbriick .
. L . s Inanspruchnahme einer
- umliegende StraBen hinreichend leistungsfihig Wiesenfliche
- FuR-/Radwegebeziehungen tiber umliegendes StraRen- und
Wegenetz gegeben raumlich begrenzt ge-
maR Festsetzung im B-
Planung: Plan
- innere Erschlieungsstralle mit Anschluss an bestehendes Ver-
kehrsnetz, hier Anschluss an die Eschstralle Auswirkungen auf Um-
- Dimensionierung fiir Aufnahme der Verkehre eines kleinen gebung gering, Umwelt-
Wohngebiets, hier Anschluss von max. 12 Grundstticken mit Ein-/ | relevanzi. S. d. UVPG
ggf. Zweifamilienhdusern (freistehende Einfamilienhduser und gering
Doppelhduser) moglich
- Verbreiterung von Eschstralle ermoglicht, straBenbegleitend
einzelne Baume im Randbereich anzupflanzen sowie
straBenbegleitendes Parken, Breite der untergeordneten
ErschlieRungsstiche nach Norden 4,5 m.
- angrenzende Strukturen gemaR B-Plan Nr. 282, 1. Anderung
entwickelbar und damit Einbindung der StraRe in neue
Wohngebietsstrukturen
1.3 - Verwertung und Beseitigung von Abfidllen nach gesetzlich gere- keine besondere Pro-

Abfallerzeugung

gelten Vorgaben, keine Anderung der vorhandenen Situation

blematik erkennbar

1.4
Umweltverschmut-
zung, Beldstigungen

- WohnstraBencharakter, nutzungsvertraglich mit umgebenden
Nutzungen

- verkehrssichere Anbindung tber die EschstralRe an die Rietberger
StralRe (K9), die als Gbergeordnete Kreisstralle eine gute und
zligige Anbindung Richtung Wiedenbriick darstellt

- Durchgangsverkehre, wesentliche Ziel-/Quellverkehre und/oder
UbermaRige Belastungen der EschstraRe bzw. dortiger Anlieger
sind derzeit aufgrund der nicht weiterfiihrenden
Verkehrsanbindung nicht gegebenen bzw. unwahrscheinlich

- Bereits heute Larmvorbelastung im nérdlichen Bereich durch die
Rietberger StraRe

- im Vergleich zum Bestand keine wesentlichen Anderungen der
Gerauschsituation (Verkehr) zu erwarten

- begrenzte Auswirkungen bei Bauarbeiten

keine besondere Proble-
matik bzgl. Verkehrs-
mengen und/oder
zusatzlicher ver-
kehrsbedingten Emissio-
nen erkennbar

keine Beeintrdchtigun-
gen durch Licht- oder
sonstige Immissionen

Auswirkungen auf
Umgebung gering,
Umweltrelevanzi. S. d.
UVPG gering

1.5
Unfallrisiko, v. a.
bzgl. verwendeter

- kein besonderes Unfall- oder Umweltrisiko durch untergeordnete
WohngebietsstraBe erkennbar
- Einsatz umweltrelevanter Techniken und Stoffe bei Umsetzung

keine besondere Pro-
blematik erkennbar
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Kriterium gemag
UVPG NRW,
Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /
Erheblichkeit

Stoffe und Techno-
logien

nicht grundsatzlich auszuschlieRen, aber bei Einhaltung der je-
weiligen fachgesetzlichen Standards keine Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle zu erwarten

2. Standort des Vorhabens

Kriterium gemaR

Beschreibung / Auswirkungen

Bewertung /

Reichtum, Qualitat
und Regenerations-
fahigkeit von Was-
ser, Boden, Natur
und Landschaft

- Oberflachengewasser im Umfeld nicht betroffen

- Lage auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsge-
bieten

- geringe Neuversiegelung ohne erkennbare Auswirkungen auf
Grundwasserqualitat/-quantitat

UVPG NRW, Erheblichkeit
Anlage 2
2.1 - Stdlich Wiesenflache tlw. Nutzgarten mit vereinzelten Geholzen, | geringe Eingriffe durch
Bestehende Nut- umgeben von bebautem Siedlungsbereich, vergleichsweise bauliche Inanspruchnah-
zungen geringe GréRe me

- keine Erholungsfunktion auf der Flache und auf angrenzenden in geplanter GréRenord-

Flachen nung keine erheblichen

- im Norden entlang Rietberger StraRe bereits bebaut Auswirkungen

2.2 Wasser keine erheblichen Aus-

wirkungen

Boden

- anstehend Gley-Braunerde mit mittlere bis z. T. hohe
Ertragsfahigkeit, keine schutzwiirdigen Boden

- im Umfeld keine schutzwiirdigen Boden vorhanden

in geplanter GréRenord-
nung keine erheblichen
Auswirkungen

Natur und Landschaft

- Standort im Siedlungsbereich bereits durch Wohnbebauung und
Verkehrswege vorgepragt

- biologische Vielfalt bereits eingeschrankt, da vorgepragter
Siedlungsrandbereich

- Artenschutz: Storeinfliisse durch umliegende Nutzungen/Stra-
Ben, voraussichtlich geringe Bedeutung fiir spezialisierte seltene
Tier-/Pflanzenarten auf der Fliache selbst, keine Vorkommen be-
sonders besonders/streng geschiitzter Arten bekannt, gewisse
Bedeutung fiir sogenannte , Allerweltsarten”

keine erheblichen Aus-
wirkungen

2.3
Belastbarkeit
Schutzgebiete/
-objekte

Keine Natura 2000-Gebiete im Bereich des Vorhabens/im Umfeld

nicht betroffen

Keine Naturschutzgebiete im Bereich des Vorhabens/im Umfeld

nicht betroffen

Keine Nationalparke im Bereich des Vorhabens/im Umfeld

nicht betroffen

Keine Landschaftsschutzgebiete im Bereich des Vorhabens

nicht betroffen

Keine Naturdenkmaler im Bereich des Vorhabens/Umfeld

nicht betroffen

Angrenzend an das Plangebiet entlang der Rietberger Stralle findet
sich eine einfache Allee, die im Alleenkataster unter der Nr. AL-GT-

keine erheblichen Aus-
wirkungen
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Kriterium gemag
UVPG NRW,
Anlage 2

Beschreibung / Auswirkungen

Bewertung /
Erheblichkeit

0101 gefiihrt wird. Die Allee hat eine Gesamtlange von 897 m,
weist wenige Licken auf, ist streckenweise einseitig und
unterbrochen.

Keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Bereich des Vorhabens

nicht betroffen

Keine Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Risi-
kogebiete, Uberschwemmungsgebiete im Bereich des Vorhabens/
Umfeld

nicht betroffen

Kein Gebiet mit Uberschreitung festgelegter Umweltqualitéts-
normen im Bereich des Vorhabens/Umfeld

nicht betroffen

Wenig verdichtetes Wohngebiet ohne Verdichtung im Sinne eines
Gebiets mit hoher Bevolkerungsdichte

nicht betroffen

Keine verzeichneten Denkmiler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder als archdologisch bedeutend eingestufte Landschaften
im Bereich des Vorhabens

nicht betroffen
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Merkmale der moglichen Auswirkungen

Kriterium gemaR

Beschreibung / Auswirkungen

Bewertung /

UVPG NRW, Erheblichkeit
Anlage 2
3.1 Das Vorhaben ist auf den betroffenen Bereich begrenzt und aus keine erheblichen

Art und AusmaR der
Auswirkungen

Umweltsicht unproblematisch. Untergeordnete Auswirkungen auf
Nachbarschaft durch hinzukommende verkehrsbedingte Emissio-
nen moglich, aber Wohnvertraglichkeit wird hierdurch nicht beein-
trachtigt.

Auswirkungen

3.2
Grenziiberschrei-
tende Auswirkun-
gen

Ein grenziberschreitender Charakter der geringen Auswirkungen
der Planung kann ausgeschlossen werden.

keine Auswirkungen

3.3 Durch das Vorhaben ergeben sich keine Auswirkungen mit beson- keine Auswirkungen
Schwere und derer Schwere oder Komplexitdt. Am Standort werden keine im
Komplexitat Vergleich zu anderen Flachen zuséatzlichen oder besonders gravie-
renden Auswirkungen verursacht.
34 Im Rahmen der ErschlieBung des Wohngebiets ist die Umsetzung Keine erheblichen

Wahrscheinlichkeit

der StralRe und das hiermit verbundene Eintreten der geringfiigigen
umweltbezogenen Auswirkungen wahrscheinlich.

Auswirkungen

3.5
Dauer, Haufigkeit
und Reversibilitat

Die durch den StraBenbau verursachte Flacheninanspruchnahme
mit den hiermit verbundenen umweltbezogenen Auswirkungen ist
dauerhaft. Eine Ricknahme der Planung ware nur bei Nichtumset-
zung des Wohngebiets zu erwarten, was angesichts der bestehen-
den Nachfrage nicht zu erwarten ist. Dartiber hinaus sind zeitlich
begrenzte, Gberschaubare Auswirkungen wahrend der Bauphase
zu erwarten.

keine erheblichen
Auswirkungen
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4, Fazit

Die mit der geplanten Nachverdichtung einhergehende Planung/Umsetzung einer das Gebiet
erschlieBenden untergeordneten 6ffentlichen StraRe fiihrt nach dem bisherigen Kenntnisstand zu
keinen erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG und/oder des UVPG NRW. Aus
allgemeiner Umweltsicht wird kein besonderes Erfordernis fiir Umplanungen gesehen. Der
StraRenbau bedingt die Inanspruchnahme von knapp 580 m? Wiesenfliche, um die riickwértigen
Flachen der kiinftigen Nachverdichtung an die bestehenden Verkehrswege anzubinden. Eine
besondere Problematik bzgl. neuer Verkehre und/oder wird nicht erwartet. Es ist bei der
insgesamt untergeordneten GroRenordnung des Vorhabens auch nicht mit wesentlichen
Auswirkungen auf Belange von Wasser, Boden sowie Natur und Landschaft zu rechnen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Strallenprojekts am bestehenden Standort
unter Umweltgesichtspunkten als geringfligig und vertretbar bewertet. Verbleibende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht gesehen. Im Ergebnis besteht nach UVPG und/
oder UVPG NRW keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Rheda-Wiedenbrick, im Juli 2020



