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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat am
.............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 417 ,TriftstraBe” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich nordostlich des Stadtkerns im zentralen Bereich des
Siedlungsschwerpunktes der Stadt Rheda-Wiedenbrick. Er liegt zwischen Ostring und B 64 / BAB 2.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Wiedenbrick, Flur 9 und wird durch folgende
Flurstlcke gebildet:

16/11, 16/12, 16/13, 16/14, 16/15, 16/16, 16/17, 16/18, 16/19, 16/20, 16/21, 16/22, 16/23 und 16/24.

Er ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt. Grundlage der Planung ist die
Liegenschaftskarte der Stadt Rheda-Wiedenbrick (Dateiname: 19.222.dwg, Stand: 12.04.2019).

\ 2.  Planungsanlass / Aufstellungserfordernis / Planverfahren

Der Geltungsbereich der Planung ist planungsrechtlich bislang nach § 34 BauGB (im Zusammenhang
bebauter Ortsteil) zu bewerten. Es handelt sich um eine Reihe relativ schmaler und lang zugeschnittener
Grundstlcke, die sich entlang der Westseite der TriftstralBe erstrecken. Diese sind straBennah durchgéngig
mit Wohnhausern bebaut.

Es besteht bei verschiedenen Eigentimern der Wunsch, die rickwartigen Grundstlcksteile ebenfalls mit
Wohngebauden zu versehen. Dies ist bei der bestehenden Rechtslage nicht mdglich. Deshalb soll durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Planungsrecht geschaffen werden.

Der Gesetzgeber ermdglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért auch die Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der
Zweck verfolgt wird, vorhandene stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer
baulichen Zuladssigkeitsregelungen zu andern. Deshalb soll hier ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m?2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fiir die Falle des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
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SchutzgUter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung der Verfahrens-
vorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Dieser Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

3.  Bericksichtigung der Vorgaben der Landesplanung / des Flachen-
nutzungsplanes

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) stellt fir den

relevanten Bereich ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)” dar. Zudem besteht eine groBflachige

Uberlagerung mit der Darstellung , Freiraumfunktionen: Grundwasser- und Gewdasserschutz”.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick vom 25.04.1992 stellt dazu weitrdumig
~Wohnbauflachen” dar. Der Plangeltungsbereich wird Uberlagert von einer Wasserschutzgebietszone llla.

Damit wird die stadtebauliche Entwicklung durch die geplante Nutzungsintensivierung nicht beeintrachtigt.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Die Flache des Geltungsbereiches ist vollstandig in den verdichteten Siedlungsschwerpunkten des Stadtteils
Wiedenbriick eingebunden. Beidseitig der TriftstraBe reihen sich in relativ regelmaBigen Abstanden und in
einer StraBenflucht Ein- und Mehrfamilienhduser mit gestalteten Vorgarten. Es finden ausschlieBlich
Wohnnutzungen statt.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flurstlicke weisen eine Regelbreite von ca. 15 m und eine
Tiefe von etwa 60 m auf. Die rlickwartigen Grundstlcksteile sind weitgehend unbebaut und unterliegen
gartnerischen Nutzungen.

Das Geldnde im Geltungsbereich ist topografisch nur geringfligig bewegt.

Nach Sudwesten wird der Geltungsbereich durch den verrohrten Kleigraben begrenzt.

Die Hohen liegen zwischen ca. 72,50 m im Stiden und 71,80 m G NHN im Stdwesten. Tendenziell besteht
ein minimales Gefalle in nordwestlicher Richtung.
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\ 5.  Planungskonzeption

Angesichts des starken Wohnraumbedarfes in zentralen Lagen der Stadt sollen die ruckwartigen
Grundstticksbereiche fur eine moderat erganzende Wohnnutzung verfigbar gemacht werden.

5.1  Art der Nutzung

In Fortfihrung des baulichen Bestandes innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarem
Umfeld sollen vorwiegend Wohnnutzungen ermdglicht werden. Deshalb werden als Art der baulichen
Nutzung ,Allgemeine Wohngebiete” gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Zur
weitergehenden Differenzierung erfolgt eine Aufteilung in WA1-Gebiete, die den baulichen Bestand an der
TriftstraBe beinhalten und ein WA2-Gebiet, das der rickwartigen baulichen Erweiterung dient.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich entlang der TriftstraBe in den WA1.1-
Gebieten weitgehend am Bestand. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 beschrankt, um im Bereich der
Mehrfamilienhauser eine gute Flachenausnutzung zu ermdglichen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit
0,8 fixiert, um Uber maximal Il Vollgeschosse die gréBtmdgliche Ausnutzung zu erreichen.

Im Bereich der WA1.2-Gebiete sowie bei der Neubebauung in den WA2.1/2.2-Gebieten soll eine
Reduzierung des MaBes der Nutzung erfolgen, um die Versiegelung zu reduzieren.

Um hoéhenmaBige Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Diese
orientieren sich am Geldnde und werden zur Eindeutigkeit in NHN (Normalhéhennull) angegeben. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit sind einige Schachtdeckelhdhen in der TriftstraBe kenntlich gemacht. Die
Maximalhdhen der ErdgeschossfertigfuBbdden orientieren sich an zwei Schachtdeckelhéhen in der
TriftstraBe. Daraus resultiert eine Unterteilung der WA1-Gebiete in WA1.1/1.2 und der WA2-Gebiete in
WA2.1/WAZ2.2. Die OKFF-Maximalhdhen liegen mit 73,13 bzw. 72,70 m U NHN jeweils ca. 0,5 m Uber den
Schachtdeckeln in der Verkehrsflache.

In dem ruckwartigen WA2-Gebiet sind die Hohen hinsichtlich ihrer Umfeldvertraglichkeit gegentber der
straBenseitigen Bebauung leicht reduziert. Auch die Dichte wird bei GRZ und GFZ reduziert, um eine
Abstufung im Verhaltnis zur StraBenrandzeile zu erreichen. Diese Reduzierung im Bereich der zusatzlichen
Baufldchen orientiert sich zudem an den Vorgaben des European Energy Award.

Die Baugrenzen markieren einheitliche Baufluchten in beiden Baugebietstypen. Damit wird der Charakter
des gesamten Siedlungsbereiches homogen fortgeftihrt. Die grenziberschreitenden Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ermoglichen neben einer Einzelhausbebauung auf einem Grundstlck auch die
grenzlberschreitende Bebauung — z. B. als Doppelhaus.
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Um in den rlckwartigen Bereichen nur eine moderate Verdichtung zu ermdglichen, wird in dem WA2-Gebiet
die Anzahl der Wohneinheiten auf eine (1 WE) beschrankt.

5.3  Gestaltung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einer teils homogen, teils heterogen gestalteten Ortslage. Auf Basis
gehauft oder durchgangig vorkommender Gestaltungselemente werden deshalb einige Festsetzungen
formuliert, die in ihrer Summe ein gleichartiges, attraktives Siedlungsbild bewirken sollen.

Ein Kernelement stellt dabei die Dachform dar, welche einheitlich als Satteldach mit einer vorgegebenen
Mindestneigung fortgefihrt werden soll. Daneben sind Dachaufbauten und —einschnitte sowie Solaranlagen
hinsichtlich ihrer Auspragung beschrankt.

Um im gesamten Stadtbereich eine Vereinheitlichung der Farbgebung von Dachflachen und AuBenwand-
flachen zu erzielen, wird ein farblicher Rahmen gesetzt, der bereits bei anderen Bebauungsplanen der
jungeren Vergangenheit zur Anwendung gelangte. Doppelhduser sollen dabei in jedem Fall eine einheitliche
Gestaltung erfahren.

Auch hinsichtlich der Vorgartengestaltung und bei Einfriedungen werden gleichartige Kriterien angewandt.
So sind intensive Versiegelungen der Vorgarten aus gestalterischen und 6kologischen Griinden untersagt.
Einfriedungen sollen durch Bepflanzung einen eher vermittelnden als einen stark abschottenden Eindruck
erwecken.
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\ 6.  ErschlieBung
‘6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir Fahrzeuge motorisierter Art erfolgt bislang ausschlieBlich und direkt von
der TriftstraBe. Es handelt sich um eine Tempo 30 km/h-Zone mit teilweisen Aufpflasterungen.

Die Fahrbahn wird auch zum Parken von Kfz genutzt. Da nicht nur einzelne Grundstlcke im rickwartigen
Raum erschlossen werden sollen, wird von privaten ErschlieBungsstichen abgesehen und stattdessen eine
offentliche VerkehrserschlieBung vorgesehen. Dazu wurden Alternativen (durchgangige riickwartige StraBe
als Ring / Kleiner Ring und Stich / 6 Stiche) geprift. Im Hinblick auf Sparsamkeit und ErschlieBungs-
erfordernisse wurde die nun festgesetzte Losung gewahlt.

Angesichts knapper Flachenressourcen haben die Verkehrsflachen nur relativ geringe Querschnitte und
bedingen bei dem ringférmigen StraBenabschnitt vsl. eine Einbahnlésung. Dies soll verkehrsrechtlich
angeordnet werden. Die Kurven- / Einmindungsaufweitungen ermdglichen auch eine Befahrung mit
Versorgungsfahrzeugen. Da die Grundstlicksparzellierung den Privateigentiimern vorbehalten bleibt, wird
das offentliche StraBennetz an zwei Stellen zur Erreichbarmachung aller Flurstiicke mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegt.

6.2 Technische Infrastruktur

Das Geldnde des Geltungsbereiches ist entwdsserungstechnisch (als Trennsystem) erschlossen. Die
Ergdnzungsbauten kénnen Uber die neuen Verkehrsflachen an dieses System angeschlossen werden.

Die Trinkwasserversorgung kann ebenfalls Gber das bestehende Leitungsnetz gewéhrleistet werden.
Ein zusatzliches Leitungsrecht parallel zum Flurstick Nr. 81 soll dem Versorgungstrager die Unterhaltung

seiner an dieser Stelle verlegten Elektrizitatsversorgungsleitung gewahrleisten. Bodenarbeiten im Nahbereich
der Trasse haben mit besonderer Sorgfalt zu erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 417, TriftstraBe” 9
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7. Okologie / Begriinung

Die Plangebietsflache des Bebauungsplanes ist in den stadtischen Siedlungsraum eingebunden. Zwischen
den Gebduden und in den Randbereichen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich unterschiedlich
gestaltete Grin- und Freiflachen. Sie werden durch die Nutzer / Bewohner Uberwiegend intensiv genutzt
und regelmaBig gepflegt.

Ausgepragtere Geholzstrukturen bestehen nicht. Im rlickwartigen Bereich zwischen den Gebauden Nr. 77
und Nr. 79 befindet sich ein hochstammiger, groBkroniger Laubbaum. Dieser wird weder von den tberbau-
baren Grundsticksflachen noch von den 6ffentlichen Verkehrsflachen berihrt.

Aufgrund der intensiven Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches und in seiner unmittelbaren
Umgebung wird eine Vielzahl ubiquitdrer Arten erwartet. Schutzfestsetzungen 6kologischer Art werden

nicht fur erforderlich erachtet. Erkenntnisse Uber planungsrechtlich relevante Arten liegen nicht vor.

Eine Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen wird an dieser Stelle des Stadtgebietes nicht als notwendig
angesehen.

8. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Nutzungen vorgesehen, die dauerhafte Aufenthalte von Menschen
bedingen.

Erhebliche Immissionseinflisse sind jedoch weder aus gewerblichen Quellen noch aus verkehrlicher Nutzung
bekannt.

Landwirtschaftlich bedingte Emissionen sind an dieser Stelle der Stadt nicht im relevanten Umfang wirksam.

9.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans noch in seinem relevanten Umfeld befinden sich
weder Baudenkmaéler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW).

Bebauungsplan Nr. 417, TriftstraBe” 10
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\ 10. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flache in %
ca. ca.
Allgemeine Wohngebiete 1,20 93
Verkehrsflachen 0,09 7
Gesamtflache 1,29 100

11.  ErschlieBungskosten

Durch die Errichtung der &ffentlichen Verkehrsflachen sowie die integrierten Entsorgungsleitungen fallen
ErschlieBungskosten an. Diese werden in den stadtischen Haushalt eingestellt.

\ 12. Altlasten / Kampfmittelvorkommen

Ein Vorhandensein von Altstandorten oder Altlasten ist im Geltungsbereich und dessen nahem Umfeld nicht
bekannt und aufgrund der vorhandenen Nutzung nicht zu erwarten.

Auf die Handlungserfordernisse bei ggf. vorkommenden Kampfmitteln wird in der Planzeichnung verwiesen.
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Il.  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist eine erweiterte Nutzungsméglichkeit privater Grundstiicke
zu Wohnzwecken.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung und Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden / Flachen
Der zentrale Siedlungsbereich der Stadt Rheda-Wiedenbrick liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
,OstmUnsterland” und dort im Landschaftsraum ,, Neuenkirchener Sandebene”. Die Hauptbodentypen

sind: Podsol / Podsol-Gley / Gley-Podsol und Braunerde-Podsol.

Der Bodentyp wird als Plaggenesch (mit sehr hoher Funktionserfullung als Archiv der Kulturgeschichte)
bezeichnet. Der Oberboden ist tendenziell sandig.

Die Flachen des Geltungsbereiches dirfen bislang planungsrechtlich (Basis: § 34 BauGB) zu ca. 20-25 %
versiegelt werden. Die tatsachliche Versiegelung ist etwas niedriger.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser
Offene Gewadsser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden. Im nahen Umfeld (Flursttick
Nr. 81) befindet sich ein verrohrtes FlieBgewasser (Kleigraben), das in nordwestlicher Richtung zur Ems

flieBt.

Uberschwemmungsgebiete sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Der Plangeltungsbereich befindet
sich jedoch innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone llla).

Bebauungsplan Nr. 417, TriftstraBe” 12
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Das Klima wird im Geoportal NRW als atlantisch bis subatlantisch mit milden Wintern und kihlen
Sommern beschrieben. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 700 — 800 mm, die
durchschnittliche Jahrestemperatur bei -9° C. Es besteht eine erhdhte Neigung zu Talnebeln.

Aufgrund der zulassigen Versiegelung innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie insbesondere der
Flachenbefestigungen im umgebenden Siedlungsbereich ist im Plangebiet von einem tendenziell

trockenen/warmen Kleinklima auszugehen.

Geruchsintensive Tierhaltungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Beeintrachtigungen der Lufthygiene
sind nicht feststellbar.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Der Plangeltungsbereich liegt nicht in einem naturschutzrechtlich bedeutsamen Bereich. In nordéstlicher
Richtung befindet sich erst jenseits der B 61 ein Landschaftsschutzgebiet (LSG 3914-001 ,Gdtersloh”)
Weitere Schutzbereiche weisen noch gréBere Entfernungen auf.

Im Umkreis sind Vorkommen europdisch geschitzter und planungsrelevanter Arten nicht bekannt.

Die potenzielle natdrliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem trockenen Eichen-
Buchenwald. Der Gehélzbestand zeichnet sich aus durch Buchenwald mit Traubeneiche sowie Stieleiche,

Vogelbeere, Faulbaum und Sandbirke.

Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich gartnerisch gestaltete Bereiche mit unterschiedlicher
Auspragung. Hochstammige Geholze sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Insgesamt sind die Fldchen Uberwiegend intensiv gepflegt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild
Der Geltungsbereich ist ringsum von meist dichten Baustrukturen des Siedlungsschwerpunktes
umgeben. Eine optische Prdgung ergibt sich aus dem relativ einheitlichen zweigeschossigen

Gebaudebestand.

Blickbeziehungen zur freien Landschaft bestehen nicht.
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1.6 Mensch / Gesundheit

Emissionsbedingte Beeinflussungen des Geltungsbereiches liegen allenfalls in geringem Umfang vor. In
unmittelbarer Nachbarschaft existieren weder gewerbliche Betriebe noch befinden sich dort stark
frequentierte Verkehrsflachen.

Auch ein westlich gelegener Einzelhandelsmarkt, der bereits eine wohnbauliche Nachbarschaft aufweist,
|asst keine erheblichen Beeinflussungen erwarten.

Spezielle Erholungsfunktionen fir die Offentlichkeit weisen weder die Flache selbst noch ihr Nahbereich
auf.

1.7 Kultur / Sachgter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaéler bekannt. Auch Naturdenkmaler und
okologisch relevante Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

2.1 Boden / Flachen

Durch die zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes kann keine zusatzliche Versiegelung
eintreten. Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der rechtlich zulassigen Grundflache muss mit einer
maximal 60 % Versiegelung der Bauflachen gerechnet werden. Zusatzlich bewirken die Verkehrsflachen
Versiegelungen. Die natirlichen Funktionen des Bodens gehen dadurch weitergehend verloren. Bei
BaumaBnahmen hat deshalb ein sorgfaltiger Umgang mit dem Oberboden zu erfolgen. Durch einen
fachgerechten Ab- und Auftrag kann eine schonende Bodenverlagerung erfolgen. Die natUrliche
Schichtung wird dadurch allerdings beeinflusst.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser kann in den unversiegelten Bereichen weiterhin der Versickerung zugefthrt
werden. Das unverschmutzte Wasser des Dachabflusses kann in das kommunale Kanalsystem eingeleitet
werden. Stérungen der Grundwasserneubildung sind durch die vorgesehenen Nutzungsdanderungen
aufgrund der geringen GebietsgroBe allenfalls in geringem Umfang zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der beabsichtigten Nutzung nicht
anzunehmen.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen kénnen gegenlber dem bisherigen Rechtsstand
allenfalls geringe Veranderungen des lokalen Klimas entstehen. Bei einer erhdhten Versiegelung der
Flachen wird eine Verstarkung des bereits vorhandenen Stadtklimas erwartet.

Bei der Errichtung neuer Gebaude sollen Klimaschutzkriterien jedoch in besonderer Weise beriicksichtigt

werden. Die Bauherren werden darauf hingewiesen. Explizite Festsetzungen sind im Rahmen des
Bebauungsplanes allerdings nicht vorgesehen.
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2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Durch eine erhéhte Nutzungsintensitat der Geltungsbereichsflachen entstehen vsl. in geringem Umfang
erhohte Beeinflussungen von Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume. Im Zuge von
BaumaBnahmen kann es zu tempordren Stérungen kommen. Durch die vergréBerte Versiegelung ist
eine kleinraumige Verdrangung von Kulturfolgerarten zu erwarten.

Als grundsatzliche VermeidungsmaBnahme fir Voégel und Fledermé&use ist eine Baufeldeinrichtung auf
die Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar zu beschréanken, um Stérungen auch auf haufige Arten

ZU minimieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgegenstandes sind nicht anzunehmen.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die zulassigen BaumaBnahmen sind allenfalls sehr geringe Auswirkungen auf das Ortsbild zu
erwarten. Die maximalen Bauhdhen werden gegeniiber dem bisherigen Realisierungsstand nicht erhéht
und in ihrer Gesamthohe erstmals begrenzt. NeubaumaBnahmen werden primar im rtickwartigen Raum
ermoglicht. Von daher werden unvertragliche optische Auswirkungen nicht erwartet.

Eine visuelle Wirkung zum offenen Landschaftsraum ist nicht gegeben.

2.6 Mensch / Gesundheit

Unvertragliche Auswirkungen sind durch eine Realisierung der Planfestsetzungen nicht zu erwarten.
Die vorhandenen Geschwindigkeitsbegrenzungen der umgebenden Verkehrsflachen sowie der Abstand
baulicher Anlagen von diesen lassen keine unvertrdglichen Schallauswirkungen innerhalb des
Plangebietes beflrchten.

Andere Immissionen, die zu erheblichen Auswirkungen fiihren kénnten, liegen nicht vor.

Durch die erhéhte Gebietsnutzung sind auch keine maBgeblichen Belastungen nachbarlicher Strukturen
zu erwarten.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 3.1  Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Zur Vermeidung von Auswirkungen baulicher Anlagen auf das stadtebauliche Umfeld werden
gestalterische Festsetzungen getroffen. Zur Verminderung maoglicher optischer Auswirkungen erfolgt

eine raumlich differenzierte Hohenbeschrankung der Baukorper.

Weitergehende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen waren ohne Einschrankungen des
Vorhabens allerdings nicht moglich.

Da solche Einschrankungen jedoch ggf. eine Vorhabenverlagerung bewirken kénnten, soll auf diese
verzichtet werden.

3.2  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren entbehrlich.
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4.  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Durch das Vorhaben entstehen allenfalls sehr geringe zusatzliche Beeintrachtigungen der
Umweltmedien. Diese beschranken sich im Wesentlichen auf die Bauphase und daraus resultieren

Bodeninanspruchnahmen sowie Artenbeunruhigungen.

Artenschutzrelevante Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
Rheda-Wiedenbrlck, den ...l

Blrgermeister

Aufgestellt:
Osnabrtigk, 05.03.2020
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