STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:

BEBAUUNGSPLAN NR. 415
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW.
S. 202);

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Hochstzahl der Wohnungen je Wohn-
gebiude (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2, hier:

2 Wo Maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ0,3 Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmalR hier 0,3
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal hier 0,6
1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ), Hochstmal, hier: zwei Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Héhen-
system DHHN 92), gemaR Eintrag in der Plankarte fur die Teilflichen des WA,
siehe auch textliche Festsetzungen D.2.1
FHmax. Zulassige Firsthohe bei geneigten Dachern (= Oberkante First), Héchstmal3,
95,5 m ii. NHN z.B.: maximal 95,5 m Gber NHN
THmax. Zuldssige Traufhohe bei geneigten Dachern (= Schnittkante der AuRenflache
90,5m . NHN| der Wand mit der Oberfliche der Dachhaut), HochstmaR,z.B.: max. 90,5 m

Uber NHN

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB):

«— Hauptfirstrichtung und Gebdudeldngsachse der Hauptbaukdrper

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsfliachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

5. Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

- 00000000

10~

Flachen fir das Anpflanzen einer einreihige Hecke (§ 9(1) Nr. 25a BauGB),
siehe textliche Festsetzung D.4.2

Pflanzgebot von Obstbdaumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe textliche Festset-
zung D.4.3

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Plan-
karte sowie siehe Text E.1. Zulassig ist jeweils ausschlieBlich:

SD 38°- 45° Satteldach SD mit einer Neigung von 38° bis 45°

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

-

-0—0—0/./._._

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmaflie

-3- MaBangaben in Meter, z. B. 3,0 m

8. Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet
03] 06 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Il | ED Zahl der Vollgeschosse Bauweise

2 Wo |SD 38°- 45° Zahl der Wohneinheiten

THmax. 90,5 m 0. NHN
FHmax. 95,5 m 0. NHN

Dachform und Dachneigung

Trauf- und Firsthdhen, Oberkante Erdgeschoss

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Katasteramtliche Darstellungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein und Flurstlicks-
nummern

Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich, genaue
Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)

Stralenausbauplanung der Stadt Rheda-Wiedenbriick, Januar 2020:
Hohe in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Hinweis: Die Hohenpunkte wurden aus der analogen Kartendarstellung der
StrafSenausbauplanung iibernommen, evtl. Abweichungen hin-
sichtlich der Lagegenauigkeit einzelner Héhenpunkte kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

JStrom Strom-Leitungstrasse (Westnetz GmbH)

Hinweis: Die o.g. Versorgungsleitung ist nicht eingemessen! Zwischen der
ortlichen Lage der bestehenden Leitung und der Darstellung im
Bebauungsplan kénnen Abweichungen bestehen. Um die Lage ein-
deutig festzustellen, sind ggf. Suchschachtungen zu Lasten des
Verursachers durchzufiihren.

Aufstellungsheschluss
gemaR & 2{1) BauGB

Unterrichtung gemaB 8 13bi. V. m.
13a(3) Nr. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 13bi. V. m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemalk § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemilR &8 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss der Stadt Rhe-
da-Wiedenbriick hat gemadR §& 2(1)
BauGB in seiner Sitzung am 27.06.
2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 37.05.2019
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister

Nach ortstblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 37.05.2079 erfolgte die
Unterrichtung der Offentlichkeit gemafR
8 13a(3) Nr. 2 BauGB vom 06.06.20179
bis 28.06.2019

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.06.2019 im Sinne
des § 4(1) BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den .................

Abteilung Stadtplanung

Nach ortsiblicher &ffentlicher Bekannt-
Machung am .....cceveveeveenens hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemaR & 13b
i. V.m. § 3(2) BauGB vOM ...cveuevenenennns
o] J offentlich ausgelegen.

Die Behtrden und sonstigen Tréger dffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
................ gemal 8 13bi. V. m. § 4(2)
BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den ...................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbrlick geman
§ 10{1) BauGB am ....c.ccceuvunene. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den .................

im Auftrage des Rates der Stadt

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satz-
ung gemald § 10(1) BauGB istam ...............
ortstiblich gemald § 10(3) BauGB mit Hin-
weis darauf bekannt gemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung wahr-
end der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den ................

Der Blirgermeister
im Auftrage

Abteilung Stadtplanung

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des §8 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

................ (bzgl. Bebauung)
................ (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Vermessungsbliro Bureick

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung und Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt gemal § 1(6) BauNVO: Die Ausnahmen nach

§ 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuldssig.

1.2 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Im WA sind

2.

maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zuldssig. Bei Doppelhdusern ist nur 1 Wohnung je
Doppelhaushalfte zuldssig. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften
ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter liber NHN (§ 18 BauNVO), Definition der oberen

3.

Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen in Meter Uber NHN ergeben
sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte:

- Die zuldssige Traufhohe in Meter (ber NHN bei Satteldachern ergibt sich aus der Schnitt-
kante der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als oberer Abschluss gilt bei Sattelddchern die Oberkante First (= zuldssige Firsthohe).

Grundlage der Hohenermittlung: Die Hohe baulicher Anlagen wird in Meter ber NHN
(Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92) festgesetzt.

Hinweis: Bemessungsgrundlage ist die Ausbauhdbhe der Planstrafle, die dem geplanten
Wohngebdéude am ndchsten ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

3.1 Einschrinkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports):

Diese missen auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksflichen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen einhalten.
Seitlich missen sie mindestens 1,0 m Abstand von 6ffentlichen Verkehrsflaichen wahren, der
gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen ist.
Diese Begriinung ist als Hecke (z. B. als Buchenschnitthecke) sowie als dauerhafte Fassaden-
begriinung zulassig.

3.2 Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind nur eingeschossig zulas-

4.

sig.

Flachen oder MaBhahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Die Vorgarten (siehe Punkt F.9 ,Definition

Vorgarten”) sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gra-
ser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen
mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Wasser-
bausteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuldssig.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig.

Das Pflanzgebot gilt nicht flr befestigte und versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, Haus-
eingdnge, Stellpldtze oder Millabstellpldtze. Diese sind innerhalb der Vorgérten je Grund-
stlick bis zu maximal 50 % zuldssig.

4.2 Pflanzung einer einreihigen Hecke: Entlang der &stlichen und siidlichen Grenze des Plan-

gebiets ist eine einreihige Hecke mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen fach-
gerecht anzupflanzen und zu erhalten. Der mittlere Abstand zwischen den Pflanzen betragt
1,5m.

4.3 Pflanzvorgabe , Hausbaum” entlang des Siedlungsrands: In dem durch Schraffur entlang der

Ostlichen Plangebietsgrenze gekennzeichneten Bereich ist je angefangene 400 m? Grund-
stiicksflache ein standortgerechter, heimischer Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang mind.
12-14 cm) fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten (zur Artenauswahl siehe Punkt F.4).

4.4 Zur Anpflanzung festgesetzte Geholze sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei

5.

Abgang jeweils gleichartig durch den Eigentiimer zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen

5.1 Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z.B. Telekommunikations- und Stromleitun-

E.

gen, sind unterflur, also unterhalb der Geldndeoberflache bzw. der Strallen zu verlegen
(§ 9(1) Nr. 13 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.

Bauliche Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Die im Plangebiet zuldssige Dachform und Dachneigungen der Baukorper ergeben sich aus

dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebengebduden sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Plangebiet sind erst ab einer Dachneigung von min-

destens 38° und nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzuldssig. Alle Uber der Traufe ange-
ordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in
ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdrigen Trauflange nicht tberschreiten. Abstand zwischen
Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang: mindestens 1,5 m.

1.3 Der First- bzw. die Oberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der

Oberkante des Hauptfirsts liegen.

1.4 Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel nur in

roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dach-
begriinungen sind zuldssig. Glasdacher sind nur fiir untergeordnete Bauteile und Neben-
anlagen zuldssig. Glanzende Dachsteine/-ziegel, ausgenommen Solaranlagen, sind ausdriick-
lich unzulassig.

Hinweis: Das RAL-Farbregister wird in der Stadtverwaltung — Fachbereich Stadtplanung/
Bauordnung in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

1.5 Solaranlagen: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) sind nur innerhalb der

Uiberbaubaren Flachen zulassig. Es gelten folgende Anforderungen:

- Bei geneigten Dachern missen Solaranlagen die gleiche Neigung wie die entsprechende
Dachflache aufweisen; aufgestdnderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen
sind unzuldssig. Die Anlagen mussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von
mindestens 0,5 m einhalten. Flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind davon ausgenom-
men.

- Bei Flachddchern von Nebenanlagen wie Garagen/Carports dirfen auf dem Dach ange-
brachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m tber-
schreiten. Aufgestdanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den
AuRenkanten der Nebenanlagen (aufgehende Konstruktion) von mindestens 0,8 m einhal-
ten.

1.6 Die Sockelhdhe (= Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss Gber dem Bezugspunkt gemaf

D.2.1) darf hochstens 0,5 m betragen.

1.7 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in den gestalterischen Grund-

2.

aussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz jedoch innerhalb von 38° - 45°), Dachfarbe,
Dachiiberstand und Fassadenmaterial jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kénnen bei
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO NRW)

2.1 In Vorgirten (siehe Punkt F.9 ,Definition Vorgarten®) ist je Baugrundstiick max. eine Zufahrt

mit einer Breite von max. 6 m zuldssig.

2.2 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind im gesamten Plangebiet nur als

geschlossene Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zuldssig. Zwischen
den Pflanzen und der Strallenbegrenzungslinie entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist ein
Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken
auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit anderen Einfriedungen in maximal
gleicher Hohe zuldssig, deren Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen muss mindestens 0,7
m betragen. Im Vorgarten (vgl. dazu Ausfiihrungen zu Punkt F.9 ,Definition Vorgarten®)
dirfen Einfriedungen eine Hohe von maximal 0,8 m nicht tberschreiten.

. Hinweise

Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bulgeld-
vorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfallen
in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir
Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten.

3. Baugrund

4.

Die gutachterliche Untersuchung des Baugrundes hat ergeben, dass bei einer Unterkellerung
das Kellergeschoss einer permanenten Grundwasser-Beeinflussung unterliegt. Die Nasse-
beeinflussung (Grundwasser) muss bei der Auswahl der Betonsorte bericksichtigt werden.
Der Gutachter empfiehlt eine Plattengriindung und Abdichtung gegen driickendes Wasser.

Niederschlagswasser und Geldndeoberflache

5.

Zum Schutz vor extremen Niederschldagen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Ober-
flachenabflisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine Sockel-
hohe von 0,3-0,5 m wird empfohlen (siehe auch Punkt E.1.6). Oberflaichenabfliisse dirfen
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im Entwdasserungs-
konzept vorgesehen ist.

In Anlehnung an § 8(3) der BauO NRW ist bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen zur
Wahrung des Strallen- und Ortsbilds zu beachten, dass die neuen Geldandeoberflachen denen
der Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb und auRerhalb des
Plangebiets angeglichen werden. Zudem sind grofflachige Gelandeveranderungen - auch in
geringer Hohe - unzuldssig. Sofern abweichende Losungen angestrebt werden, wird vorab
eine Riicksprache mit der Stadt empfohlen.

Okologische Belange

6.

Jakob Fischer
Jakob Lebel

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertradglicher Baustoffe, Beachten der Arten-
schutzbelange und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Baumafnah-
men). Dachbegriinungen werden fiir Nebenanlagen ausdriicklich empfohlen.

Zur Abgrenzung des Plangebiets gegeniliber der freien Landschaft sind im Osten und Siden
moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Strdaucher (z.B.
Buche, Hainbuche, etc.) zu verwenden. Bei der Pflanzung von Obstbdumen sind mdglichst
alte, kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu pflanzen:

SuBkirschen
Buttners Rote Knorpelkirsche

Apfel Birnen
Gelber Edelapfel
Grahams Jubildumsapfel

Clapps Liebling

Doppelte Phillipsbirne Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Graue Herbstrenette Gellerts Butterbirne Grole Schwarze Knorpelkirsche

Mariannenbirne Hedelfinger Riesenkirsche
Neue Poiteau
Pastorenbirne

Ravensberger Pflaumen/Zwetschen/Mirabellen

Roter Bellefleur Bihler Friihzwetsche

Wiedenbrticker Hauszwetsche/Stromberger

Mirabelle von Nancy

Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Gehélzen

7.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen und baubedingter Totungsrisiken sind —im Sinne des
Artenschutzes — in Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG Schnitt- und Rodungs-
arbeiten etc. von Baumen, Hecken, lebenden Zdunen, Geblischen und anderen Gehdlzen
zwischen dem 1. Mérz und 30. September auszuschlieRen bzw. auf MaBnahmen zu reduzie-
ren, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Altlasten und Kampfmittel

8.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhdngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kén-
nen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehoérde zu benachrichtigen, die
Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

Schwengelrecht

9.

GemalR § 36 (2) NachbG NRW (sog. Schwengelrecht) muss die Einfriedigung von der Grenze
eines Grundstiicks, das auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland festgesetzt ist, 0,50 m zuriickbleiben. Dies gilt
nicht gegenliber Grundstiicken,

a) diein gleicher Weise wie das einzufriedigende bewirtschaftet werden oder

b) fur die nach Lage, Beschaffenheit oder GrofRe eine Bearbeitung mit landwirtschaftlichem
Gerét nicht in Betracht kommt.

Trauf- und Firsthohen

Die Trauf- und Firsthohen werden im vorliegenden Bebauungsplan in Meter ber NHN
(Normalhohennull) festgesetzt. Die nachfolgende Skizze soll den Bauwilligen die getroffenen
Festsetzungen noch einmal beispielhaft verdeutlichen:

Traufhéhe: 90,5 m i. NHN (=4.5 m)

Hohe der ausgebauten ErschlieBungsstraBe: z.B. 86,0 m i. NHN

Héhe des anstehenden Geléndes: z.B. 85,5 m . NHN
ohne MalRstab

10. Definition Vorgarten (VG)

Nicht Gberbaute bzw. nicht tiberbaubare Flache zwischen Gebdude-
auRenwadnden einschlieflich angrenzender Schmalseiten und nachst-
gelegener Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich ent-
lang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen und
Gebdude von meist 3 m zu den PlanstraRen. Wohngarten/Flachen
von in der Regel ungefdhr 10,0 m Tiefe mit StderschlieBung fallen
ausdrucklich nicht hierunter.

Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)

11. Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Rheda-Wiedenbriick, im Fachbereich Stadtplanung und Bau-
ordnung, Rathaus, Rathausplatz 1, 33378 Rheda-Wiedenbriick sowie auf den Internetseiten
der Stadt Rheda-Wiedenbriick (www.rheda-wiedenbrueck.de, Meniipunkte Umwelt, Bauen
& Verkehr - Bauleitplanung) eingesehen werden.
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