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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbereich

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat in seiner Sitzung am 16.05.2019 den Beschluss zur 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 006 ,Haardstralke/Am Nonenplatz” gefasst.

Das Plangebiet der 8. Anderung beinhaltet das Flurstiick 907, Flur 9, Gemarkung Wieden-
brick im Nordosten des Stadtteils Wiedenbruck und wird im Wesentlichen begrenzt durch:

- private Grundsticke im Norden und Westen,

- den Cheruskerweg im Siden und

- die Krumholzstralle im Osten.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Ein Vorhabentrager beabsichtigt, an der Krumholzstral’e 43 im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 006 ,HaardstralBe/Am Nonenplatz“ ein zweigeschossiges
Mehrparteienhaus mit insgesamt ca. 15 Wohneinheiten zu errichten. Das Geb&ude soll L-
férmig entlang des Cheruskerwegs und der Krumholzstralle positioniert werden.

Auf dem Wege der Innenentwicklung kann so dem anhaltend hohen Bedarf im Bereich des
Geschosswohnungsbaus entsprochen werden. Dartber hinaus sollen alle Wohnungen durch
einen Aufzug barrierefrei zuganglich sein. Die erforderlichen Stellplatze werden ebenerdig
und in Form einer Tiefgarage bereitgestellt.

Da eine Realisierung der geplanten Bebauung aufgrund des bestehenden Planungsrechts
nicht méglich ist, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um eine Nachverdich-
tung in diesem Bereich zu ermdglichen und auf dem Wege der Innenentwicklung der anhal-
tend hohen Nachfrage nach Wohnraum in Rheda-Wiedenbriick nachzukommen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet der 8. Anderung liegt im Nordosten des Stadtteils Wiedenbriick und wird
Uber die Krumholzstralle und den Cheruskerweg erschlossen.

Die umgebenden Flachen sind vorrangig wohnbaulich gepragt. Weiter ostlich befinden sich
landwirtschaftliche Flachen, die derzeit als Ackerland genutzt werden.

Im Plangebiet befand sich ein Uber die Krumholzstral’e erschlossenes zweigeschossiges
Wohngebaude mit Nebenanlagen und Garten. Diese baulichen Anlagen wurden im Dezem-
ber 2019 bereits abgerissen.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhanges befindet, wurde

gepruft, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und das

Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

- Aufgrund der Groéle des Plangebietes von ca. 1.450 gm und der dementsprechend zu-
Iassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13a
(1) Nr. 2 BauGB genannten GroéfRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind eben-
falls nicht zu beftrchten.



Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Rheda-Wiedenbrick daher beschlos-
sen, das vorliegende Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den da-
nach geltenden Verfahrensvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchzufihren. Aufgrund der geringen GroRRe, der zuldssigen Grund-
flache von weniger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a
(2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im
Sinne § 2 a BauGB nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange werden im Beteiligungsverfahren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3
BauGB entsprechend darauf hingewiesen.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt das Plangebiet der 8. Ande-
rung als ,Wohnbauflache” dar. Die unmittelbar angrenzenden Flachen sind ebenfalls als
~Wohnbauflachen” dargestellt. Weiter westlich trifft der Flachennutzungsplan die Darstellung
,Flache fur die Landwirtschaft®.

Ausschhitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick (ohne Malistab)

. Bebauungsplan

Fur das Plangebiet ist seit 1962 der Bebauungsplanes Nr. 6 ,Haardstral’e / Am Nonenplatz”
rechtskraftig.

Der Bebauungsplan trifft fiir das Gebiet der 8. Anderung und die angrenzenden Flachen die
Festsetzung ,reines Wohngebiet“ (WR). Zulassig ist die Errichtung von Gebauden mit maxi-
mal zwei Vollgeschossen in der offenen Bauweise. Daruber hinaus wurden Uberbaubare
Grundstucksflachen festgesetzt.



Durch diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 006 werden die Festsetzungen im tber-
planten Bereich der rechtskraftigen Satzung vollstandig ersetzt. Zukinftig gilt die BauNVO
2017.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend dem oben formulierten Planungsziel weiterhin als
,Reines Wohngebiet” gem. § 3 BauNVO festgesetzt, um eine mdglichst hohe Wohnqualitat
sicherzustellen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes wie bisher entspre-
chend den Obergrenzen des § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um eine angemessene Aus-
nutzung des Grundstlcks zu ermdglichen.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, um die Errichtung einer Tiefgarage zu er-
mdglichen. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder nachteilige
Umweltauswirkungen z.B. im Hinblick auf eine Beeintrachtigung des Lokalklimas sind durch
diese Festsetzungen nicht zu erwarten, da das Grundstiick bereits heute bebaut ist und nicht
Uber bedeutende Grinstrukturen verfugt. Darlber hinaus sind die Decken der Tiefgaragen
aulderhalb der Uberbaubaren Flachen zu mindestens 50 % mit einer Substratschicht (Auf-
bauhdhe mind. 30 cm) zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hintergrund der festgesetzten
maximal zweigeschossigen Bebauung zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung entbehr-
lich. Die Einhaltung der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO fir die Geschossflachenzahl ist in
jedem Fall auch ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl gewahrleistet.

2.2.2 Baukorperhéhen und Geschossigkeit

Die Geschossigkeit wird entsprechend dem konkreten Vorhaben auf zwei Vollgeschosse
begrenzt. Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit ein Staffelgeschoss zu errichten.

Die hochstzulassigen Trauf- und Firsthéhen sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter
Uber NHN festgesetzt. Die festgesetzten Hohen orientieren sich an den Gebauden in der
Umgebung der vorliegenden Planung.

Die maximal zulassige Firsthdhe des Hauptbaukoérpers betragt demnach 84,5 m . NHN.
Das entspricht einer Héhe von etwa 12,0 m Uber der Gelandehéhe von ca. 72,5 m (. NHN.
Die Traufhdhe wird mit 82,0 m G. NHN festgesetzt, was einer Hoéhe von etwa 9,5 m ent-
spricht. Dabei geben die Festsetzungen einen Spielraum flr eventuelle geringfligige Anpas-
sungen der Planung.

2.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend dem Bestand und den bisherigen Festset-
zungen eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen geben
jeweils erschlieBungsseitig die Gebaudeflucht vor und erméglichen so ein Einfligen in die



Bestandsbebauung. Entsprechend dem konkreten Vorhaben weisen die Baufelder eine Tiefe
von ca. 15,5 m auf. Die rickwartigen Bereiche werden so von Hauptanlagen freigehalten.

2.4 Bauliche Gestaltung

Um ein Einfigen in die bestehende Bebauung zu sichern, wird festgesetzt, dass die Dacher
als geneigtes Dach in Form eines Sattel-, Walm- oder Zeltdachs auszufihren sind. Die ma-
ximale Dachneigung liegt bei 30°.

2.5 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll Gber die Krumholzstralle erfolgen.

Zum Schutz der privaten Freiflachen und zum Ruickhalt von Niederschlagswasser sind die
Decken der Tiefgaragen, die nicht durch Hauptbaukdrper GUberbaut werden, zu mindestens
50 % mit einer Substratschicht (Aufbauhdhe mind. 30 cm) zu Uberdecken und dauerhaft zu
begrinen. Darlber hinaus sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Um den Ubergang von privaten und 6ffentlichen Flachen von sonstigen baulichen Anlagen
freizuhalten, sind Nebenanlagen im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze unzulassig.

3 ErschlieBung

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Uber die Krumholzstralle und den Cheruskerweg.
Um eine Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs zu vermeiden, wird entlang des Kreu-
zungsbereich ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im Westen an der Bielefelder Stral’e und
im Siden am Ostring.

Die gem. Bauordnung NRW erforderlichen privaten Stellplatze sind innerhalb des Plangebie-
tes auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen nachzuweisen. Geplant ist die Errichtung
einer Tiefgarage sowie weiterer oberirdischer Stellplatze.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen Grdlie der zuldssigen Grundflachen von weniger als 20.000 gm fin-
den auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Dem-
nach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
I&ssig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

4.2 Biotop- und Artenschutz

GemaRk Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen

1 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulas-

sung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.



werden kénnen — bzw. ob und welche MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

In dem vorliegendem Fall werden etwaige mit Umsetzung der Planung verbundenen arten-
schutzfachlichen Belange nach Aktenlage geprift (Stufe I). Im folgenden wird prognostiziert,
ob Vorkommen europaisch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflik-
te mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe mdéglich werden Malknahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet der 8. Anderung liegt im Nordosten des Stadtteils Wiedenbriick nérdlich der
Ecke Cheruskerweg/Krumholzstrale. Die umgebenden Flachen sind wohnbaulich gepragt.
Im Plangebiet befand sich ein Wohnhaus, welches sich zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der
vorliegenden Artenschutzprifung (Stand: Dezember 2019) im Abbruch befindet. Arten-
schutzbelange, die den Abbruch des Gebaudes betreffen wurden im Zuge der Genehmigung
bzw. der Anzeige geprift und werden hier nicht bertcksichtigt. Aufgrund der Abrissarbeiten
unterliegt das Plangebiet derzeit einer starken Stérung / Dynamik. Im Plangebiet befinden
sich daruber hinaus kleinere Gehdlze.

. Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Bertcksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) — insbesondere auch der geringen
GroRke des Anderungsbereiches, der Lage innerhalb der geschlossenen Ortschaft, Storung,
Vorbelastung und der tatsdchlich gegebenen Ausstattung des Anderungsbereiches mit Bio-
topstrukturen, die als potentielles Brut- und / oder Nahrungs-, Uberwinterungshabitat geeig-
net waren — kann eine erhebliche Beeintrachtigung der potentiell denkbaren planungsrele-
vanten Arten unter Berlcksichtigung der weiter unten genannten Mallnhahme mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

. Auswirkungsprognose und MaBnahmen

Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur aulerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten von Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. — 30.09., durchgefuhrt
werden. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorhe-
riger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer Baubeglei-
tung zulassig.

Entsprechende Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden in den
Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Unter Bertcksichtigung der oben genannten MalRnahmen kann festgehalten werden, dass
bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG vorbe-
reitet werden.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich und war bereits bebaut. Sie
wird im Zuge der Planung lediglich umgestaltet. Die Aktivierung von Flachen im bestehenden
Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel” und
damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um als MalRnahme der Innenentwicklung eine FIa-
cheninanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden. Durch die Lage im Siedlungszu-
sammenhang werden die mit der Nutzung des Baugebietes verbundenen Verkehrsbewe-
gungen soweit wie mdglich reduziert.



Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet. Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes erfolgt liber die bestehenden Leitungsnet-
ze.

5.2 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabh&ngig davon besteht nach § 2 (1) Landes-
bodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverzuglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfihrung des Bauvorha-
bens der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst
durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

5.3 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Fall von kulturhistorisch bedeutsamen
Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fir
Westfalen (AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bearbeitet fur die Stadt Rheda-Wiedenbriick
Coesfeld, im Februar 2020

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld



