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Beigefugt ist dem Bebauungsplan:

- Begriindung

Plangrundlage

Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Bekanntmachung
gem. § 10 (3) BauGB

Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

Die Planunterlage entspricht  den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 in der zurzeit
glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage:

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbrick, den

Dipl.-Ing.- ..............

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss der  Stadt
Rheda-Wiedenbrick hat gemall § 2 (1)
BauGB in seiner Sitzung am 20.09.2018
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 410 "Bielefelder Strale / Nordring"
beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den

Abteilung Stadtplanung

Nach ortsublicher &ffentlicher Bekanntma-
chung am 05.01.2018 fand die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der
Planung durch eine Bilrgerversammlung
am 16.01. 2018 und anschlieBende
Bereithaltung der Planunterlagen zu
jedermanns Einsicht- und Stellungnahme

bis zum 31.01.2018 statt.

Rheda-Wiedenbriick, den

Abteilung Stadtplanung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss dieses Bebauungsplanes
und sonstigen Trager Offentlicher Belange und Verkehrsausschuss hat am Stadt Rheda-Wiedenbrick am sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen
nach § 4 (1) BauGB erfolgte vom 20.09.2018 den Entwurf dieses mit seinen planungs- und bauordnungs- Auslegung wurden gemaf § 10 (3) BauGB
01.12.2017 bis zum 20.12.2017. Bebauungsplanes mit Begriindung rechtlichen Vorschriften gema § 10 (1) am ortslblich
beschlossen und  zur  &ffentlichen BauGB als Satzung beschlossen. bekanntgemacht.
Auslegung bestimmit.
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung tritt
Nach ortsublicher 6ffentlicher der Bebauungsplan in Kraft.
Bekanntmachung am hat

dieser Bebauungsplan als Entwurf mit

offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den

Rheda-Wiedenbriick, den

Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vom
02.01.2019 bis einschlieRlich 05.02.2019

Der Bebauungsplan liegt ab dem
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Rheda-Wiedenbriick, den
Im Auftrag des Rates

Rheda-Wiedenbriick, den
Der Blrgermeister

Abteilung Stadtplanung

im Auftrage

Blrgermeister Abteilung Stadtplanung

Vorsitzender der BSUV

A. PLANZEICHNUNG
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV. NRW. S. 421);

Die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90);

Das Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Anmerkungen

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kénnen
gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Rheda-Wiedenbriick, Fachbereich

Stadtplanung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen
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Cc.0 Abgrenzungen
r I 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

L--J

—-—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

CA Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
i.V.m. §§1-15BauNVO

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise

SO-EZH| a Baugebiet |Bauweise
0,8 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
| FD Anzahl Vollgeschosse | Dachform
GH max 81,0 m NHN Gebaudehohe
VK max 1.375 m? Verkaufsflache

Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) u. (6) BauNVO
(Teilflachen MI1, 2 und 3)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuladssig sind:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO
(Vergnligungsstatten aulerhalb der Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche) sind ebenfalls
ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet SO-EZH mit der Zweckbestimmung
"Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel"
gem. § 11 (3) 2 BauNVvVO

Zulassig ist ein Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels mit

C5

C.6

nahversorgungsrelevantem Kernsortiment mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache (GVKF) bis zu 1.375 m2.

Das Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel muss
mindestens 80 % der GVKF betragen.
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Zulassige Nebensortimente im SO-EZH:
- Drogeriewaren: maximal 9 % der GVKF

- Sonstige zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente gemal der Rheda-Wiedenbrlicker Liste:
maximal 1 % der GVKF

- Zentrenrelevante Sortimente geman der
Rheda-Wiedenbricker Liste:
maximal 10 % der GVKF

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Parfiimerie, Kosmetik, Blumen, Zeitungen/Zeitschriften
Zentrenrelevante Sortimente:

- Augenoptik, Bekleidung (ohne Sportbekleidung), Blcher,
Elektrokleingerate, Glas/Porzellan/Keramik,
Haus-/Bett-/Tischwasche, Hausrat, Heimtextilien
(Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz),
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie
Meterware flir Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle),
Medizinische und orthopadische Artikel, Musikinstrumente
und Musikalien, Neue Medien/Unterhaltungselektronik
(inkl. Tontrager), Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie
Klnstler- und Bastelbedarf, Schuhe, Lederwaren,
Spielwaren, Sportartikel (inkl. Sportbekleidung),
Uhren/Schmuck, Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande,
Waffen/Jagdbedarf

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
i. V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter Uber
Bezugshohe Normalhdhennull (NHN):
- maximal zuldssige Firsthdhe in Meter (§ 18 BauNVO) als
Hochstmald:
Oberkante des Firstes bei festgesetzten geneigten
Déchern, die einen First aufweisen
- maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter (§18 BauNVO)
als Héchstmal3:
oberer Abschluss der AuRenwéande (Oberkante der Attika,
des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdach

Eine Uberschreitung der zuladssigen Gebaudehohe (GH) fir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann
ausnahmsweise gemafl § 16 (6) BauNVO zugelassen werden:
- im Ml um bis zu 2,0 m
- Im SO-EZH um bis zu 2,0 m, sofern sie hinter der
Aulenwand um 2,0 m zurlicktreten bzw. durch die Attika
verdeckt werden

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Fir das SO-EZH wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
Gebaude durfen, entsprechend der festgesetzten Baugrenze, zur
nérdlichen Grundstlicksgrenze hin ohne Grenzabstand errichtet
werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Geringfligige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile sind zul&ssig.

Terrassen kdnnen auch aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden.
Terrassen und Balkone, die die festgesetzten Baugrenzen
Uberschreiten, sind jeweils nur in einer maximalen Breite von

5,0 m und bis zu einer Tiefe von 3,0 m aulRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
gem. §§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb des SO-EZH sind Stellplatze sowie Nebenanlagen mit
einem Volumen von tber 30 m? nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie der im Plan geman

§ 9 (1) 4 BauGB gekennzeichneten Flache zulassig.
Nebenanlagen mit einem Volumen bis 30 m? sind auch auferhalb
der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und der im
Plan gemal § 9 (1) 4 BauGB gekennzeichneten Flache zulassig,
wenn ein Mindestabstand von 5,50 m zu den Begrenzungslinien
der o6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird.

Innerhalb des MI sind Nebenanlagen mit einem Volumen von
Uber 30 m? nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen sind ausschlieRlich mit Flachdach sowie einer
maximalen Gebaudehohe von 3,00 m zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im MI2 sind je Wohngebaude maximal 10 Wohneinheiten
zulassig.

Im MI3 sind je Wohngebdude maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich

Im SO-EZH sind Zu- und Abfahrten zur Bielefelder Stralle bzw.
zum Nordring nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche
zulassig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) 12 BauGB

Flache flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager/
Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger der Flurstiicke
1572 + 1645 + 1751, Flur 9 der Gemarkung Wiedenbriick

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
gem. § 9 (1) 24 BauGB

Aktiver Larmschutz

Larmschutzwand

Innerhalb der im SO-EZH festgesetzten Flache ist eine
Larmschutzwand (LSW) entsprechend des folgenden
Systemschnitts mit einem Schallddmm-Mal von R'w,R = 25 dB
und einer Hohe von 76,0 m tber NHN zu errichten.

¥3m
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Larmschutzwand

Parkplatzgelande

Innerhalb des SO-EZH ist die Warenanlieferung mit
Seitenwanden, Dach und Tor einzuhausen. Die Wande und die
Déacher dieser Einhausungen sind mit einem Schalldamm-Mal}
von R'w,R = 34 dB und die Ein-/Ausfahrtstore mit einem
Schalldamm-MafR von R'w,R = 20 dB zu errichten.

Passiver Larmschutz im Mi1

Im MI1 ist bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen dienen, im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis zum Schutz
gegen Auldenlarm gemalf’ DIN 4109 (11/89) zu fihren.
Schutzbediirftige Raume sind vorrangig an der
strallenabgewandten Seite anzuordnen. In Bezug auf die zu
erwartenden Beurteilungspegel bzw. der Larmpegelbereiche
wird auf die schalltechnische Untersuchung vom 05.12.2018 der
DEKRA verwiesen.

Kennzeichnung Larmpegelbereiche 11l und IV (DEKRA 2018)

LPB IV Passiver Larmschutz im MI2

Im MI2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen dienen, bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Passive Larmschutzmaflinahmen sind hierzu
ausnahmsweise zulassig. Die zu treffenden Vorkehrungen
mussen sicherstellen, dass die folgenden Innenraumpegel nicht
Uberschritten werden:

1. Schlafraume nachts:
2. Wohnraume tagsuber:

35 dB(A)
40 dB(A)

Der Nachweis ist nach VDI 2719 (08/87) zu fiihren. Soweit auf
der Flache MI1 eine gewerbliche Nutzung besteht, sind
schutzbedirftige Rdume (insbesondere Schlafrdume) vorrangig
an der larmabgewandten Seite anzuordnen. Soweit keine
gewerbliche Nutzung auf der Flache des MI2 besteht, entfallt die
ausnahmsweise Zulassigkeit von passivem Schallschutz in Form
von Schallschutzfenstern zum Schutz von Gewerbelarm.

(Festsetzungen entsprechend: DEKRA Automobil GmbH
05.12.2018: Schalltechnische Untersuchung zum geplanten
Neubau eines Lidl-Marktes in Rheda-Wiedenbriick)

C.10 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a BauGB

Entlang der Grundstlicksgrenze der Bielefelder Strale und dem
Nordring sind, mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten zu den
Grundstlcken hin, Laubhecken aus standortgerechten Arten zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Laubhecken
sind zu ersetzen. Die Laubhecken dulirfen eine Hohe von 0,8 m
nicht Uberschreiten.

Innerhalb des SO-EZH ist je angefangene 10 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzliste

Aesculus x hippocastanum '‘Baumannii’; Quercus frainetto;
Quercus palustris; Liriodendron tulipifera; Acer campestre '‘Queen
Elizabeth'; Acer rubrum; Fraxinus angustifolia 'Raywood';
Gleditsia triacanthos 'Sunburst’; Liquidambar styraciflua; Ulmus
'Resista’-Sorten; Carpinus betulus 'Frans Fontaine'; Quercus
robur 'Fastigiata Koster'; Sorbus commixta '‘Dodong’

D. Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Zulassige Dachform und Dachneigung

FD Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung von bis zu 7°.

SD Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 45°.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Lichtwerbung mit Laufschriften, Lichtwerbung durch Leuchtkérper
(die in kurzen Abstanden ein- und ausgeschaltet werden oder ihre
Farbe wechseln; die bewegt werden oder deren Trager bewegt
werden) und Wechselbildwerbung ist unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika / Traufe sind unzulassig.
Selbststandige Werbeanlagen sind nur in Form von Tafeln
(maximal 76,0 m Gber NHN) und Pylonen/Standfahnen (maximal
81,0 m Gber NHN) zulassig und auf 5 Stlick pro Grundstlick
beschrankt.

Einfriedungen

Fir die unter C.10 gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten
geschlossenen Laubhecken sind grundstlicksseitig hinter oder
innerhalb dieser Hecken zusatzlich andere Einfriedungen in
maximal gleicher Hohe zulassig, sodass von der Stralle aus nur
die Hecken sichtbar sind.

Altlasten

Fur Teilflachen des Vorhabens liegt aufgrund der Vornutzung eine schadliche
Bodenveranderung vor. Weitere Teilflachen missen noch bewertet werden. Der Kreis
Gutersloh kann gemaf Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als untere
Bodenschutzbehérde notwendige Mahahmen zu Sanierungen und
Nachuntersuchungen anordnen. Dies soll im Laufe des Abbruchverfahrens geschehen.
Fur eine Teilflache des Vorhabens ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Bei der
Umwandlung einer gewerblichen in eine wohnbauliche Nutzung ist der
bodenschutzrechtliche Nachweis der Nutzungsvertraglichkeit erforderlich. Dieser
Nachweis Uber eine ausreichende Schadstofffreiheit muss im Anschluss an das
Abbruchverfahren der unteren Bodenschutzbehdérde vorgelegt werden.

Vorgesehene Malinahmen zur Sanierung und Nachuntersuchung:

Die Bodenbelastungen durch Kohlenwasserstoffe erfordern an mindestens zwei
Standorten eine Sanierung durch Bodenaustausch, die erst nach erfolgtem Rickbau
der Gebaude und der vorhandenen Oberflachenbefestigung erfolgen kann. Die
Belastung der Bodenluft durch leichtfllichtige Schadstoffe erfordert hier Malinahmen
zur Sanierung, die vor Offnung der Oberflachenbefestigungen des betreffenden
Bereiches erfolgen missen, um gefahrdende Ausgasungen in die Atmosphare zu
vermeiden. Hierzu wird eine Absaugung der Bodenluft und deren Abreinigung durch
Aktivkohle erforderlich. Die MaRnahme kann im Zuge des geplanten Gebauderiickbaus
erfolgen, muss aber in dem betreffenden Bereich vor Offnung der befestigten
Oberflache aus Asphalt durchgefiihrt werden. Eine Uberpriifung des Wasserpfades
durch mindestens zwei Grundwasserpegel ist notwendig. Nach Riickbau der Gebaude
missen nochmals Uberprifende Untersuchungen der betreffenden Bereiche erfolgen.
Ggf. kdnnen auch hier Sanierungsmaflnahmen erforderlich werden. In diesem Rahmen
kann auch der Nachweis der Nutzungsvertraglichkeit Wohnbebauung erstellt werden.

Allgemein besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen
unverzuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei
der Durchflihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Abfallentsorgung

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Gitersloh
Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 (4)
Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschliel3en. Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der
staatliche Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.

Gelandeoberflache

In Anlehnung an § 9 (3) der BauO NRW ist bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen
zur Wahrung des Stral3en- und Ortsbildes zu beachten, dass die neuen
Gelandeoberflachen denen der Nachbargrundstlicke und der &ffentlichen
Verkehrsflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes angeglichen werden.
zudem sind groRflachige Gelandeveranderungen - auch in geringer H6he - unzulassig.
Sofern abweichende Lésungen angestrebt werden, sind diese mit der Stadt
Rheda-Wiedenbriick abzustimmen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aulRerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Rdumungsmalinahmen samtlicher
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer Flacheninanspruchnahme auf3erhalb
des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung
sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere
von Gehdlzbestanden, nur durchgeflihrt wird, wenn diese frei von einer
Quartiernutzung sind.

Die Aktivitdten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig
Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu
erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kénnen.

Um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vollstédndig auszuschlieRen,
wird generell empfohlen, den Abriss von Gebauden auferhalb der Fortpflanzungs- und
Uberwinterungsphase, also in der aktiven Zeit aller Tiere, im Zeitraum September bis
Oktober durchzufiihren. Darliber hinaus wird das generelle Restrisiko der Betroffenheit
von Fledermausen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden, da die Tiere weitere,
nicht einsehbare Gebaudeteile als Quartier nutzen kénnen. Die Intensivkontrolle des
Gebaudekomplexes des ehemaligen Autohauses hat keinen Hinweis auf das
Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten, insbesondere von Fledermausen,
ergeben. Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausschlieRen zu
kénnen, kann der Abbruch des Gebaudes wahrend der Uberwinterungsphase
(November bis Mitte Marz) durchgefiihrt werden, da die Tiere die Gebaudeteile
allenfalls als Zwischen- oder Sommerquartier nutzen wurden. Ist der Abbruch innerhalb
dieser Zeitraume nicht moéglich, sollen die potenziellen Quartiere (Ortgangpfannen,
-bleche und die Verkleidung an der Slidseite des Wohnhauses) kurz vor dem Abbruch
auf Besatz durch Fledermause kontrolliert werden. Wird ein Vorkommen von
Fledermausen festgestellt, so ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen
MalRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszuschlief3en.

Belange des Schutzgutes Pflanzen

Die Aktivitdten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder
Uberbauten Flachen beschrankt bleiben. An das Plangebiet angrenzende Gehdlze sind
wahrend der Baumalinahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen - zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge
zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

o keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

¢ nichts gelagert wird

e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

1346 Flursticksnummer, z.B. 1346

vorhandene Bebauung

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Wasserschutzgebietszone Il b. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 24. Juni 1985 sind entsprechend
zu beachten. Beim Auftreten von Grundwasserverunreinigungen
ist sofortig die untere Wasserbehoérde zu benachrichtigen.

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von
Gegenstanden, Werbeanlagen, baulichen Anlagen und Bewuchs

Uber 1,00 Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

72.95m
U NN

Hoéhenbezugspunkt

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Stadt Rheda-Wiedenbrick oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.
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