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o,)éz’ 489 v ™ 235 A PLANZEICH ENERLAUTERUNG Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
bq} 488 FESTSETZUNGEN gem § 9 BauGB und BauNVO Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
O 409 % , > 230 ) schéadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustéandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
<’o§ 387 3 \\/ 233 Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumanahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
16 S ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
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o 1 i © 216 S, Al ine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 6. Kampfmittel
304 £ gemeine YVohngebiete, g o Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung hin
2 /7 ) oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
288 ” Q 227 225 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.
N NN / ey 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) 7. Okologische Belange
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S / 205 h 224 Zur Bepflanzung der Grundsticke sollten méglichst die folgenden standortgerechten, heimischen oder
529 Geschossflachenzahl (GFZ) kulturhistorisch bedeutsamen Baume und Straucher verwendet werden:
368 Feldahorn, Kornelkirsche, Hainbuche, Haselnuf®, Traubenkirsche, WeiRdorn, Vogelkirsche, Schlehe,
499 - als Héchstmai Eberesche, Schwarzer Holunder, Walnu®, Schneeball, Heimische Weiden, Flieder, Heimische
7 366 I £ah geri¥bligeschosea Obstbaume, Heimische Wildrosen, Heimische Beerenstraucher
7330 37 <6‘6a FH max: Maximale Firsthéhe in Meter tber NHN 8. Trinkwasserbrunnen
& Private Trinkwasserbrunnen sind dem Kreis Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen. Werden auf
v 180 % TH max: Maximale Traufhdhe in Meter tber NHN den Grundstucken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen,
143 ~ ' Regenwasserzisternen) eingerichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B.
- / Toilettenspulung), sind diese dem zustandigen Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis
> 144 y i i i
73,22 383 % BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen.
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% 47//7,07 31 @ ¥ 416 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
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303 N 210 \\\\ 213 0 450 @/"S\o / 0> 498 £ . . . 7 ;
s b, % / 5 N ; Offentliche StraRenverkehrsflache Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
\\\\ 449 g5 f - 512 496 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Ay . . )
/Se% 211 . : ) Private Strafenverkehrsflache Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
NS We WA ‘\ > : (BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geédnderten Fassung.
s % N StraRenbegrenzungslinie
501 I 4 ) 34 458 g 2 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
{\ T S ' Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.
42 / e 33 A \
168 43 \ /f % : 32 369 SONSTIGE PLANZEICHEN Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. = WA 2 370 7333 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
AN 03 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
169 ‘ S : 523 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
® 2 L o | A, Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung.
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2 b , Py " 346 386 2. 403 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
= 54 o 385 in der zuletzt gednderten Fassung.
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// = .. % 371 ) o Fllrgrenzs Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
53 i % > - i & (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
A N 504 / N s Flur 10 Flurnummer
37 N WA 1 . 3‘75\ ¥ & Qe? 419 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
~ 7. ~ . .
87 ) i 112 N (A 0,3 \;0 :n Flurstiicksgrenze (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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’s % 111 i 515 > ¢/“#6 Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
y 347 "
. @ w» R / = 123 Flursticksnummer 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
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& ~/ § 113 7 P “’//@(9 530 & -53:: ! \:] Gebé&ude mit Hausnummer Bundes-lmmissio.nsschutzgesetz" (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
<L St / 518 \ ° (BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
348 S We 578 27 3 N
7 // 101 753 % D g N Vorhandene Béume Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber
349 484 110 § > ® \ n genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
92 114 / @5% @ A : § ------------- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.
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2 9 11 Aligemeines Wohngebiet
424 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe
7 des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. @f// 7
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Beschluss zur Anderung Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1) BauGB é-ffentliche Auslegung 2. Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden § QZ &
gem3R § 2 (1) BauGB gemaR § 3 (2), § 4 (2) BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) 2|z S
) W o] 2
Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 25.05.2018 Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss 2.1 Je Wohngebaude sind im WA 1 maximal 5 Wohneinheiten zulassig. B .;/jl B
der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat am 09.11.2017 gem. § 2 wurde die frihzeitige Information und Beteiligung der hat am 21.06.2018' den eqwurf der 2. Anderung Fjes %‘ v 2=
iV.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 2. Anderung des Offentlichkeit gema § 3 (1) BauGB am 07.06.2018 im Rahmen Bebauungsplanes  mit  Begrindung und Umweltbericht 22  Je Wohngebaude ist im WA 2 maximal eine Wohneinheit zulassig. @1 ol
Bebauungsplanes beschlossen. einer offentlichen Veranstaltung durchgefiihrt. Es wurde beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. | 7%,
Dieser Beschluss ist am 22.12.2017 ortsublich bekanntgemacht Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Nach ortsublicher &ffentlicher Bekanntmachung am 03.08.2018 !%2;, S
worden. hat dieser Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht KLY, %
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen ¥
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB vom 20.08.2018 bis
21.09.2018 offentlich ausgelegen. -~
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
IS S 5 DI , 9 Oc Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 . i. V. m. 86 BauO NRW
Rheda-Wiedenbriick, den A1 74.L0 75" Rheda-Wiedenbriick, den /’{A"(’dpg des Baugesetzbuches durchgefiihrt. gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. 8
ie D& 5 i Idach I I fhren.
Der Burgermeister /7 %2 p /( 1. Die Dacher der Hauptbaukérper sind als Satteldach, Walmdach oder Zeltdach auszufuhren
Im Auftrage Rheda-Wiedenbriick, den ../ 207 ¢
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Abteilung ta§!§lanung Vorsitzendef des BSUV D HIN EISE 3
1. Immissionsschutz \’\ / ”I il
Aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens auf der NonenstraRe sind - sofern erforderlich - im 21| /
Satf ngsbeschiess Bgllganqt(rr a?’cr[BungGB Flanuntsnage Rahmen zukiinftiger Baugenehmigungsverfahren im Plangebiet geeignete passive 3
gemiR § 10 (1) BauGB gemaR § 10 (3) Bau Schallschutzmanahmen zu bertcksichtigen. .i..
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Der Beschluss des Bebau gsp\la es als Satzung gemal® § 10 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen .des § 1 der 2 A iickli ; ; den o6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW an / f T -~
Stadt Rheda-Wiedenbrick gemaR § 10 (1) BauGB am (1) BauGB ist am j‘f‘ 4LTQC/\ ortliblich gemaR § 10 (3) PIanZV vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten ) Z:\As/gi';f\ar:gnli:;:vgzgeenzgrtligr?e Bauvorschriften sind Or dnuggswigrigkeiten 5. des § 84 BauO " a ‘ / N llll”ml"': “\9‘\;\‘\\,«
10.12.2018 mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass der Bereich: NRW (BuBgeldvorschriften) und kannen entsprechend geahndet werden. ° ‘: ,‘ ““‘4“‘“‘“\“ 2
Festsetzungen als Satzung beschlossen. Bebauungsplan mit Begriindung und gem. 10 (4) BauGB mit | ... EEZQ:- ElebaUUfllg) - %-'- = | \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
einer  zusammenfassenden Erklarung  wéhrend der | zgl. Flurstiicksnachweis \\\\\\\\\\ S o
) : . . : " A . . . 3. Artenschut N o
Dlen§tstunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme Dlg Feststellung der stadtebaulichen Plgngng ist - i.V. mlt dem o einemuGzebéudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung und in Abstimmung mit der Unteren ‘_‘“\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\ \ g
bgreltgehalten wiis. ; : digitalen : Pl.anungsdaten-Bestand e I.DXF-D'ate|) ; a8 Naturschutzbehdérde des Kreises Gutersloh eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft Bestandteil dieses Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig. Fledermausen durch einen fachkundigen Fledermausgutachter auszuschlieRen.
getreten. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) zu vermeiden, ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG Stand 10.12.2018 =
) T 5 eine Entfernung von Gehélzen nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres méglich. o
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Rheda-Wiedenbriick, den .7 .. ... AT : Rheda-Wiedenbriick, den 2.} SIS Rheda-Wiedenbriick, den ...................... 4 Bodenfunde P
. . . Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, PlangréRe | 79 x 60
im Auftrage des Rates der Stadt .DeerBthlrgermelster Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gema® Denkmalschutzgesetz NRW die g 10 20 o0 &0 o m
/ N\ N 'm Aultrage Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archdologie fur MaRstab 1:1.000
) \ L1l ) ; / P Westfalen (AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld) anzuzeigen und die
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