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Ablauf des Abends

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung

- Was ist Bauleitplanung?

. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
- Inhalte und Ziele der Planung

.- Weiteres Verfahren

- Diskussion und Fragen
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Was ist Bauleitplanung?

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung

Flachennutzungsplan
vorbereitende Bauleitplanung

Darstellung der Art der Bodennutzung fiir das gesamte Stadtgebiet
z.B. gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache etc.

Keine Rechtswirkungen gegenuber Privaten

Bebauungsplan
Verbindliche Bauleitplanung

Konkretisiert die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(,Entwicklungsgebot”)

Regelungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise,
Uberbaubare Grundstlicksflachen, Lage und ggf. Zweckbestimmung
von Verkehrsflachen, Grinflachen...

Wird als Satzung beschlossen und hat somit Rechtsnormcharakter
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. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
Bauleitplanverfahren 81. FNP-Ainderung

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf
v ? K
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Frihzeitige Behordenbeteiligung
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB
Beratung Uber eingegangene Anregungen —
Offenlagebeschluss flir Planentwurf
\4 \/
Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behorden
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB

L, Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen <_|

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

'

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v
Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)

Inkrafttreten nach Bekanntmachung
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
Ablauf des Abends 81. FNP-Anderung

- Was ist Bauleitplanung?

. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
- Inhalte und Ziele der Planung

.- Weiteres Verfahren

- Diskussion und Fragen
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L im R Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
age im haum 81. FNP-Anderung
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Regionalplan (Reg.bez. Detmold)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung
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Ablauf des Abends

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung

- Was ist Bauleitplanung?

. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
- Inhalte und Ziele der Planung

.- Weiteres Verfahren

- Diskussion und Fragen
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. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81 ° Anderung des FNP 81. FNP-Anderung

Bestand Planung

Geltungsbereich der 81. Anderung

Wohnbauflache

Gewerbegebiet

Grinflache

Legende
| 1 0 N |
Gewerbliche Bauflachen
Innein

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Schutzgebiet flr Grund- und Quellwasser

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
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Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400

81. FNP-Anderung
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Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400

81. FNP-Anderung

| \/ — — 719 \
289 444 GEl a e
(@) S
ca. 2.900 gm 2 719
291 = q 08 | ‘ g
,, H max. 87,00 K]
o ‘ : & ca. 3. m
7 m U.NHN Q 3.100 q
7204 | —lk\\\\\
216 71.87 \\ a — e — . 71.89 22
763 G =
= 17 ca. 2.900 gm 19
. 72.06
: - 71.48 - 71.69 ca. 3.100 gm
71.99 e
. 72,04 218 ca. 6.400 gm 9 I / - 71.99
o]
72
72.05 t; -
® 72.097 I 72.00 7214
720 . 72.08 = “’i : -
5 L
w
- 71.98 e 161 ca. 4.000 gm l S|
ca. 4.500 gm P
® 71.88 :
72.0; . GE a - 71.98
- 7133 - 71.68 z
3 680 . 7131 0,8 ‘ @ ‘ 0$?§
679 a |F H max. 87,00 5
©H m 4.NHN i
i e i
&204 678 GE a s 19(\
R
c |- 08 | @4 [og ] 4
5. 2 '
@ | 597 |2 Pt H 5% ca.4.600 gm
>3 e T == l"}(‘“
®, - e 5 = 2 561
—& \ - S 11.80 = \ﬂ
[y \ == . 7197 = R ‘
o ! ca. 17.900 gm ’00 _,"éé;“e Flur
-1 \ % E.’:g
= \ ca. 4.700 gm A
598 \\ 526
= \
.
& = \
\
599 \q \
‘\ 768
|
| =7 -
- 562 . 71.81 e
s 5
631 p 0
) 76.88 = 363 4 >
9 ”E;\dﬁaé}é\raﬂe ]
643 525 ,
strafe o AS
703 Hollifdep e 54 = /

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung
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Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 11 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes , sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe , Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe , Tankstellen) sind unzulassig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

(Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstatten) sind
unzuléassig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig.

Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sind
unzulassig.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400

Bebauungsplan 81. FNP-Anderung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1)Nr. 1 u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die héchstzulassige Baukorperhohe ist in der Planzeichnung bezogen auf Meter tber NHN
festgesetzt.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flr Aufziige) kann im festgesetzten
Gewerbegebiet ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 UND § 23 BauNVO)

3.1 Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen

Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.
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Ablauf des Abends

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
81. FNP-Anderung

- Was ist Bauleitplanung?

. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
- Inhalte und Ziele der Planung

- Weiteres Verfahren

- Diskussion und Fragen
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. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
Weiteres Verfahren 81. FNP-Ainderung

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

v
r Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf —
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Friihzeitige Behordenbeteiligung
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB

- Beratung lber eingegangene Anregungen —
l Offenlagebeschluss flr Planentwurf l

Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behorden
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB

L, Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

.

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v
Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)

Inkrafttreten nach Bekanntmachung
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Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400

81. FNP-Anderung
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. . . Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 400
ErschlieBungssituation 81, FNP-Anderung
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