STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, SST. RHEDA
BEBAUUNGSPLAN NR. 371 "Hof Oldemeyer"”
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Verfahrensvermerke

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.15.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV’ 80) vom 18.12.1990 (BGEI | 1981 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB iV.m_§ 86 der Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.12 2006 (GV. NEW. 2006 S.615)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Aufstellungsbeschluss gemdh § 2(1) BauGB

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat gemaf
& 2(1) BauGB in seiner Sitzung am 12.12,2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,

Dieser Beschluss ist am 21.12.2006 ortsiblich bekanntgemacht worden,

Rheda-Wiedenbriick, den 10.10.2007

gez. Albert Jirgenschellert
Vorsitzender des BPUY

gez. Berenbrinck
Ratsmitglied

Frilhzeitige Beteiligung gemah 55 3(1), 4(1) BauGB

' Biirgermeister

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am 07.04.2007 wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit durch eine &ffentliche Veranstaltung am 25.04.2006 gemih §
3(1) BauGEB durchgefiihrt.

Die Behdrden wund sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen eines

Ergrterungstermins (Scoping) am 13.01.2006 gemal § 4(1) BauGE beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 10.10.2007

gez. Bernd Jostkleigrewe

Offentliche Auslegung gemih § 3(2) BauGB

"] Rheda-Wiedenbriick, den 10.10.2007

' gez. Albert JUrgenschellert

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat am
12.12.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und
ur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher dffentlicher Bekanntmachung am 21.12.2006 hat der Bebauungsplan mit
Begriindung, Umweltbericht und den wesentlichen, bereits wvorliegenden umweltbezogenen
Stellurgnahmen gemah § 3(2) BauGB vom 03.01.2007 bis 05.02.2007 dffentlich ausgelegen,

gez, Bernd Jostkleigrewe

Vorsitzender des BPUY Blrgermeister

Satzungsbeschluss gemab § 10(1) BauGB

7] per Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick gem&n § 10(1) BauGE am

2| beschlossen,

11.06.2007 mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung

Rheda-Wiedenbriick, den 11.10.2007

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Bernd Jostkleigrewe
Biirgermeister

gez. Berenbrinck
Ratsmitglied

Bekanntmachung gemaf 8§ 10(3) BauGB

Aufgrund eines Ausfertigungsmangels (fehlerhafte

HINWEIS:

Bekanntmachung) ist der Bebauungsplan
nicht wirksam (vgl. OVG-Beschluss 8 A 1447/14
vom 13.12.2017).

Vermessungstechnische Bescheinigungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzVO 90 vom 18.12.1990 in der
zur Zeit giiltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: 18.11.2005 (bzel. Bebauunng)

10.05.2006 (bzgl. Flurstlicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist in Verbindung mit dem digitalen, georeferenzierten
Bebauungsplan (hier: CD mit der Bezeichnung Bebauungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbrilck Nr.
371 ,,Hof Oidemeyer™ mit dem Stand des Satzungsbeschlusses vom 11.06.2007 und der DWG-Datei
vom 20.09. 2007) geometrisch eindeutig.

Kreis Gltersloh
Der Landrat
Abteilung Liegenschaftskataster und
Vermessung

{Siegel)
Im Auftrag

Giitersloh, den 21.09.2007
gez.Pohlkamp
Kreisvermessungsdirektor

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGE)

e 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO): Gemalk § 1(6) Nr. 1
WA BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
' ausgeschlossen.

1.1.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9(1) Nr. 6 BauGB) gemaR Eintrag in der Plankarte:

4 Wo a) WA1: Zulassig sind je VWohngebaude maximal 4 Wohnungen bzw.
maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte,

3 Wo b) WA2: Zuldssig sind je Wohngebaude maximal 3 Wohnungen bzw.
maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte. Bei Doppelhaushélften
kann als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB eine zusatzliche Einlieg-
erw ohnung zugelassen werden.

1.2 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
GE 1.2.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO), geglie-
N dert nach § 1(4) BauNVO:

a) Zuldssig bzw. ausnahmsweise zuldssig sind nur Betriebe und
Anlagen gemsal § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO, soweit sie im Sinne des

§ 6 BauNVOQ das Wohnen nicht wesentlich stdren und geméal § 6
BauNV O zugelassen werden kénnten.

b) Als Ausnahme kénnen gemalk § 31(1) BauGB Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse VIl (Ifd. Nr. 192 bis 212 einschl.) gemalk
Abstandserlass NEW (siehe 1.2.2) und Anlagen mit &hnlichem

Emissionsverhalten zugelassen werden, wenn deren Emissionen
durch technische oder organisatorische MaRnahmen nachw eislich auf

den im GEN zuldssigen Storgrad reduziert werden konnen.

1.2.2 Gewerbegebiete GE1-4 gemdR § 8 BauNVO, gegliedert
GE gemal § 1(4) BauNVO nach , Abstandserlass NRW" (Runderlass des
MURL wvom 02.04.1998, MBI 1998, S. 744 mit Anhang 1
Abstandsliste).

a) GE1: Unzuldssig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Ifd. Nr. 1
bis 191 einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.
b) GE2: Unzuldssig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis V' (Ifd. Nr. 1
bis 153 einschl.) und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten.
¢) GE3: Unzuldssig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1
bis 78 einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten,
d) GE4: Unzulassig sind
- im Teilbereich GE4(Nordost). Anlagen der Abstandsklassen | bis V!
(Ifd. Nr. 1 bis 191 einschl.),
- im Teilbereich GE4(Sudwest): Anlagen der Abstandsklassen | bis V
(d. Nr. 1 bis 153 einschl.)
- sowie jew eils Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten,
Bei in der Abstandsliste NEW mit {*) gekennzeichneten Anlagen
kénnen im GE4 jeweils die Abstdnde der (berndchsten Abstands-
klasse zugrunde gelegt w erden.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB in den GE1 bis GE4:
Anlagen des nachstgroferen Abstandes der Abstandsliste kénnen ggf.
als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch tech-
nische oder organisatorische Malnahmen nachw eislich auf den jeweils
zuldssigen Stérgrad reduziert werden kénnen.

1.2.3 In allen GE sind gemaR § 1(9) BauNVO unzuldssig:

a) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe
(Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u.a.).

b} Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung
der auf dem betreffenden Grundstick ans&ssigen Betriebe zuldssig,
ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und Hinw eisschilder auf das
Plangebiet und auf die ans&ssigen Firmen.

2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaB (§ 19 BauNVO}), hier 0,8
GFZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ, HichstmaB (§ 20 BauNVO), hier 0,8
! 2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO) als HéchstmaR, hier 2

BMZ 6,0 2.4 Baumassenzahl BMZ, HéchstmaR (§ 21 BauNVO), hier 6,0

GHmax. ... m
0. NN

2.5 GEN, GE1-4, Hohe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16, 18
BauNVO), hier: maximal zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthohe in
Meter Gber NN gemalt Eintrag in der Flankarte.
Als oberer Abschluss (= max. zuldssige Héhe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der Aulenwand mit der Dachhaut
bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemdl § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils
fur Teilflachen festgesetzte Hohe in Meter durch Dachaufbauten fir
Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen, Fahrstihle sowie durch
Bauktrper flir Gewerbenutzungen mit betriebsbedingt zwingenden
Hoéhenanforderungen um bis zu 5 m Oberschritten werden. Fiur not-
wendige Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
jew eils festgesetzten Hohen um bis zu 10 m zugelassen w erden.

2.6 WA, Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO)

Bezugshohe Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg fertige Erschliefungs-
strale, Berechnung je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundsticks-
eckpunkte mit der Straftenbegrenzungslinie (OK fertige Erschlielungs-
anlage) der zur Erschlietung bestimmten Stralte.

a) Maximal zuldssige Traufhthe in Meter (= Schnittkante der Aullen-
flache der Aullenw and mit der Oberkante Dachhaut).

b) Maximal zuldssige Firsththe in Meter (= oberster Dachabschluss).

Tl’lrﬁan:= b

FHra= vones

3. Bauweise; (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicks-
flichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVQO), hier:
O a) offene Bauweise
b) offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

- nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

3.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen mit Pflanzbindungen fiir
Baumstandorte und Heckenziige gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB:
Mebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen sind
gemal §§ 12(6), 14(1)i.V.m. § 23(5) BauNVQ in den durch Punktraster
gekennzeichneten Pflanzstreifen gemal § 9(1) Nr. 25 BauGB unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind - soweit zulassig - Zufahrien und Durch-
gange (z.B. fur Pflegemalinahmen) sowie Einfriedungen im Rahmen der
Gestaltungsvorschriften gematt § 86 BauD.

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 und 9(6) BauGB) und begleitende
Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflachen
4.2 StraBenverkehrsflichen

4.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Wirtschafts- und FuR-fRadwege

4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
4.5 Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB: Bahnanilagen

4.6 Offentliche Griinflichen mit Zw eckbestimmung Verkehrsgriin
(§ 9(1) Nr. 15 BauGB):

a) Verkehrsgriin an L 568, iiberlagert mit Schallschutzanlage (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB): Emrichtung eines Ldrmschutzwalls (alt. Wall-/Wand-
kombination) mit einer Hohe von mindestens 6 0 m gemald Pan-
eintrag Uber angrenzender Bordsteinkante nach Knotenumbau L 568,

h) Verkehrsgriin im Knotenpunkt Am Faulbusch/Alleestralle
c) Verkehrsgriin zwischen StraBentrasse und AlleestraBe; Boschungen,

flache Mulden u.& MNebenanlagen der Entlastungsstralie sind zul&ssig,
soweit in den Wurzelraum der Eichenzeile nicht eingegriffen wird.

b) Entwicklungsziel: gliedernder Heckenzug.
MaBnahmen: Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer
Gehdlze als geschiossene, nicht geschnittene Hecke mit im Mittel
mindestens 10 m Breite, mittlerer Pflanzabstand: 1,5 m in baw. 1,0 m
Zwischen den Reihen; Randstreifen als strukturreicher Krautsaum.

c) Entwicklungsziel: naturnaher Wegeseitengraben.
MaBnahmen: Umgestaltung durch Abflachen der Grabenbdschung,
Anpflanzung einzelner Ufergehdlize, Randstreifen als strukturreicher
Krautsaum mit gelenkter Sukzession.

d) Entwicklungsziel: w aldartiger, gliedernder Gehdlzbestand.
MaRnahmen: naturnahe Entwickiung der vorhandenen standortheimi-
schen Gehoblze entlang der Bahntrasse und geschlossene waldartige
Gehdlzpflanzungen auf der heutigen Grindlandfldche (Pflanzabstand
im Mittel 1,5 m).

5.2 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern etc. (§ 9(1)
Nr. 25 BauGB):

a) Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer
Biume (Stammumfang mind. 16-18 cm) auf den privaten Grund-
sticksflachen entlang der StraRen; verbindlich vorgegebene Art hier-
fir: Stiel-Eiche (Quercus robur), Der Standort kann bei notwendigen
Zufahrten um bis zu 3 m verschoben werden.

@

b} Heckenpflanzungen im GE4: Pflanzung und fachgerechte Pflege stand-
ortheimischer Gehdlze als geschlossene, nicht geschnittene Baum-
hecke; mindestens 4-reihig (2-reihig rickwariig des Baukdrpers im
Westen); mittlerer Pflanzabstand: 1.5 in bzw. 1,0 m zwischen den
Reihen.

c) Heckenpflanzungen entlang der Entlastungsstrafle im GE1 bis GE3:
Pflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Gehdlze als
geschlossene, nicht geschnittene Baumhecke, mittlerer Pflanzabstand
1.0 m in und zwischen den Reihen, mindestens 2-reihig.

d) Bindungen fiir den Erhalt von standortheimischen Gehdlzen (vgl.
DiM-Morm 18920, natdrliche Abgange sind jeweils durch
standortheimische Ba&ume zu ersetzen, Stammumfang Ersatzbdume:
mind. 20 em in 1 m Hohe);

- Erhalt der B3ume in der Baumhecken entlang der Alleestraie,
- Erhalt der Gehoblze entlang Bahntrasse / L 568 im GE4.
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Hinweise zu 5.1, 5.2: Die grinordnerischen Malknahmen werden im
Verfahren im landschaftspflegerischen Fachbeitrag w eiter entwickelt.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe

-7 zwischen 0,8 und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten
o (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).
n.n. 6.2 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1)12 BauGB)

6.3 Flache fiir Wald (§ 9(1)18 BauGB)

6.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB
zu belastende Fldchen: Leitungsrecht fir Kanaltrasse zu Gunsten
des riickw artigen Eigentimers

LR AW/ SW-Kaono

6.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen:

a) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
Males der baulichen Nutzung sowie

b) Abgrenzung von Teilflachen mit unterschiedlichen Detailfestsetzung-
en wie 2.B. festgesetzter Firstrichtung

Abgrenzung des

6.6 Grenze des rdumlichen Geltungshereichs (§ 9(7) BauGB)

&

o | e 6.7 MaRangaben in Meter, hier z.B. 8 m

6.8 Hohenlage der Fahrbahn (§ 9(3) BauGEB) in Meter iiber NN an
den Bezugspunkten A - L, zB A = 7531 m 0. NN. Konstruktiv
bedingte Abw eichungen bis jew eils 30 cm Differenz von den festge-
setzten Hohen sind zuldssig.

A = 75,31m NN

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):

7.1 Dachform der Hauptbauk&rper in den WA mit jew eils zuldssiger
Dachneigung gemaR Planeintrag (siehe auch Nr. C.1), hier:

5D 40— 4950 _ satteldach mit z.B. 40°-45° Dachneigung oder
PD 15— 22 . pultdach mit 15°-22°¢ Dachneigung.
——

7.2 Hauptfirstrichtung der Hauptbaukorper

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 2(1) Nr. 20 BauGB):

a) Entwicklungszel: strukturreiche Heckenzlige.

MaBnahmen:

= Baumreihe Alleestralie: fachgerechie Pflege des Altholzbestandes,
Ersatzpflanzung in lickigen Abschnitten und Ausbildung eines
strukturreichen Hecken- wund Krautsaumes mit gelenkter
Sukzession sudlich der Baumreihe.

+ Im Sitdwesten unterhalb der Baumreihe Anlage eines standort-
heimischen Feldgehdlzes auf 70% der verbleibenden Flache und
ebenfalls Ausbildung eines sidlich vorgelagerten strukturreichen
Krautsaumes mit gelenkter Sukzession auf den restlichen 30%
der Flache.

C. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

O

T 17 I

Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gltersloh und Gebietsgrenze,
die Aufhebung wurde parallel zum Planverfahren beantragt.

D. Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9(4) BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO in den WA

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den WA:

Satteldach oder Pultdach jew eils mit zulassiger Dachneigung gemal: Plankarte. Bei Ein-
trag alternativer Firstrichtungen besteht eine Wahimaoglichkeit. Im Falle von Pultdéchern
darf die maximale Firsthdhe nur 8,5 m betragen,

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und MNebengebZuden sind auch andere
Dachneigungen zuldssig.

1.2 Dachgestaltung in den WA:

a) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2.
Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der jeweiligen Traufenlange
nicht Oberschreiten. Diese wird gemessen als grofite Lange der Gaube in der Dach-
haut {Beispiel: im Normalfall Gberwiegend am Full der Gaube im Schnittpunkt mit der
Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendichern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst

d) Als Dacheindeckung sind fir Hauptdacher Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis
braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz zuldssig (Ab-
grenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordne-
ten Bauteilen, Mebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegriunungen und Solaranlagen sind allgemein ausdricklich zulassig.

2. Gestaltungsvorschriften fliir Werbeanlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO im
gesamten Plangebiet:

a) Werbeanlagen an Gebéuden sind nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig. Abweichun-
gen fir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teil-
elemente von Firmensy mbolen oder von Buchstaben, kdnnen zugelassen werden.

b) Die Héhe der einzelnen Werbeanlagen an Gebauden (einzelne Schriftziige, Symbole
etc.) darf maximal 5 m, die Linge maximal 15,0 m betragen. Die Lange der Werbe-
anlagen darf jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der Gebaudebreite
nicht GOberschreiten. Abweichungen von diesen Malen k&nnen zugelassen werden,
wenn die Groke der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeord-
nete Flache einnimmt und wenn eine Beeintrdchtigung des Verkehrs auf der Entlas-
tungsstralie oder auf der L 568 nicht zu beflrchten ist,

c) Werbeanlagen mit blinkendem, w echselndem oder bew egtem Licht sind unzuléssig.

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen dirfen eine
Gesamthohe von 15 m lber Betriebsgeldnde nicht dberschreiten.

3. Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86 (1) Nr. 4 BauO im Plangebiet:

3.1 Begriinung ebenerdiger Pkw -Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze:
Fir jeweils angefangene & Stellpldtze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum
w ie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben
oder Pflanzstreifen von jeweils mind. 5 m?* fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen
sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelm&Rig verteilt vor-
zunehmen. Nach § 9(1)25 BauGB festgesetzte, direkt angrenzende B&ume kd&nnen
angerechnet werden.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begriinungsausgleich
unterschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden.

4. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. Abweichungen von drilichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO
NRW. Zuw iderhandlungen gegen trtliche Bauvorschriften sind Ordnungsw idrigkeiten i.5. der
BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

E. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstdcksnummenrn
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
abgerissene bzw . versetzte Hostelle Oldemeyer

Hinweis: geplante Abbindung der Stralle Am Faulbusch, Umsetzung
gemaf gesonderter BaumaBnahmen bzw. nach wverkehrsrechtlichem
Verfahren.

Trassen- und Knotenpunktplanung Entlastungsstralie / Bahnibergang / L
568 (Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 18.09.2006; geringfligige
Anderungen an der Strafienbegrenzungslinie, 16.02.2007)

Eer /? eingemessene GroBbidume an der Alleestrale fir StraBenplanung (Rover
'\H"/"\h i Ingenieurgesellschaft mbH)
8O0 Hdahenlinien in m 4. NN (Einmessung durch das Ing.-Bliro Réver)

Angrenzende Festselzungen nach den Bebauungsplanen Nr, 32, Nr. 202
und Nr. 262, hier z.B. Baugebietstypen WA und GE (nachrichtliche
Darstellung - verbindlich ist jew eils alleine das Original-Planw erk)

F. Sonstige Hinweise

1. Hohenentwicklung und Baugestaltung: Der Stadt Rheda-Wiedenbrick empfiehlt
allgemein, insbesondere aber im Falle zustimmungspflichtiger Ausnahmeregelungen z.B.

Zur Héhenentwicklung eine frihzeitige Abstimmung und bietet eine stadtebauliche
Beratung an.

2. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen MNiederschlagsereignissen ist das
Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberfldchenabflisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse der Gewerbebetriebe eindringen kdnnen. Oberflachenabfliisse durfen
jedoch nicht auf Nachbargrundsticke abgeleitet werden, ausgenommen hiervon sind die
im Entw &sserungskonzept vorgesehenen Flachen fir Regenw asserrickhaltung.

4. Bodendenkmale: \Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde,
Tonscherben, Bodenverférbungen, Knochen), ist gemat Denkmalschutzgesetz die
Entdeckung sofort dem Amt flir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Kurze Stralte 36, 33613
Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem o.g. Fachamt
unter der o.g. Anschrift mindestens 4 Wochen wvorher anzuzeigen, damit gof.
baubegleitende Beobachtungen organisiert werden kénnen.

4. Altlasten sind im Plangebiet nicht registriet. Treten bei Baumalnahmen etc.
Anhatspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schédlicher Bodenverdnderungen auf,
besteht nach & 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustindige untere
Abfallwirtschaftsbehdrde, Tel. 05241/85-2740, unverzlglich zu verstandigen.

Im Planverfahren wird die Bezirksregierung Arnsberg bzgl. eventueller Kenntnisse Uber
Kampfmittel befragt. Vorkommen kénnen nie villig ausgeschlossen werden., Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden einzustellen und der Staatl. Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

5. Okologische Belange:

- Die Beriicksichtigung okologischer Belange und die Verwendung umw eltveriraglicher

Baustoffe wird nachdricklich empfohlen (Wasser- und Energiesinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, ‘Verwendung umweltverirdglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begrinung von Flachdachern (bei
statischer BEignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

- Der Einbau einer Brauchw asseranlage fir Brunnenw asser oder Regenw assernutzung ist
unter Beachtung der SicherungsmaBnahmen gemal Trinkwasserverordnung und DIN
1988 vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis
Gitersloh, Abt, Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze durfen nicht mit dem
librigen Versorgungsnetz des Gebdudes verbunden werden und sind farblich besonders
zu kennzeichnen!

- Griinflachen oder Grundstiicksfreifldchen sind méglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind mébglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verw enden.
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