Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung der Bebauungspline
Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstra3e/Feldhuserweg”
Nr. 403 ,HauptstraBe/MuhlenstralRe”
404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”

LTERSPARTNER
Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH




Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

Was ist Bauleitplanung?
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weiteres Verfahren
Diskussion und Fragen

WOLTERSPARTNER
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Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

- Was ist Bauleitplanung?
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weiteres Verfahren
Diskussion und Fragen

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




. . Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
7 -e
Was ist Bauleitplanung? 83. und 84. FNP-Anderung

Flachennutzungsplan

vorbereitende Bauleitplanung

Darstellung der Art der Bodennutzung fur das gesamte Stadtgebiet
z.B. gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache etc.

Keine Rechtswirkungen gegenuber Privaten

Bebauungsplan
Verbindliche Bauleitplanung

Konkretisiert die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(,Entwicklungsgebot”)

Regelungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise,

uberbaubare Grundstucksflachen, Lage und ggf. Zweckbestimmung
von Verkehrsflachen, Grunflachen...

Wird als Satzung beschlossen und hat somit Rechtsnormcharakter

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




. Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
BaUIeltpla nverfahren 83. und 84. FNP-Anderung

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

I Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf —
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB

Beratung Uber eingegangene Anregungen —

>
l— Offenlagebeschluss fiir Planentwurf —l

Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behdrden
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB

L, Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen .J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

}

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v

Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)
Inkrafttreten nach Bekanntmachung

fi) - WOLTERSPARTNER

Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH



Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

Was ist Bauleitplanung?
. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

- BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weiteres Verfahren
Diskussion und Fragen

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Lage im Raum

Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
83. und 84. FNP-Anderung
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. Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Landesentwicklungsplan 83. und 84. FNP-Anderung

Ziele und Grundsatze fiir grof3flachigen Einzelhandel

Standorte des grol3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen (6.5-1 LEP NRW)

Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten (z.B. Nahversorgung, Bekleidung) nur in zentralen
Versorgungsbereichen (6.5-2 LEP NRW)

Beeintrachtigungsverbot von anderen zentralen Versorgungsbereichen
(auch in benachbarten Kommunen) (6.5-3 LEP NRW)

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache
zentrenrelevanter Randsortimente beschranken (max. 10 % der
Verkaufsflache, max. 2.500 gm) (6.5-5 & 6 LEP NRW)

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Regionalplan (Reg.bez. Detmold)

Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404

83. und 84. FNP-Anderung
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Land twickl | Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
anaesentwickiungsplan 83. und 84. FNP-Anderung

Ziele und Grundsatze fiir grof3flachigen Einzelhandel

Standorte des grol3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen x
Siedlungsbereichen (6.5-1 LEP NRW)

Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten (z.B. Nahversorgung, Bekleidung) nur in zentralen
Versorgungsbereichen (6.5-2 LEP NRW)

Beeintrachtigungsverbot von anderen zentralen Versorgungsbereichen
(auch in benachbarten Kommunen) (6.5-3 LEP NRW)

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

zentrenrelevanter Randsortimente beschranken (max. 10 % der
Verkaufsflache, max. 2.500 gm) (6.5-5 & 6 LEP NRW)

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Exkurs: Einzelha ndelskonzept Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
83. und 84. FNP-Anderung

Zentren- und Standortstruktur
T R i o ]

Nahversorgungsstandort 5 %
Langger Kgamp AL L Nahversorgungsstandort
Herzebrocker Stral3e

Nahversorgungsstandort
Gitersloher Straf3e

% Vo 2 e ot £ -]
- ¥ M ‘
- Ff £ l 9
- . - % vy 2 r f..,‘ ol L.'
. A FANS SNGTRY
T i o
[ = R b 5
& 2 | &
B -
:I'-I_-.‘ l'.‘-‘-»:&' o 1

Sonderstandort Nahversorgungsstandort

R A
> 2l Y
AR Ha“pmtr383f Feldhuserweg Bleiefe1der StraBe/Ostrmg
Lo,/ " | e ; p— =
¥ R it . j I”w‘-—'.‘t \\mnu'ulllhu‘l . 'l'; o ,‘ =
&7 ; ¢ = .; R | 2, FL U '”‘"Iz-giﬂ'f" o ——
e s i O ZVB Innenstadtzentrum

- - Na hversorgungsstandort Wleder\bruck
HauptstraBe/’Westrlng '

O o TN R
- '_4.:_
!1.; .
- ok _”-.':‘::;. '-d‘
! F h
)y X
{ B e e I .‘.Ffﬁ-'._. " ' Wi ! ' '
[ 1 1 W . ;. [ W e
h e i -. - s o, L%
'I_v.j. . f-, ._.r ., - J ._,._Kl.-" J
¥ et | % i, Vo T T -
(i \ 3 .-'}..-_-"E I S
4
it 1
7y,

Nahversorgu ngsstandort

. Nahversorgungsstandort
Kalserforst A

L I Sonderstandort (Zielkonzept)

[ zvB 2017 Zielkonzept)
WOLTERSPARTNER

Rheda-
l*) Wiidaen briick Architekten & Stadtplaner GmbH




Exkurs: Einzelhandelskonzept
Zentren- und Standortstruktur

Aufstellung der Bebauunsplidne Nr. 402, 403 und 404
83. und 84. FNP-Anderung

Sonderstandort, HauptstraBe/
Feldhiiserweg”

erganzender Standort fiir Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevantem und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

Bestandsschutz fur die bestehenden
Einzelhandelsangebote

restriktiver Umgang mit der
Weiterentwicklung von
Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment

restriktiver Umgang mit zentren- sowie
zentren- und nahversorgungsrelevanten

-',;‘.'.‘\ 3 08 " 7
Y g h‘.____‘_‘-‘..‘ ‘ < e
@ cinzehandel

Randsortimenten (max. 10 % der @ Leerstand
Gesamtverkaufsflache) @ Zentrenergsnzende Funktionsn
:::" Sonderstandort (Zielkonzept)
f ) Rheda- WOLTERSPARTNER
Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH



Land twickl | Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
anaesentwickiungsplan 83. und 84. FNP-Anderung

Ziele und Grundsatze fiir grof3flachigen Einzelhandel

Standorte des grol3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen x
Siedlungsbereichen (6.5-1 LEP NRW)

Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten x
Kernsortimenten (z.B. Nahversorgung, Bekleidung) nur in zentralen

Versorgungsbereichen (6.5-2 LEP NRW)

Beeintrachtigungsverbot von anderen zentralen Versorgungsbereichen
(auch in benachbarten Kommunen) (6.5-3 LEP NRW)

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

zentrenrelevanter Randsortimente beschranken (max. 10 % der
Verkaufsflache, max. 2.500 gm) (6.5-5 & 6 LEP NRW)

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Land twickl | Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
anaesentwickiungsplan 83. und 84. FNP-Anderung

Ziele und Grundsatze fiir grof3flachigen Einzelhandel

Standorte des grol3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen x
Siedlungsbereichen (6.5-1 LEP NRW)

Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten x
Kernsortimenten (z.B. Nahversorgung, Bekleidung) nur in zentralen

Versorgungsbereichen (6.5-2 LEP NRW)

Beeintrachtigungsverbot von anderen zentralen Versorgungsbereichen
(auch in benachbarten Kommunen) (6.5-3 LEP NRW)

Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

zentrenrelevanter Randsortimente beschranken (max. 10 % der
Verkaufsflache, max. 2.500 gm) (6.5-5 & 6 LEP NRW)

Uberplanung von vorhandenen Standorten mit grof3flichigem
Einzelhandel (6.5-7 LEP NRW)

Abweichend von den o.g. Festlegungen diirfen vorhandene Standorte auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen
als Sondergebiete dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der
Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404

Flachennutzungsplan 83. und 84. FNP-Anderung

¥ Darstellung:

#. gewerbliche

» Bauflachen
Flachen flr die
Frostwirtschaft
Flachen fur die

Landwirtschaft . -

‘ ( —_— WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH

Wiedenbrick




Masterplan 2020

Die ,Zwischenstadt”

Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
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Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

Was ist Bauleitplanung?
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

- Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weiteres Verfahren
Diskussion und Fragen

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




Aufstellung der Bebauunsplane Nr. 402, 403 und 404
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BP 402 - Bestand Aufstellung der Bebauunsplidne Nr. 402, 403 und 404

83. und 84. FNP-Anderung
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Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404

BP 402 - Ziele und Inhalte 83. und 84. FNP-Anderung

Ausweisung von Sondergebieten flr Einzelhandel und Gewerbe gem. § 11
BauNVO

Bestandsschutz flir die bestehenden Einzelhandelsangebote

Restriktiver Umgang mit der Weiterentwicklung von Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenrelevantem und zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

Restriktiver Umgang mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimenten

Ausschluss von selbststandigen Wohnnutzungen

Langfristige Nutzungsperspektive: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sowie...

sonstige Gewerbebetriebe

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH



= Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
83. Anderung des FNP 83. und 84. FNP-Anderung

Sonderbauflache - Zweckbestimmung "Einzelhandel und Gewerbe"

Gewerbegebiet gem. BauNVO § 1 Abs. 4
Stadtebauliche Griinde

@*) Rhiadia: WOLTERSPARTNER
Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH



Aufstellung der Bebauunsplédne Nr. 402, 403 und 404
BP 403 - Bestand 83. und 84. FNP-Anderung

Einzelhandel
Dienstleistung, Biiro
Leerstand

Sonstige gewerbliche Nutzungen',
. Rl e e W s R I P 00

Rheda- WOLTERSPARTNER
Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH
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: Aufstellung der Beb line Nr. 402, 403 und 404
BP 403 - Ziele und Inhalte utsteflung derBebauunsp ane r

83. und 84. FNP-Anderung

Aufstellung eines ,Textbebauungsplanes” gem. § 9 (2a) BauGB

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem und
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

Restriktiver Umgang mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimenten

Ausnahme: Verkaufsstellen in Handwerksbetrieben sowie
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben
(,Handwerkerprivileg”)

Alle weiteren Vorhaben werden weiterhin ausschlie3lich nach § 34
BauGB (Vorhaben im Innenbereich) beurteilt

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH



Aufstell der Beb lane Nr. 402, 403 und 404
BP 404 - Bestand ufstellung der Bebauunspldne Nr. un

83. und 84. FNP-Anderung

m
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Sonstige gewerbliche Nutzungen
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Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404

BP 404 - Ziele und Inhalte 83. und 84. FNP-Anderung

Ausweisung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Gliederung der zulassigen Anlagen und Betriebe nach der
Abstandsliste des Abstandserlasses NRW von 2007

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem und
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

Bestandsschutz fur die bestehenden Einzelhandelsangebote

Langfristige Nutzungsperspektive: Kleinflachiger Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sowie...

sonstige Gewerbebetriebe

WOLTERSPARTNER
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= Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
83. Anderung des FNP 83. und 84. FNP-Anderung

El Geltungsbereich

Gewerbliche Bauflache

Flachen fur die Forstwirtschaft

L O |
[ | Fiachen fur die Landwirtschaft
[ ]

@*) Rhiadia: WOLTERSPARTNER
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Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

Was ist Bauleitplanung?
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

. Weiteres Verfahren

Diskussion und Fragen

WOLTERSPARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH




o Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Weiteres Verfahren 83. und 84. FNP-Anderung

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

v
Erarbeitung von Planvarianten: Vorentwurf
- 9 K

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Friihzeitige Behérdenbeteiligung
§ 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB

Beratung Uber eingegangene Anregungen
Offenlagebeschluss flir Planentwurf

Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behdrden
§ 3 (2) BauGB § 4 (2) BauGB

L. Prifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen .J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

|

Feststellungsbeschluss => FNP
Satzungsbeschluss => B-Plan

v

Wirksamkeit mit Bekanntmachung (FNP)
Inkrafttreten nach Bekanntmachung (B-Plan

(i) Rheda- WOLTERSPARTNER

Wiedenbriick Architekten & Stadtplaner GmbH



Aufstellung der Bebauunspldne Nr. 402, 403 und 404
Ablauf des Abends 83. und 84. FNP-Anderung

Was ist Bauleitplanung?
Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Inhalte und Ziele der jeweiligen Bebauungsplane

BP Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstral3e/Feldhiiserweg
inkl. 83. Anderung des Flachennutzungsplanes

- BP Nr. 403 ,Hauptstral3e/Muhlenstral3e”

- BP Nr. 404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”
inkl. 84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weiteres Verfahren

- Diskussion und Fragen

(ﬂ WOLTERSPARTNER
Wied | Architekten & Stadtplaner GmbH



Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung der Bebauungspline
Nr. 402 ,Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe Hauptstra3e/Feldhuserweg”
Nr. 403 ,HauptstraBe/MuhlenstraRe”
404 ,Gewerbegebiet Ringstral3e/Freigerichtsstral3e”

4 '-..J i & S . e W
PRl AT P s Y

Rheda- WOLTERSPARTNER
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