Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 365 "SebastianstraBe” - 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 365 ,SebastianstraRe” THmax. maximal zuldssige Traufhohe in Meter Maximal zuldssige Sockelhohe (= OK FertigfuBboden Erd- Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
tberplant den Ursprungsbebauungsplan im Anderungsbereich 6,2m (= Schnittkante der AuBenflache aufgehendes geschoss) darf maximal 0,6 m tiber der Bezugshohe liegen. —+b & Flurstiicksgrenze
vollstindig. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden die fiir Mauerwerk mit der Oberkante Dachhaut),
den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des hier: 6,2 m @ Vorhandene Gebaude
Bebauungsplans Nr. 365 in diesem Bereich insgesamt (ber- Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
lagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung FHmax. maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (Ober- (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO)
bewirken. Sofern die 1. Anderung unwirksam werden sollte, tritt 10,5m  kante First), hier: 10,5 m N 4 Stellolatzanl . —_ biet:
A das friihere Recht nicht auBer Kraft, sondern , lebt wieder auf”. . orgarten un ellplatzaniagen Im gesamten Flangebiet: Verfahrensvermerke:
0 Offene Bauweise, a) Vorgirten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuléssi- Aufstellungsbeschluss gemaR §§ 2(1) BauGB
- Stellplatze, Carports etc. gartnerisch zu gestalten und
Rechtsgrundlagen der Planung — Straenbegrenzungslinie ger ’ . i : :
zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz SDterd?::,dSta\jivt.er;thIfl.urkmg;,t Um“,’_%l'; ;(nlc;Bvetghrsau_SSCh:iS der
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom  e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder als Arbeitsfliche hergerichtet oder benutzt werden. an: o 1; ;Ol;Zi:nAL:?sielluan gzr:: Bebauunas Iar::ssigfghlclasz:er:mg
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634); . - b) Im Vorgartenbereich darf eine Zufahrt von max. 6 m Di .B. hluss ist 15 1gz 2017 ort b|g?1 bekannt h';
' N BN B Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung des . - . . leser beschiuss Ist am 15.12. ortsublich bekanntgemac
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung Beh lans Nr. 365 (6 9(7) BauGB Breite angelegt werden; bei Eckgrundstiicken alternativ worden.
%5 vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); ehaulingspians . {8 3(7) BaulSE] eine Zufahrt je Strafienseite von max. 5 m Breite. Rheda-Wiedenbrick. d
T § 5 eda-Wieaenpbruck, den ......ccevvneiennnnns
GRZ 0.4 Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | »—3— MaBangabe in Meter c) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten
GFz 0,8 N 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. | oo
. 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); - A A i . : ;
THmax. 6,2 m . Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)  d) Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit Vorsitzender des BSUV
#FHmax. 10,5 m Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung kleinteiliger Pflasterung (Kantenlange max. 15x25 cm) mit " - -
£, SD,WD 30°- 45° vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz Dachform der Hauptbaukérper mit jeweils hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm) oder mit Offentliche Auslegung gemaR § 13(2)
V" zD 10°- 220 vom 15.12.2016 (GV.NRW. 5. 1162); zulassiger Dachneigung gemaR Planeintrag Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies, Drainasphalt 0.4. i.V.m. §§ 3(2) und 4(2) BauGB
S99 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der SD/WD Sattel-/Walmdach, Dachneigung 45°- 55° wasserdurchlassig zu befestigen. Abweichend kdnnen fiir Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 15.12.2017 hat
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666), zuletzt 30°-45° Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien wie Poren-, der Bebauungsplan mit Begriindung gemaR § 13(2) BauGBi.V.m § 3(2)
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. ZD 10°-22° Zeltdach Dachneigung 45°- 55° Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei BauGB vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 offentlich ausgelegen. Die
S. 966). ist, soweit mdglich, liberschiissiges Regenwasser seitlich Behorden und sonstigen Trager .(-iffentlicher.BeIange wurden mit
NG, Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung: auf dem Grundstiick zu versickern. tS)Ch"eI'ben vom 20.12.2017 gemaR §13(2) i.V.m. § 4(2) BauGB
eteiligt.
A\ a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulds- Einfriedungen im gesamten Plangebiet:
i i A i Rheda-Wiedenbriick, den ........cccceeeenennee
WA3 " o Planungsrechtliche Festsetzungen dieser 1. Anderung sig. a) Einfriedungen sind nur als Hecken aus standortgerech- eda-Wiedenbruck, den
Allgemeines Wohngebiet b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zulis- ten heimischen Laubgehdlzen zuldssig; eine Kombina- | ..o
GRZ 0,4 WAS3 . N sig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind tion mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser Vorsitzender des BSUV
Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen wo . .. L ) .
GFZ 0,8 202 Dachaufbauten unzuléssig. oder riickwirtig zur Gartenseite ist in maximal gleicher
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlos- " o . - ] Sat bigsekil 4R § 10(1) BauGB
THmax. 6,2 m sen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) c) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dach- Héhe zuldssig, diese missen mindestens 0,5m von atzungsbeschluss gema (1) Bau
Teilflsch lied tl h Nut R gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) ijlffentlich(.en Verkehrsfl‘cic_hen abgesetz’F sein. Vor.schléige Die Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der Stadt Rheda-
SD,WD 30°- 45° Y h?I _E\]:/Aen .g:g:: ber nacl '\:J Z:ggsma . dirfen in ihrer Gesamtlénge 50% der jeweiligen Traufen- flr Schnitthecken: Hainbuche, Weidorn, Liguster, Wiedenbriick gemaR § 10(1) BauGB am 20.03.2018 mit seinen
* 7D 10°- 22° // ler: R BIENE BekAHgsRamn NE. lange nicht Uberschreiten (gemessen jeweils an der brei- Buchsbaum. planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO): testen Ausdehnung); Ein%elar-ﬂagen werden zu‘sammen— b) In Vorgérten entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen beschlossen.
durch Batigrenzen umgrenzter Bereich gerechqet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens sind Emfnedurlgen elnsch!lefillch der s?-emlchen Elnfrle- N n——
. . . . 1,5 m einzuhalten. dung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal
-nicht tberbaubare Grundstticksfldche d) Firstoberkante von Nebendichern: mind. 0,5 m unter- 0,8 m Uber Bezugshdhe (B.2.4) zuldssig. Mauern (als [ .o,
X . . . N . . Bil -
GRZ0,4 Grundfléchenzahl GRZ, HochstmaR, hier: 0,4 halb Oberkante Hauptfirst saEiEl) sind Flsat SRl Hee N imasinal =0 dher TreermenTer
Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach Betondach- der Verkehrsfliche zulassig. 5
GF20.8 Geschossflich hl GFZ. Hichstmak. hier: 0.8 e) 8 p Bekanntmachung gemiR § 10(3) BauGB
’ eschosstlachenza » Hochstmal, hier: 0, steine oder Tonziegel in den Farbskalen von rot bis standolitze fiir Abfallbehilt brd polk smdorh ht
i . andplétze fiir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Der Beschluss di Beb lan-And Is Sat 4R
GRZ 0,4 I Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf hier: braun und von grau Uber dunkelgrau, anthrazit bis Laubgehdlzen einzugriinen, Kombinationen mit begrinten §i:)(1(;5(;3 quB I'eier ebauungsplan-An ?’;u‘r‘fl'a; a zg_r;gg geln(;(33)
GFZ 0.8 LT schwarz zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen, _ y N ) o QUGB! IS @Ml s ssrsssmpsssnases OFSUDTEh geina
v 8 ; 5 A o Holz- oder sonstigen Rankgerusten sind zuldssig. BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der
THmax. 6,2 m *? Mebenanipgel undl Beamgen sawie Dashem Bl 22 eanderte Bebauungsplan mit Begriindung gemaR § 10(3) BauGB
U - Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugs- Dachneigung sind auch andere Materialien zuléssig (z.B. o ey . kv )
FHmax. 10.5 m héh . Oberk. Fahrbah . . T X wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
° ° 6he (§ 18 BauNVO): . erkante a roann- Zink-, Kupferbleche, 0.d. Materialien). Extensive Dachbe- Einsicht bereitgehalten wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
SD,WD 30°- 45 o1 rand/Gehweg der fertigen ErschlieBungs- griinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zul&ssig. Ausdriickliche Empfehlungen: die Bebauungsplan-Anderung in Kraft getreten.
ZD 10°- 22° ! strale; Berechnung der Bezugshohe je o S _ )
? Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grund- Gestalterische Einheit von Doppelhiusern: Doppelhiuser - In allen Zwelfelsfallfen (Z_'B' hII\SICht-hCh Dac-hfarbe ode-r Rheda-Wiedenbriick, den ...
Flyr 9 stlckseckpunkte mit der StraRenbegren- sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dach- Stellplatzanl-agen) wird eine friihzeitige Abstimmung mit
, Kindergar-ten zungslinie (OK Fahrbahnrand/ Gehweg) der neigung (+ 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. der Bauaufsicht der Stadt empfohlen. Biirgermeister
. & StraRe, die zur ErschlieRung bestimmt ist. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. Abwei- - Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich
g . Bei Eckgrundsticken gilt jeweils die lan- chungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept nach § 73 BauO NW.
g5; Geltungsberelch gere Grundstlcksseite, bei Ausrundungen zugelassen werden. - Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind
Bebauungsplan Nr. 365 im Stralenzug ist der mittlere Punkt fest- Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeldvorschriften des Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:
b . zulegen. § 84 BauO und konnen entsprechend geahndet werden. Biiro fiir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
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