(] o0 I l ' ' B. PIanzeichen und Festsetzu ngen D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzu ngen Die Larmpegelbereiche werden rlach Hoéhenlage (annadhernd geschossweise) gegliedert. Bei E. 6rtliche Bauvorsch riften 3. Als Dacheindeckung fir geneigte Dacher sind Betondachsteine oder Tonziegel nur in 8. Die Fass?d'('-zn der Gebéu__de sind als Lochfa§saglen zZu ge_stalten._ Die_ Formate der 141 Werbung i__st nur an de_:r S_»t:'—itte der eigenen L_eistung zuldssig. Anlagen d__er
- I n r n n r r 9 BauGBi. V BauNVO em § 9 BauGB i. V. m. BauNVO Fenstern gilt die Oberkante des Offnungsflliigels als mafigeblich. Soweit sich ein Bauteil . roter_w bis rotbraunen Farbgn .(RAL 2001, 2002, 3000, 3011, 3013,_ 3016, 8004 und 8012) Fenster- l:md Turoffnqngen muassen hochrechteckig bis quadratisch sein. Liegende AuBenwe[bung dirfen nur mit einem Abstand von mind. 0,20 m unterhalb der Hohe der
e gem. § au I. V. m. bau g . v Vo . innerhalb von zwei Larmpegelbereichen befindet, sind die Anforderungen der héheren § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 BauO NRW sowie Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL Formate sind unzulassig Fensterbristung des 1. Obergeschosses angebracht werden (UK Fensterbank).
Schutzklasse zu erflillen. 7016 anthrazitgrau) zulassig. Glanzende Dachziegel oder Dachsteine sind nicht zulassig. Sie
sind nur in matter und stumpf matter Ausfiihrung zulassig 9. Vordacher sind nur im Erdgeschoss Uber den einzelnen Fassadendéffnungen zulassig. 14.2 Werbeanlagen sind nicht gestattet
567 2 P Es gelten: (Glanzgrad max.10, Definition vergleichbar DIN EN 13 300). Sie sind nur aus klarem oder satiniertem Glas zulassig und dirfen nicht mehr als 1,25 m a. an Einfriedungen, Tlren, Toren, Balkonen, Erkern, Bristungen und Geldndern,
614 P 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Ebene 0 | EO: bis 75,49 m . NHN, Gestaltungssatzung gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW - értliche Bauvorschriften auskragen. b. an Brandwénden, Fensterladen, Rollldden und Jalousien,
Z A. Rechtsgrundlagen der Planung Ebene 1| E1: 75,50 m . NHN bis 78,49 m {i. NHN, 4, Bei der Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen auf Dachflachen c. in, an oder hinter Fenster oberhalb der Erdgeschosszone
- 1.1 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVvVO 1.1 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO Ebene 2 | E2: 78,50 m . NHN bis 81,49 m . NHN, 1. Die Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper sind der Plankarte zu (Flachdachern: 0°-7° Dachneigung) ist ein Ricksprung von mindestens 2,00 m ab der 10. Markisen sind nur als Schragmarkisen in der Breite der darunter liegenden (Ausnahme siehe E 14.5)
Teilflachen Ml 1, 2, 3, 4 und 5. Siehe Punkt D.1 der textlichen Festsetzungen. Im Mischgebiet nach § 6 (1) BauNVO mit den Teilflachen MI 1 bis 5 und ihren Ebene 3 | E3: ab 81,50 m . NHN. entnehmen, siehe B 5.1 und B 7 mit ortsiiblichen Dachiiberstanden von max. 0,30 m Aulenkante der Attika einzuhalten. Die maximale Gebaudehdhe nach Punkt D 2.2.2 darf Schaufenster- bzw. Fassadendéffnung zulassig. Markisen dirfen maximal 2,00 m ausladen. d. ingrellen, fluoreszierenden oder stark kontrastierenden Volltonfarben
Untergliederungen sind die allgemein zulassigen Anlagen nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassig. nicht Uberschritten werden. Ihre Farbgebung ist kontrastarm auf die Fassade abzustimmen. Markisen sind mit mattem e. als Bunt- oder Wechsellichtanlagen (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder
Bahnhofsplatz (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungstatten im (iberwiegend durch gewerbliche Die genaue Lage der Larmpegelbereiche in den jeweiligen Hohenlagen sind der Plankarte textilem Material zu bespannen. laufendem Licht und laufender Schrift) und akustische Werbung.
) Nutzung gepragten Bereichen) ausgeschlossen. sowie den unten dargestellten Einzelkarten zu entnehmen. 2. Dachaufbauten und - einschnitte (Gauben, Zwerchgiebel, Loggien, etc.) sind nur bei 5. Auf geneigten Dacher missen Solar- und/oder Photovoltaikanlagen einen
Baugesetzbuch (BauGB) "__d' Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sepiember 2004 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 9 95P9 : k ? Déachern mit einer Dachneigung von mehr als 35° zuldssig. Dort sind sie nur in der ersten untergordngten 'Igeil einnehmen (maximal 49% der eingedeckten Dachfléchge). Esistje 11.  Die Grundstiicke im MI 4 und 5 sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache 14.3 Wesentliche Architekturgliederungen und Fassadendetails dirfen nicht verdeckt
(SB?EIZ Q)Sg]'ezigt)ﬁajéergzér?ies??qen durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Die ausnamsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen Dachgeschossebene zuléssig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachflache nur ein rechteckiges Kollektorfeld (aus mehreren einzelnen Kollektoren) zulassig. einzufrieden. Zulassig sind Einfriedungen als Laubhecke aus einheimischen Gewachsen oder tiberschnitten werden. Firmenaufschriften miissen sich in ihrer GroRe dem Mafstab der
' o 0,6 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, z. B. 0,6 auBerhalb der Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche) sind ebenfalls auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beluftung dieser Raume vom Dgchaufbauten und Dachel_nschnltte unzuIa_SS|g. Alle uber Qer Tre_x_ufe a_ng_eordneten Ba_L_Jtelle, Dieses Kollektorfeld ist bei Neubauten bzw. umfangreichen Dachsanierungen in der Ebene mit einer Hohe von mind. 0,80 m und max. 1,50 m. Ebenfalls zuléssig sind Einfriedungen aus Fassade harmonisch einfiigen und sind vorzugsweise auszufiihren in auf der Wandflache
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132): ausgeschlossen. larmabgeschirmten, straRen- und bahngleisabgewandten Bereich her moglich ist. wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange der Dachhaut anzubringen. Die Nutzung abgesetzter Dachteile (z.B. Gaubendach) bzw. die verputztem Mauerwerk in einer Héhen von 0,50 bis 0,80 m und Pfeilern bis 2,00 m Hohe, aufgemalter Schrift oder aufgesetzten Einzelbuchstaben aus Metall oder Holz, wobei die
N - o e ’ L 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen Dachaufbauten Anbringung im First- oder Traufbereich wird empfohlen. welche in den zwischenliegenden Feldern mit einem Gitterzaun bis maximal zur Oberkante Farbgebung auf die Umgebung abgestimmt sein muss. Mehrere Werbeanlagen an einem
e ; P zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); 22  Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, z. B. 1,8 Die Mischgebiete sind nach Nutzungsmafen untergliedert (Trauf- und Firsthéhen, bzw. Loggien, Balkone und sonstige Freibereiche zu Aufenthaltszwecken sind in den sowie Dacheinschnitten zum Ortgang bei Satteldachern und zum Grat bei Walmdé&chern der Pfeiler versehen werden. Die Breite der Felder soll 2,00 m bis 3,00 m betragen. Reine Gebéaude sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. Mehr als zwei Schriftarten und zwei
b " g Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ' siehe textliche Festsetzungen D 2.1 ’ T Wand- und Gebaudehdhen). Larmpegelbereichen V und VI auf der larmabgewandten Seite anzuordnen. muss horizontal gemessen mind. 1,50 m betragen, siehe Abb. 2. 6. In den Ml 2, MI 4, MI 5.2 und 5.3 sind die AuBe.znw'ja'nde der Staffelgeschosse in den Zaunanlagen ohne Mauerwerkselement sind unzulassig. Farben an _einem Gebaude sind nicht zuléssig._ Technische _Hilfsmittel von ) _
. ) . Farben dunkelgrau bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7012 Werbeeinrichtungen und Warenautomaten, wie Montageleisten und Kabelzufihrungen, sind
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); I 23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmat, z.B. 111 Soweit im Baugenehmigungverfahren durch ein schalltechnisches Gutachten eines staatlich . A N Basaltgrau) auszubilden. 12. Im Ml 4 und 5 und ihren Untergliederungen sind die Gebaude mit einer fertigen verdeckt anzubringen.
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 ) ’ T 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass auf der | 2150 5 AT\ g 2150 | o . i ) ErdgeschossfuBbodenhdéhe (OKFFEG) von mind. 73,30 m tber NHN zu errichten. o o _ )
(GV. NRW. S. 256), zuletzt ge andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05 20'14 iGV larmabgewandten Seite durch Abschirmung des betroffenen Geb&udes selbst geringere 11 | | Summe aller Gaubenbreiten und 7. Im gesamten Plangebiet sm_d (.j'le AuBenwa.mde der Gebéude als helle glatte . _ . ) o _ 14.4 Je Fassade ist hochstens die einem Vlen?l dgr Fr.:\ssadeplange entsprechende
------------ NRW S 2'94)'_ ' o ' 2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter iiber Normal- 21 Auf die Geschossflachenzahl sind die Flachen von oberirdischen Teilen einer Schallschutzklassen notwendig sind, so kénnen entsprechende Erleichterungen an die Dacheinschnitte darf nicht mehr als Putzfassaden in gebrochenen Weillténen auszubilden. In den Ml 5.1 und 5.2 kdnnen die 13. Die Freiflachen des Grundstiickes, die nicht Gberbaut sind oder als Zuwegung, Quaqratmeter_zahl als Gesamtwerbeflache zulass_lg. I-_Ilerzu zghlt auch Werbung auf
o : ' ) ) : Tiefgarage oder eines Garagengeschosses nicht anzurechnen. AuRenbauteile gestattet werden. — A N —- 113 der Gesamtlange der Trauflange Fassaden zusétzlich ausnahmsweise in einem hellen Klinker in gebrochenen WeiRténen Zufahrt oder Stellplatze genutzt werden, sind gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu Markisen und in / auf Schaufenstern, Ausleger sowie Firmenzeichen und Symbole.
héhennull (NHN), siehe textliche Festsetzungen D 2.2 betragen: ) . ; . N o o . : . . . e
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. Fassung der Bekanntmachung ‘ D] ‘ ausgebildet werden. In den zuriickliegenden Fugen, welche die stadttypische Kérnung erhalten. Zierkiesbeete oder dhnliches sind nicht zul&ssig. Werbeanlagen, die parallel an der Fassade in Form von Flachentransparenten oder
g . o ) . . . 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter liber Bezugshéhe Normalhéhennull [TITL B+B<A/3 betonen (siehe Textliche Festsetzungen Punkt 3.2.1), diirfen untergeordnete Einzelbuchstaben angebracht werden, dirfen eine Tiefe von 0,20 m und eine Hohe von 0,45
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge dndert durch Gesetz vom 03.02.2015 WH... bis....  2:4.1 zulas.5|ge Wandhq.he (§ 18 BguNVO), . (NHN): Abb. 2 | Ansicht Fassadenteile in alternativen matten Materialien und dunkleren Ténenausgebildet werden. m nicht Gberschreiten, ausgenommen Ubereinander angeordnete Buchstaben. Die
(GV. NRW. S. 208). als Mindest- und Hochstmaf, siehe textliche Festsetzung D 2.2.1 Gesamtlange aller Werbeanlagen an einer Fassade darf nicht mehr als 50 % der
_____ } / . . . . 2.2.1 zulassige Wandhohe in Meter (§ 18 BauNVO), als Mindest- und HéchstmaRB Fassadenbreite betragen. Eine Einzelwerbeanlage darf eine Flache von 2,0 gm nicht
(T TN GHmax... 24.2 maximal zulassige Gebaudehohe (§ 18 BauNvO), Gilt fir Gebaude mit festgesetztem Flachdach. Sie entspricht dem oberen Wandabschluss Uberschreiten.
. Ve N R\ als Hochstmal, siehe textliche Festsetzung D 2.2.2 der AuRenwand des obersten Vollgeschosses (Attika), bzw. bei Nutzung des Flachdaches als
e g o tT _ o . Dachterrasse der Oberkante der dafiir erforderlichen Umwehrung. . . . i . . . . 14.5 Es durfen maximal 20% der Glasflache des jeweiligen Schaufensters im
. TH..Dbis ... 2.4.3 zulassige Traufhdhe (§ 18 BauNVO), Darstellung der Lairmpegelbereiche, Ebene 0 bis Ebene 3 (anndhernd geschossweise), siehe Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen D 6. Erdgeschoss filr Werbeanlagen (z.B. flachiges Ubermalen, Be-/Verkleben) dauerhaft genutzt
- als Mindest- und Héchstmal, siehe textliche Festsetzung D 2.2.3 2.2.2 maximal zuldssige Gebaudehohe in Meter (§ 18 BauNVO), als HéchstmaB: werden Flr Geschafte und Firmen in den Oberschossen durfen nur Firmenzeichen, Symbole
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt nur fir Gebaude mit Flachdach. Sie bezieht sich auf oder Einzelbuchstaben in einer GréRe von max. 0,2 gm in den Fenstern angebracht werden.
FHmax... 2.4.4 maximal zulassige Firsthohe (§ 18 BauNVO), das Staffelgeschoss oberhalb des obersten Vollgeschosses. Sie entspricht der Oberkante des — : - — : -
als Hochstmal}, siehe textliche Festsetzung D 2.2.4 obersten Wandabschluss des Staffelgeschosses (Attika). e ‘ ) e | ) 14.6 Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
m unbeleuchtente auskragende Werbeanlagen bis zu einer Gréf3e von maximal 1,5 gm
2.2.3 zulassige Traufhoéhe in Meter (§ 18 BauNVO), als Mindest- und Hochstmal: \ . (allseitig gemessen, incl. Halterung) zugelassen werden.
Gilt bei festgesetzten geneigten Dachern: Gedachte Schnittkante der AuRenflache der A . 555 S 555
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- verlangerten aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut . LT Yy yd 404 (//'/' > 04 14.7 Ungenutzte Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukésten, Tafeln und Vitrinen
stiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) o~ LN Y4 ¥ 5" s 554 sind einschlief3lich ihrer Befestigungen vollstandig zu entfernen. Die sie tragenden
2.2.4 maximal zulassige Firsthohe in Meter (§ 18 BauNVO), als HochstmaR: Y - { { » d Wandflachen sind in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.
o 3.1.1 offene Bauweise (§ 22 BauNVO): Bei festgesetzten geneigten Dachern, die einen First aufweisen: Oberkante des Firstes. L, . . 20 ‘\\ 25 .
Gilt in den festgesetzten Mischgebieten MI 1, 3, 4 und 5 und dazugehérigen ] ) ) : ’ R 2 \wr/t/ L.~ /S L | T T e 14.8 Die Vorschriften, nach denen Sondernutzungen an &ffentlichen Strallen einer
Untergliederungen. 2.2.5 Unterschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe ) ) ) j \ ! : & . O3 5 0 Erlaubnis bediirfen, sowie Vorschriften, die die Anbringung von Werbeanlagen aus Griinden
Siehe textliche Festsetzung D 3.1.1i. V. m. D 4. Die festgesetzen Wand- und Gebaudehohen (als Mindest- und Hochstmal) durfen fur |/ / N8 4 X277/ " Ny S BTN : = der Sicherheit auf éffentlichen StraRen, Wegen und Platzen regeln, bleiben von dieser
untergeordnete Gebaudeteile der Hauptanlage im strallenabgewandten Bereich (weniger als N . Satzung unberihrt.
a 3.1.2 abweichende Bauweise (Tenor: geschlossene Bauweise) (§ 22 1/4 der Grundflache des Gesamtgebaudes) unterschritten werden. 1IN 2 5 o . . ) _ _
W 14.9 Diese Vorschriften gelten auch fir baugenehmigungsfreie Werbeanlagen.

BauNVO): Gilt im festgesetzten Mischgebiet MI 2 und seinen Unterglie-
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ehe fextliche Festsetzing baulicher Anlagen (§9 (1)Nr.2Bavce) @ AIN S LT K s 0 N4 L XS T *~: \\\\ __________ 84 BauO NRW (BuRgeldvorschriften) und kénnen entsprechend geahndet werden.
.. . .. . cL NS, oo A SN AN e\ YN s, T . ~N. 0 Tl
s 3.2.1 liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 20 BauNVO), hier: Baulinie - 31 B : o2 BNVl N T s YN NN N N T El: LPV S el
siehe textliche Festsetzung D 3.2.1 ' auweise (§ ad ) ~. . T SCS ~. . T
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ \ T
. . . - 3.1.1 offene Bauweise (§ 22 BauNVO): N\\ _________________________ \ ; E1: LPV N\\ _________________________
322 uberbaubare Grundstiicksflache (§ 20 BauNVO), hier: Baugrenze - Gilt in den festgesetzten Mischgebieten MI 1, 3, 4 und 5 und ihren Untergliederungen. Tl T . .
n siehe textliche Festsetzung D 3.2.2 Die von der Bauordnung abweichend festgesetzten Abstandsflichen sind zubeachten- | "N |/ /7 NN S 2 /N, 4L\ O,y \V | X YL S T~ T Tl T 7 /N o\ NNV X YL S T~ T T T L F. Hinweise
——durch Baugrenzen umgrenzter Bereich siehe Punkt D 4. 4 183 b e 4 L\ W 4 183 b Tt T
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 4 i Wielmstroge 4 \‘~~ N\ A @ 4 Ly e Wihelmstrage
3.1.2 abweichende Bauweise (Tenor: geschlossene Bauweise) (§ 22 BauNVO): b 7 632 \ e~ /) T e T T
«—> 3.3  Hauptfirstrichtung bzw. Gebaudeldngsachse des Hauptbaukorpers Im festgesetzen Mischgebiet MI 2 gilt: i /] 650 \ 1% /]
Die Gebaude missen ohne seitlichen Grenzabstand entsprechend der geschlossenen o N A ‘\\ " 1 1. Bodendenkmaler und Bodenfunde:
.ooooooo 34 Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen Bauweise errichtet werden, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung ~ /. / ~ 2 N ~ Bebauungs- und Befestigungsanlagen: Der gekennzeichnete Bereich (siehe C
erfordert. Das oberste Staffelgeschoss darf hierbei ohne eigene Abstandflache von der 225 L L] 77 3 \ % A\ 25 L [ ] Katasteramtliche und Sonstige Darstellungen Punkt 1.6) liegt im Teil der mittelalterlichen
3.5 Flachen auf denen die Errichtung bzw. Anlage von Stellplatzen und seitlichen Grenze zurlickweichen. Dann ist ein Mindestabstand von 2,50 m zur seitlichen Sy 527 - 851 &§ \ ‘\\ f";é —y 527 Stadt Rheda, der zwischen ca. 1300 und 1371 zur bebauten Innenstadt Rhedas gehdrt hat,
Garagen unzulassig ist. Siehe textliche Festsetzungen D 3.2.3 Nachbargrenze erforderlich. < 25 o Ve ‘ o N *g'a\%\s N 25 o nachfolgend aber wist fiel. Hier sind neben Wohnbebauung auch die Wélle und Graben der
Punkt D.3.2.1 - (iberbaubare Grundstiicksflachen | Stadttypische Kérnung - ist zu beachten. s —_— s “ w0 [ // \ % —_— s “ w0 [ Vorbefestigungen zu vermuten, deren Reste im Boden teilweise erhalten sein diirften. Die
(] - 659 p/ \ 1 ] LWL-Archaologie fir Westfalen, Mittelalter- und Neuzeitarchaologie, ist frihzeitig in die
3.2 liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO), %9 \| . L \ \ %9 \! geplanten Baumafinahmen einzubeziehen, damit im Vorfeld von Bodeneingriffen aus
4. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) \| “l’_ # \ \| 5‘|’_ ¥ ausgewahlten Freifléchen unq nicht unFerke_IIerten .Bereichen_die Befunddichte geklért .
3.2.1 Baulinie (§ 23 (2) BauNVO): 36¢ \ \ 568 werden kann. Diese Prospektionsschnitte bieten die Entscheidungsgrundlage fur das weitere
(§ 23 (2) ) \ 0 - /(6‘ Y \ \| 50 s den k D P kt hnitte bieten die Entscheid dl furd t
- 41 StraBenbegrenzungslinie "Stadttypische Kérnung" der Baukéorper: || . . N D3 \,o; E1l: LP IV ‘\\'_}, || . » ] Vorgehen. Kontakt: LWL-Arch&ologie fur Wgstfalen, Am Sta(-:itho-lz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Entlang der Bahnhofstrale und der StraRe Neuer Wall ist entlang der festgesetzten \ Gl 2 ,: — R \\(“» \ El: LP IV \ il 2 ,: ] 0521-52002-50, Fax: 0521-52002-39, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.or g.
Baulinien folgendes zu beachten: \ I\\J . 2 NN . - \ \) . l\-\j . .
4.2 StraBenverkehrsfliche Die Gebaude missen genau auf der Baulinie errichtet werden. Die maximale Gebaudebreite — Schurge_, . X 660 \ 1} N - SC”U/te\M.. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
A entlang der Baulinie darf folgende MaRe nicht {iberschreiten (siche Abb. 1): N G~Strgg \J\“ 1 i \o’;”"'%st,aﬁ \J\“ Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
MI1.1,1.2und 2.1: Breite A: max.18,00 m, ~, T‘\ 580 1 \ 1 ~. T‘\\ ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
e w w w - 43  Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliche MI 3.1: Breite A: max.13,00 m, " S~ \ \ . 1 & S~ Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
' Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Ml 4: Breite A: max. 20,00 m, - A, N St " \ / AN 1 - ~/ {. St 0521 52002--50; Fax: 0521 52002--39; E-Mail: lwl-archaeologie -bielefeld@Iwl.org,
Ml 5: Breite A: max. 25,00 m. \\ i / - 169 o 3 N\ / / 2 \.\ : s Sev (A’ g = anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
‘\\ l . \ ‘\\ l N
g e — — 4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leit ht belastende Flach . . . . . L - 572 I 3 A V. 72 ) I
P |9G1e N 21 r l:jn 6 ;I uggsrec eh zu belastende Flachen Nach der maximalen Gebaudebreite muss ein Riicksprung des Gebaudes von der Baulinie in . ' i'" 4@ o X . \ i'" 2. Altlasten:
(§ ..( JNr. un __( )_ auGB) . o . . allen oberirdischen Geschossen erfolgen: . ' o A 1 \ E1l: LP II ' iz 3. Nach dem Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
G (O): Gehrecht fur die Allgemeinheit, Offentlichkeit MI1.1,1.2, 2.1, 4und 5 Breite B: 2,00 - 6,00 m, Tiefe C: mind. 2,50 m A\ ST n = § QN N\ ] N ATy ] - Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon ist in der vorbereitenden Bauphase (z. B.
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5. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) gemessen. ® /495 I s ® /493 I 4. Kampfmittel:
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5.1  Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper _ /7—2 250m N\ ' o %7 Y \ ' Luftbildern davon auszugehen, dass eine Bombardierung stattgefunden hat. Hier ist eine
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| I - O‘ o " ] i I " Verwaltungsvorschrift zur Kampfmittelbeseitigung (TVV) ist zu beachten.
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S J N na———( | . e ——( | . Kampfmittelraumdienst (Tel.: 05231-712-0) zu benachrichtigen.
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A B A B A Grundstticksgrenze " 1 : J ] Die DIN Norm 4109, die DIN EN 13 300, die Technische Verwalt hrift
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d— 1° siehe textliche Festsetzungen D6. ggkennzeichnet. Die Vorderkante des .oberen Dacr'l.abschlus.ses dieses Geschosses darf e ap /,,? 5 » o Py 58 » werden, dass zu diesen Nachbargrenzen keine fiir die Belichtung notwendigen Fenster von
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r e—eee— 64  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe E2: LP V ~\\ ____________ & ’ E3: LP V \\~ ____________
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H H der Plankarte nichts anderes festgesetzt ist. Die Gebdude missen zur seitlichen S P/ \ \ // \ \ [] V//,I,;%//’ "y %%ZH/A
C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen N s and : © muss . /] A s \ O \ s1g \ @ < oy D 1<%
achbargrenze einen Mindestabstand von 2,50 m und einen Héchstabstand von 3,00 m N\ v 1 N\ v \ 1 408 2 2 Gnting - Sir. 2
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Der Rat der Stadt Rheda- Der Rat der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Nach ortsiblicher offentlicher Nach ortsiblicher offentlicher Bekannt- Die Behdrden und sonstige Trager Nach ortsliblicher 6ffentlicher Bekannt- Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss dieser Bebauungs- Die Planunterlage entspricht den D ' lnsze4an agesn, Ble GeBm enkmaischutz unterliegen bestimmt sind, passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Seniorenheim St. Elisabeth , Seniorenheim St. Elisabsth ' \ 1] n
Wiedenbriick hat gem. § 2 (1) BauGB in Verkehrsausschuss der Stadt Rheda- Bekanntmachung am 30.03.2012 fand die machung am 29.01.2016 hat dieser offenlicher Belange sind mit Schreiben machung am 12.05.2017 hat dieser Stadt Rheda-Wiedenbriick am 18.12.2017 | plananderung sowie Zeit und Ort der Anforderungen des § 1 der PlanZV 90 vom (§ 5 (4), § 9(6) BauGB). AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden . " I " w . " I l' - N e u e r Wa I I
seiner Sitzung am 30.05.2011 die Wiedenbriick hat gem. § 2 (1) BauGB in friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bebauungsplan als Entwurf mit vom 02.02.2016 gemaR § 4 (2) BauGB Bebauungsplan als Entwurf mit mit seinen planungs- und bauordnungs- oOffentlichen Auslegung wurde gem. 18.12.1990. Stand der Planun- . } SchallddammmaR erf. R'w.res der AuRenbauteile gemar DIN 4109 (Tabelle 8, Ausgabe il il
Aufstellung des Bebauungsplanes 384 seiner Sitzung am 19.03.2012 die an der Planung statt: Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB vom beteiligt worden. Mégliche Einwendungen Begriindung gemaRk § 3 (2) BauGB vom rechtlichen Vorschriften gemaf § 10 (3) BauGB am 27.12.2017 ortsiiblich terlage im beplanten Bereich: 1.6 Bodenfunde unq Bodendenkmaler, hier: Bebauungs- und November 1989 Deutsches Institut fiir Normuna e.V. Beuth Verlag GmbH B’erlin siche 30 I 553 ® l o7 30 I 553 ® l o
"Neuer Wall" beschlossen. Aufstellung des Bebauungsplanes 384 10.02.2016 bis einschlieRlich 11.03.2016 und Anregungen konnten bis 22.05.2017 bis einschlieRlich 23.06.2017 § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen 07.13 (bzgl. Bebauung) _ Befestigungsstrukturen im Stadtareal des 14. Jahrhunderts, Hie ot o ,f - : ! ge.V, g ; , 5 6 ] . = il , 5 P I \ = il |
"Neuer Wall" im beschleunigten fiir den Teilabschnitt 1 (Nord-Osten) am offentlich ausgelegen. einschlieRlich zum 08.03.2016 erneut dffentlich ausgelegen. Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan 07.13 (bzgl. Flursticksnachwesis). siehe Hinweise Punkt F 1. inweis F 4) wie folgt vorzunehmen: A l 38 o \ | ,’ 8 N | Q l' 358 o \ | ,’ 8
Dieser Beschluss ist am 16.03.2012 Verfahren gem. § 13 a BauGB 19.04.2012 vorgebracht werden. in Kraft. ) . ) Pt | —~ E ' 551 \\ i| | I = § ' 551 \.\ i| |
ortsiiblich bekanntgemacht worden. beschlossen. Die Behorden und sonstige Trager Die Festlegung der stadtebaulichen O 1.7  Kronentraufenbereich vorhandener stadtbildpragender Baume N - — N i — £ S . .
und offentlicher Belange wurden mit Schreiben Der Bebauungsplan liegt ab dem Planung ist geometrisch eindeutig. ) LarmpegelPere'Ch/ erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir . ® gy E2: LP IV < ' - x ® £ E3: LP IV < ‘v" - Stadt Rheda-Wiedenbriick
Dieser Beschluss ist am 30.03.2012 vom 11.05.2017 gem. § 4a BauGB erneut 27.12.2017 zu Jedermanns Einsicht ~—- maBgeblicher 7 ol / ' e | . 7 @ ' =5t ) Abteilung Stadtplanung
ortstiblich bekanntgemacht worden. fur den Teilabschnitt 2 (Std-Westen) am bgtei_ligt. Mégli_che Einwendungen konnten o6ffentlich aus. oo 1.8 Versorgungsleitungen, hier: 10 KV-Kabel AuBenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biiroraume u. &. - 670 - l 1 670 [ oo l 1 61 - Goldau
25.04.2012. bis einschlieRlich zum 23.06.2017 (§5(2) Nr. 4 und (4), § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB, hier: Stromleitung) ” ” I x 47” I
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Rheda-Wiedenbriick, den 22.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, den 22.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, 21.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, den 21.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, den 21.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, den 21.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, 22.12.2017 Rheda-Wiedenbriick, 09.01.2017 Giitersloh, 21.12.2017 { 1.9 Flachen, auf denen mit Kampfmitteln zu rechnen ist und daher IV/66-70 dB (A) 40dB 35dB / a il J il Planungsstand:
Der Biirgermeister Im Auftrag des Rates Der Biirgermeister 1 bgsondgre V_orSIChtsmaBnahmen erforderlich sind, V/71-75 dB (A) 45 dB 40 dB 27 - I / 27 I E3: LP III| | / _ Satzungsplan 10/2017
gez. Theo Mettenborg gez. Theo Mettenborg Im Auftrage gez. Goldau gez. Goldau gez. Goldau Im Auftrage gez. Vormweg (Siegel) - siehe Hinweis F 3. 582, 228 % 661 ggp N | 63, 228 %62 61 ggp 1
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