Begriindung zur AuBenbereichssatzung ,,Bosfeld“

1. Ortliche Verhiltnisse, Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet ,Bosfeld“ befindet sich im Auldenbereich des Stadtteils Rheda. Es liegt
noérdlich und sudlich an der Kreisstralle K9 westlich des eingeschrankten Industriegebiets
Roéntgenstralle. Von diesem wird der Satzungsbereich durch die Waldgebiete Steinkerheide
und Bungenkamp getrennt. An den Satzungsbereich schlieRen tberwiegend landwirtschaftli-
che Nutzflachen an. Nérdlich befindet sich das denkmalgeschitzte ,Haus Bosfeld®.

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes gehért zur Gemarkung Rheda, Flur 13. Die Gro-
Re des Geltungsbereichs betragt ca. 2,38 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichts-
plan, der Anlage der Satzung ist, zu entnehmen. Da die AuRenbereichssatzung nur dazu
dient, vorhandene Siedlungsteile zu verdichten jedoch nicht zu erweitern, ist die Abgrenzung
der Satzung entsprechend des vorhandenen Bebauungszusammenhangs vorzunehmen.

2. Gegenwartiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung

Bei dem Bereich ,Bosfeld“ handelt es sich um einen bebauten Bereich im AulRenbereich, der
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht vorhanden ist (sog. Splittersiedlung).

Der zurzeit gultige Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Geltungsbereich der AuRenbe-
reichssatzung als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die betroffenen Grundsticke liegen im
Landschaftsschutzgebiet. Nordlich und stidlich befinden sich Waldflachen.

Im Bereich der Satzung befindet sich auf dem Flurstiick 167 das Fachwerkgiebelhaus Bos-
feld 10, welches als Baudenkmal eingetragen ist.

Im Bereich des Flurstlicks 182 ist die Verdachtsflache fir Altstandorte in das Altlastenkatas-
ter unter der Bezeichnung ,HP 52 — TK 4115 Bosfelder Weg I“ aufgenommen worden.

3. Ziel und Zweck der Satzung

Anlass fur die Aufstellung der Auldenbereichssatzung sind verschiedene Anfragen im Sat-
zungsgebiet gewesen. Es ist erklarter politischer Wille der Stadt Rheda-Wiedenbruck, die
weitere Entwicklung des Satzungsbereiches durch die erleichternden Vorschriften zu steuern
und zu einem geordneten Abschluss zu bringen.

Die Zulassigkeit von nicht privilegierten Vorhaben im Aufenbereich wird durch die Satzung
erleichtert. Im Bereich dieser Satzung kann sonstigen Vorhaben nach § 35 (2) BauGB, die
Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie

= einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
= die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die Satzung andert nichts an der Zuordnung der Grundstticke zum Auf3enbereich. Sie modi-

fiziert nur die Zulassigkeitsvoraussetzungen sonstiger Vorhaben, was sich flr die betroffenen
Grundstlicke beglnstigend auswirkt.
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Mit der Aufstellung der Au3enbereichssatzung ,Bosfeld“ gemal § 35 (6) BauGB wird das
Ziel verfolgt, unter Nutzung der vorhandenen ErschlieRungssysteme in diesem Bereich die
Bebauung zu Wohnzwecken zu erleichtern. Zwischen bestehender Bebauung soll die M6g-
lichkeit geschaffen werden Baullcken zu schlieRen und somit den Gebaudebestand malvoll
zu verdichten. Der Satzungsbereich bleibt hierbei weiterhin dem Auf3enbereich zugeordnet.

Wegen des vorhandenen heterogenen Gebaudebestandes wird auf die Festsetzung gestal-
terischer Vorschriften verzichtet.

4. ErschlieBung

Der Satzungsbereich wird Uber die KreisstralRe K 9 erschlossen. Die ErschlieBung ist gesi-
chert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen
(Trennsystem). Die ErschlieRung rickwartig gelegener Grundstlcke ist Uber die Eintragung
von Baulasten 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

5. Umweltvertraglichkeit

Voraussetzung flr die Aufstellung einer Aufldenbereichssatzung ist, dass die ermdglichten
Vorhaben nach § 35 (2) BauGB keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Daneben durfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete (§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB) bestehen. Diese Vor-
aussetzungen sind gegeben.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind durch eine geringflugige Erweiterung der Wohnbebau-
ung nicht zu erwarten. Es gilt fir alle Bauvorhaben das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme, insbesondere im Verhaltnis zu vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben. Im
Hinblick auf evtl. Konflikte zwischen der Landwirtschaft einerseits und dem Wohnen anderer-
seits wird fest gestellt, dass landwirtschaftliche Betriebe im Au3enbereich aufgrund ihrer Pri-
vilegierung grundsatzlich Vorrang vor der Wohnbebauung haben.

Teile des Altstandortes ,HP 52 — TK 4115 Bosfelder Weg I* sind bereits in einem Bauge-
nehmigungsverfahren beprobt worden. Im Fazit des Berichtes wurde festgestellt, dass sich
auf Basis der erhaltenen Analyseergebnisse der Oberbodenuntersuchungen keinerlei nut-
zungsbeschrankende Bodenverunreinigungen erkennen lassen. Da eine Satzung nach § 35
(6) BauGB kein Baurecht begriindet, kann hier auf eine weitere Untersuchung der Altlasten-
problematik verzichtet werden. Im Falle eines Bauantrages ist die Belastung der betroffenen
Flachen gesondert zu beproben.

6. Eingriffsregelung

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist nicht durchzuflhren, da kein Baurecht gemaf einem Be-
bauungsplan entsteht.

Rheda-WiedenbrlckK,........c.ccoeveeeeiiiiiieiiii,

Jostkleigrewe, Blurgermeister
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