Bauleitplanung der Stadt Rheda-Wiedenbriick, Stadtteil Wiedenbriick:

Erlduterungen zur
43. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Geltungsbereich

Die 43. Fldchennutzungsplan-Anderung umfalt am sidlichen Ortsrand von Wiedenbriick
zwischen Lippstadter Strale, Hamelbach und Gerhardstrale die wvorhandens gemischte
Bebauung mit ca. 2 ha sowie ca. 3 ha bisher i.w. landwirtschaftlich genutzte Freiflichen.

2. Landesplanung und Darstellungen im Flachennutzungsplan

Das Umfeld wurde in dar 16. Gebistsentwicklungsplan-Anderung &stlich der Lippstadter

Strale als Wohnsiediungsbereich und im Westen als Gewerbe- und Industrieansiediungs-

bereich aufgenommen. Der Geltungsbereich dieser Anderung - auch der Bestand - ist

dagegen bisher im Flachennutzungsplan lediglich als Grinfidche {ohne Zweckbestimmung}

und &ls Fdche fir die Landwirtschaift dargestelt worden. Gegenstand der 43. FNP-

Anderung sind daher die Neudarstellung von:

» gemischten Bauffchen (Bestand und Planung) und einer kleinen gewerblichen Baufiiche
mit Nutzungsbeschrdnkung mit einer Grife von zusammen ca. 4,5 ha sowie

« Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft mit einer Flache von ca. 0,6 ha entlang des Hamelbachs.

3. Planungsziele und Standortentscheidung

Im Siden Wiedenbriicks vem Stadtholz im Osten kis zur ReitSckerstrale im Westen sind
seit 1985 umfangreiche Planungen durchgefihrt worden. Zentrales Ziel der Stadtent-
wicklung ist die Erweiterung und st&dtebauliche Neucrdnung der gesamten Stadtrandlage.
Hierbai sind sowoh! der erhabliche Wohnraumbedarf und das zentrumsnahe Wohnquartisr
Burgweg/Heltkampstralke im Osten als auch der ortsansdzsige Industricbetrieh Westag &
Getalit AG im Westen angemessen zu berlicksichtigen. Grundlage sind 2 Rahmenkonzepte,
gus denen das Wohngebiet Holtkampstralfe” und die Erweiterung des Gewerbegebistes
der Westag & Getalit AG entwickelt worden sind. Auf digse Rahmenkonzepte und auf die
entsprechendan Bauleitpléne wird ausdriicklich wverwiesen (FNP-Anderungen Nr. 21 und
28, Bebauungsplane Nr, 331 ,Holtkampstraie” und Nr. 337 ,Schirmanns Haf").

Die 43. FNP-Anderung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 347 durch-
gefihr:, dessen Geltungskereich die Freiflachen bis zur Gerhardstralle im Siden Oberplant.
Die Bauleitplanung fiigt sich in die konkurrierenden Mutzungs- und Schutzanspriiche
zwischen Gewerbe und Wohnen 2in und soll in dem o.g. Rahmen den ,Lickenschiulz”
vollziehen. Durch gemischte Nutzungen wird susdricklich eine reine Wohnbebauung im
Mahbereich der Lippstadtar Siralle und deren Heranrlcken an den GroBbetrieh vermieden,
Die kleingewerbliche Bauflache berlcksichtigt eine weitere Gewerbebebauung im Westen.

Weiteres Ziel ist die Anbindung dear dstlichen Wohngebiste durch eine Briicke ber den
Hamelbach {neus Sammelstrale} an die Lippstddrer Stralke als drtlicher Hauptverkehrsachse
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4, Stidtebauliche Grundlagen und zu beriicksichtigende Belange

al Stadtebauliche Situation:

Die stadtebauliche Situation ist durch die heutige Randlage zwischen Wohn- und
Gewerbegebieten und durch regionaltypische Splitterbebauung gepragt. Die Gemengelage
zwischen Lippstadter Strale und Hamelbach umfaBt Schrottplatz, Kleingewerbe und
umfangreiche Wohnnutzungen mit ein bis zwei Vollgeschossen. Im Slden schliefst der
offene Landschaftsraum mit Bachaue, Splitterbebauung und Hofstellen an.

b] Vorbeugender Immissionsschutz:

Auf die groRraumige Gemsangelage und die angrenzenden Bauleitplanungen wurde bereits
verwiesan. In diesem Rahmean wurde eing umfangreiche Prifung durchgefihrt und die
Problematik GroBhetriel - Wohngebiete auch mit Blick auf bestehende Waohnnutzungen an
der Lippstidter Strale und im AuBenbereich aufgearbeiter. Die verliegende Planung fugt
sich in die konkurrigrenden Nutzungs- und Schuizanspriche ein,

c) Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz:

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Hamelbachs umfasst nach Auskunft der
unteren Wasserbehdrde jeweils 20 m ab Gewassermittelachse und liegt im Bareich der
Neuplanung auf der tiefer liegenden Flache nach § 5(2}10. Die bisherige FNP-Darstellung
wird analog Ubernommen, ist jedoch im MaRstab 1:10.000 entsprechend unscharf.

d) Belange von Naturschutz und Landschaftspflege:

Die FNP-Anderung bereitet im sidlichen Abschnitt auf den bisherigen Freiflachen auf einer

Flache von etwa 2 ha Eingriffe in Matur und Landschaft vor. Die Anforderungen nach

§5 1, 1a BauGB beriicksichtigt die Stadt wie folgt:

« Das erstmals (berplante Gebiet wird i.w. als Acker und Griinland genutzt, die Uber-
bauung der hdherliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist grundsatzlich vertretbar,
besonders wertvalle Biotopstrukturen sind nicht betroffen.

« Aufgrund des Bestandes, der Lage im Siedlungsgrundrit und der angestrebten Sammel-
strafle rdumt die Stadt den Bauflachen Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein.

s Die tefliegende Fliche am Hamelbach wurde nachtrdglich als Ausgleich fir den
Bebauungsplan Nr. 331 bereitgestellt und wird nunmehr planungsrechtlich gesichert.

* AusgleichsmaGnahmen fur die erstmaligen Eingriffe im Plangebiet sind daher auBerhalb
auf grofiréumigen stadteigenan Flachen in Mordrheda-Ems vargesehen (Stichwort "Oko-
konto"). Im landschaftspflegerischen Beitrag zum B-Plan Nr. 347 werdan parzellenschart
Eingriffsumfang, Bewertung und grinordnerische MalRnahmen erarbeitet; eine weitere
Darstellung nimmt die Stadt daher in diesem Anderungsverfahren nicht auf.

e) Der Anschlul® an die Ver- und Entsorgungsnetze des Stadtteiles wird gesichert.
f) Altablagerungen sind im Geltungsbersich nicht bekannt.

g) Im Plangebiet liegen keine eingetragenen Natur-, Boden- oder Baudenkmale. Varsorglich
wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen (v.a. §§ 15, 16 DSchG).

5. Hinweis zur Abwagung:

Verwiesen wird ergénzend auf die Beratungsunterlagen des Rates und der Fachausschlsse,

Rhede-Wiedenbrick, im Februar 2000
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