Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28] "Eickelstrage"
(Entwurfsbegriindung)

Cem3R § 9 Abs. 8 BBauG wird dem vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick
an gem&B § 10 BBauG als Satzung beschlossenen geanderten
Bebauungsplan (1. Anderung) folgende Begriindung beigefiigt:

1. Bestand

Die Anderung des seit dem 6.11.1981 rechtskraitigen Bebauungsplanes
erstreckt sich auf den 8stlichen Teil des Plangebietes sowie auf die
gesamte innere ErschlieBung. Seit Rechtskraft des Planes hat sich an
der bestehenden Situation im Innern des Gebistes wie auch im Umield
nichts wesentliches wverdndert. BEs wurden lediglich an der Wartenberg-—
straBe zwei Wohngeb3ude entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes errichtet. Eine der Ursachen fiir die nur schleppende Realisie-—
rung dieses Planes ist in der verdnderten Nachfrage am Baumarkt zu
sehen. Die bisherige Konzeption des Flanes mit den festgesetzten Ge-
meinschaftsanlagen und den privaten ErschlieBungswegen wird diesen
Interessen nicht gerecht.

2. Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes "EickelstraBe" soll eine
hessere wirtschaftliche Hutzung des Baugebietes unter Wahrung der
stidtebaulichen Belange erreicht werden. Hierzu gehdrt eine Verdich-
tung im dstlichen Abschnitt des Plangebietes, der Verzicht auf den
privaten Spielplatz in der Mitte des Gebietes und eine grundlegende
sparsamere Neukonzeption der inneren ErschlieBung. Durch diese MaB-
nanmen soll eine baldige bauliche Nutzung dieser innerstidtischen
Reservefliche erreicht werden, um 50 eine entsprechend den Zielen
der stidtischen Entwicklungsplanung verlaufende Entwicklung zu einem
wirtschaftlichen Mitteleinsatz zu fdrdern.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

In dem vom Rat der Stadt am 21.04.1975 beschlossenen Flachennutzungs-
plan ist der Bereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dargestellt.
Im Entwurf des Uberarbeiteten Flichennutzungsplanes ist die Fliache
ebenfalls als Wohnbaufldche dargestellt.

4, Planinhalt

4.1 Nutzung

Das bisherige Nutzungskonzept wird grundsitzlich beibehalten, d.h.,
in der #stlichen Hilfte des Plangebietes dichtere Wohnbebauung, in
der westlichen Hilfte aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung.
Die Nutzungsziffern werden fiir den &stlichen Abschnitt gegeniiber
dem rechtskriftigen Plan auf die zuldssigen HSchstgrenzen der
BauNVQ angehoben.



4.2 ErschlieBung

Das Plangebiet soll nun iber die tangierenden Bffentlichen
StraBen WartenbergstraBe und Eickelstrafe erschlossen werden.
Die innere EZErachliefung ist {ilber cine von der EickelstraBe
aus abzweigende #ffentliche Verkehrsfliche vorgesehen. Die
zwischen 0Ostring und PlanstraBe liegenden Grundstiicksfldchen
snllen auf privater Basis erschlossen werden. Zu Gunsten der
kiinftigen Anwohner und ErschlieBungstriager wurden Fldchen

fiir Geh-, Fazhr- und Leitungsrechte festgesetzt. Eine direkte
Erreichbarkeit der Grundstiicke vom 0Ostring her wird durch
den Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die bisher festgesetzte Gemeinschaftsfldche fiir Garagen ent-
fiallt zu Gunsten einer Unterbringung der Garagen auf den ein-
zelnen CGrundstiicken, die teilweise zusidtzlich durch private
Wohnwege zu erschliefien sind.

Aufgrund der vom Grundstiickseigentimer geduBerten Bauabsichten,
die nur solche Gebiude erwarten lassen, die keinen privaten
Spielplatznachweis zur Folge haben, wird auf die Festselzung

des bisher wvorgesehenen privaten Spielplatzes verzichtet.

5. Immissionsschutz

Die im bisher rechtskriftigen Plan vorgesehenen Immissionsschutz-
maBnahmen wurden hinsichtlich der LArmbelastungen vom Ostring iber-
priift und im Prinzip i{lbernommen. Auf der Grundlage der [ir den Ost-
ring prognastizierten Verkehrsbelastung wurde der Mittelungspegel
von 58 dB (A) tags und 52 dB (A) nachts fiir die Bebauung am Ostring
nach DIN 18005 (Vornorm 71) ermittelt. Damit liegt der Tagespegel
noch innerhalb der nach DIN 18005 (Vornorm 71) zuldssigen Tocleranz.
Die Toleranzgrenze fiir die Nacht wird um 2 dB (A) iberschritten.
Insbesondere zur Gewdhrleistung der MNachtruhe wurden daher Fest-
setzungen des passiven Schallschutzes in die Bebauungsplandnderung
aufgenommen (Schallschutzfenster Klasse I, Lirmschutzwand).

6. Kosten und Zeitplan

Die Durchfihrung dieses Bebauungsplanes verursacht voraussichtlich
folgende Kosten:

Grunderwerh ca. 150.000 DM
Strafenausbau ca. 127.000 DM
Entwasserung (Schmutz— und Regenwasserkanal) ca. 110.000 DM

Bach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeltragsrechtes werden Er-
schlieBungshbeitrige erhoben.



7. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung hat entsprechend den Richtlinien
des Rates in der Zeit vom 29.09.1986 pis einschlieBlich 10.10.1386
stattgefunden.

Die Blirgerbeteiligung hat keine Anregungen oder Einwendungen zu der
Planung erbracht.

8. Grundsitze fiir scziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich diese Bebauungsplanidnderung

bei ihrer Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstinde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf
soziale MaBnahmen nach § 13a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

9. Plandurchfilhrung

Bodenordnungsmafnahman sind nicht erforderlich. Soweit zur Durch-
filhrung der Planung EnteignungsmaBnahmen notwendig werden, soll
dieser Bebauungsplan die rechtliche Grundlage dafiir sein. Es ist
beabsichtigt, gemd8 § 123 (3) BBauG die ErschlieBung durch Ver-
trag auf einen Dritten zu {ibertragen.
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