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(Reiterhof und Hariwig) missen im weiteren Planverfahren aufgrund ihrer teilweisen
Wohnnutzung unter Gesichtspunkten des immissionsschutzes bericksichtigt werden. Die
denkmaigeschiitzte Hofanlage Ginnewig liegt zwar auernalb des Untersuchungsgebiets,
grenzt aber unmittelbar an das Plangebiet an. Die beiden ehemaligen Hofanlagen inner-
halb des Plangebiets sind abgéngig und stellen daher keine Bindung flir die weiteren
Planverfahren dar.

4.1.4 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Versorgungsieitungen

im Untersuchungsbereich existieren keine Versorgungsieitungen (Wasser, Gas, Strom,
Telekammunikation), die fir den Anschiuss eines grofraumigen Gewerbe- und Industrie-
gebietes ausgelegt sind. Im Rahmen der Erschifefungs- und Entwésserungsplanung {vgi.
Kap. 5) ist in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragem der notwendige Investi-
tionsbedarf zur Herstellung eines leistungsfihigen Versorgungssystems zu eruieren.

Entwasserung

Im Plangebiet sind keine Entwisserungsantagen vorhanden. Die néchstgelegene Klaran-
lage (Oelde) ist ca. 2 km vom Mittelpunit des Plangebietes entfernt und kann — ausrei-
chende Kapazitdten vorausgesetzt — fur die Schmutzwasserbeseitigung des Gewerbe-
parks Marburg genuizt werden. Mit dem Bachlauf Landhagen und einem parallel zur A 2
gefithrten Wasserlauf sind grundsatzliche Anschiussmoglichkeiten der Niederschiagsent-
wasserung an die natiriiche Vorflut gegeben (vgl. Kap. 4.2.1}.

Die konkreten Voraussetzungen zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung des
Gewerbeparks Marburg sind im Rahmen der Erschiieungs- und Entwésserungsplanung
eingehend zu priffen {vgi. Kap. 5). Zudem sind die dkologischen Auswirkungen auf die
néchstgelegenen klassifizierien Gewasser (insbesondere Axtbach) zu berlcksichtigen.
Eine Erhthung der Hochwassergefahr infolge der ErschlieBungsmaflnahme Marburg ist

zy vermeidern.

-Richtfunkstrecken

Ausweislich der Flachennutzungspldne Rheda-Wiedenbriick und Oelde queren drei
Richtfunkstrecken das Plangebiet. Die daraus ggf. resultierenden baurechilichen Be-
schrankungen sind im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zu prifen.
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4.2 Landschaftsbkologische Bestandsanalyse
4.2.1 Bestandserfassung Naturhaushalf

Relief und geoclogische Eigenschaften

Das Untersuchungsgebiet weist eine flachwellige Geléndestruktur auf. Im Westen des
Untersuchungsgebietes befindet sich eine Kuppe, die in westlicher und nordwestlicher
Richtung abfailt. Die ndrdliche Erweiterungsilache weist ebenfalls ein Gefalle nach West
und Nordwest auf. Das dstliche Plangebiet f3ilt dagegen nach Slden hin ab. Ein in West-
Ost-Richtung verlaufender Bach bildet im sidlichen Plangebiet eine deutliche Gelande-
kante (vgl. Anhang 5).

Die tiefere Basis des Geldndes wird aus Tonmergeigestein der Oberkreide gebildet. Dar-
(ber liegt eine quartire Schicht mit einer Lockergesteinsabfolge aus Geschiebelehm und
Sand. Die Machtigkeit dieser quartéren Lockersedimente liegt zwischen 0,6 m und 5,0 m.
Sie bestehen aus fonigen Schiuffen bzw. schiuffigen Tonen mit geringen Sand-, Stein und
Gerolieinlagerungen.™

Béden

Die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Bodentypen sind Pseudogleye und Gley-
Pseudogleye aus Geschiebelehm Gber kalkig-mergeligem Gestein. Pseudogleye sind
durch gering wasserdurchlassige Schichten (z. B. Ton) geprégt und demzufoige anfallig
fiir Staundsse. Boden dieser Art sind insbesondere im stidlichen Plangebiet zu erwarten.

Die Bdden unterliegen seit langer Zeit insbesondere durch die Landwirtschaft und die an-
grenzenden Verkehrswege (A 2, Kreisstralen, Bahnstrecke) seit langem der menschii-
chen Beeinflussung. Natiirliche unbeeinflusste Béden von hoher Bedeutung kommen im
Untersuchungsgebiet demnach nicht vor.

Fundierte Aussagen hinsichilfich der Baugrundbeschaffenheit sind im Rahmen dieser
Standoristudie nicht méglich, da fir das Plangebiet kein fiichendeckendes Bodengut-
achten vorliegt.

o vgl. Geohydrologisches Biro und ingenieurblre fir WassererschiieBung und Wasserversorgung, Gechy-
drologische Untersuchungen des vorgesehenen Deponiestandortes Marburg, Bielefeld 1989
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Die im Untersuchungsgebiet liegenden Teiche, werden von verschiedensn Amphibienar-
fen besiedelt, wobei die Arten Erdkrote und Grasfrosch zahlenméRig am stérksten ver-
fretenden sind.

Klima und Lufi

Die Kiimafunktionen des Untersuchungsgebiets sind vor allem durch die Emissionen des
Strafen- und Schienenverkehrs vorbelastet. Dennoch Gbernimmt das Untersuchungsge-
biet aufgrund der offenen landwirtschaftlichen Flachen und der Gehdizbestdnde eine
Funktion fir die Bildung von Frischiuft, die in Richiung der Hangneigung abflielt Eine
besondere klimabkologische Ausgleichsfunkiion ist jedoch nicht gegeben, da ein Abfluss
der Kaitluft in Richtung eines Siedlungsbereichs nicht gegeben ist.

Landschaftsbild

MaBgeblich fir die Bewertung des Landschafisbildes ist das asthetische Empfinden des
Menschen. Im Allgemeinen werden natumahe, vielfaltige Lebensrdume als angenehm
empfunden. Die Funktionen des Landschafisbildes sind daher eng mit den Funklionen
Biotoptypen und Fauna verknipft.

Die Landschaft des Untersuchungsgebiets zeichnet sich durch den Wechsel landwirt-
schaftlicher Nutzflachen mit unterschiedlichen, insbesondere linienfdrmigen Gehdlzsiruk-
turen (Hecken, Baumreihen, Alleen, Walder und Feldgehslze) aus, die durch iw leicht
bewegtes Relief einen zusatzlichen Reiz erhalt

Abb. 13 und 14: Lintenférmige Gehdlzstrukturen im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet ist jedoch hinsichtlich seiner visuellen Wirkung durch die std-
lich verlaufende A 2, die angrenzenden KreisstraRen und die nérdlich veriaufende Eisen-
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bahnstrecke vorbelastiet, sodass insgesamt von einer mitileren Qualitdt des Landschafts-
bildes ausgegangen werden kann.

Oberflichengewisser

Der Héhenr(icken im westlichen Untersuchungsgebiet fungiert als Wasserscheide fr zwei
kleinere Bachladufe, die das Untersuchungsgebiet tangieren bzw. durchqueren. Hauptvor-
flut far die beiden Bachldufe ist der Axtbach.

Der Bachlauf ,Landhagen®, bildet die westliche Grenze des Untersuchungsgebietes und
flieRt in nord-sudlicher Richtung; Gbergeordnete Vorflut ist der ,Bergeler Bach®. Der zweite
Bach entspringt in einem sidlich an das Planungsgebiet angrenzenden Waldgebiet und
verlauft in west-dstlicher Richtung (Vorflut Klaverbach®); in niederschlagsarmen Zeiten
fihrt dieser Bach kein Wasser”'. Zudem liegen im Untersuchungsgebiet mehrere kleine
Teiche anthropogenen Ursprungs (vgl. Anhang 5).

Hinsichtlich ihrer Funktion (Reguiation, Nutzung) kommt den Oberflédchengewé&ssern im
Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeutung zu. Gem&R einer gechydrologischen Un-
tersuchung fir den ehemals geplanten Deponiestandort Marburg’ besitzt das Untersu-
chungsgebiet eine geringe Bedeutung fir die Grundwassemeubildungsrate. Der Grund-
wasserhorizont liegt unterhalb der quartdren Lockersedimente. Bei Hichststénden kann
das Grundwasser im Bereich des stdlichen Bachiaufs Uberschwemmungen verursachen,

Fauna

im Rahmen der vorliegenden Studie werden auftragsgemaf keine faunistischen Kartie-
rungen durchgefihrt. Es liegen jedoch Bestandsaufnahmen aus dem Jahr 1988 vor, die
im Zuge der Deponieplanung erstelit wurden™:

Die offenen Felder und Wiesen werden von den typischen Feldvogelarten Kiebitz und
Feldlerche besiedeit, aber auch von den Waldvogelarten (Buntspecht, Eicheihéher, Buch-
fink, Waldiaubsénger, Kleiber etc.) der benachbarten Waélder als Nahrungsraum' genutzt.
Eine besondere Bedeutung besitzen die vielféltigen Heckenstrukturen, die im Untersu-
chungsgebiet vorhanden sind. Hier wurden 18 verschiedene Vogelarten erfasst, die auf
Hecken angewiesen sind, wobei das Vorkommen der geféhrdeten Domgrasmiicke von

™ vgl. Brinkschmidt & Kortemeier, Landschaftspflegerischer Begleitplan Deponie Marburg’, Herford 1992
2 vgl. Geohydrologisches Biro und Ingenieurbtiro fir WassererschiieRung und Wasserversorgung, Geohy-
drologische Untersuchungen des vorgesetienen Deponiestandortes Marburg, Bielefeld 1989

7 vgi. Brinkschmidt & Kortemeier, Landschaftspflegerischer Begleitplan Deponie Marburg’, Herford 1992
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besonderer Bedeutung ist. Als weitere gefahrdete Arten der Roten Liste nennt der Bericht
Rotmilan und Sperber, die in den angrenzenden Wéldern beobachtet wurden.

Biotoptypen

Zur Erfassung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet wurde der Biotoptypencode des
Landes NRW verwendet’™ (vgl. Angang 5 und 6). Die Biotoptypen haben vorrangig eine
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bzw. fir den Arten- und Biotopschutz.
Demnach ist nicht nur der jeweilige Wert des Biotops zu berlicksichtigen, sondem auch
die Entwicklungsméglichkeiten und die Wechselwirkungen:

= Stabilisierung des Bodens durch Wurzelwerk

s Riickhaltung von Wasser

= Beeinflussung des Klimas

¢« | uftreinigung

» | andschaftsdsthetische Wirkung

Als hochwertig werden natumahe bzw. bedingt naturnahe Biotope eingestuft. Biotope an
seltenen Sonderstandorten sind ebenfalls als hochwertig anzusehen. Grundséatziich sinkt

die Wertigkeit mit der Zunahme der menschlichen Beeinflussung des Standortes (z. B.
durch Ackerbau, Zerschneidung von Lebensrdumen, Larmbeeintréchtigungen).

Unter Empfindlichkeit wird die Sensibilitat von Biotopen gegeniber den Auswirkungen von
Bauvorhaben und die Maglichkeit zur Wiederherstellung eines Biotops verstanden. Als
empfindlich werden Biotope angesehen, deren Wiederherstellungszeitraum groer als 50
Jahre ist bzw. deren Lebensgemeinschaften aus hoch spezialisierten Arten besteht’™. Im
Folgenden wird die Empfindlichkeit der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotope
untersucht,

4.2.2 Bewertung der Raumempfindlichkeit

Die Bewertung der Raumempfindlichkeit dient als Grundlage fur die Erarbeitung des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts (vgl. Kap. 4.5).

74 vgi. Landesregierung NRW, Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschadt - Arbeitshilfe fur die Bauleit-
tanung NRW, Disseldorf 1886
® vgl. Kaule, Arten- und Bictopschutz, Stuttgart 1991
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Bereiche hoher Raumempfindlichkeit ergeben sich vor allem aus der Anslyse von Flora
und Fauna. Eine hohe Okologische Wertigkeit der Biotoptypen kann mit einer hohen
Raumempfindlichkeit gleichgesetzt werden. Die Auswertung der weiteren Naturraumpo-
tenziale Hydrologie, Boden und Klima flhrt nicht zu Restrikiionen hinsichtlich der weiteren
stédtebaulichen Planung, da keine Strukturen besonderer Bedsutung vorhanden sind.

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Fauna kann im Rahmen dieser Studie nicht ab-
schlieBend bewertet werdeh, da aktuelle faunistische Kartierungen nicht vorliegen. Die
Einschatzung der Raumempfindlichkeit basiert daher ausschiieflich auf dem Naturraum-
potential Biotoptyp und wird in Tab. 14 zusammenfassend dargestelit:

Tab. 15: Raumempfindlichkeit der vorhandenen Biotoptypen

Standortheimischer Lau und Nadelwaid o

Nicht standortheimischer Laub- und Nadeiwald {Fichte,
Pappel)

Hecken, Geblsche, Feldgehiize |

: Acker, Griniand, Gérten o niedrig

Quelte: Eigene Darsteflung

Die bestehenden Biotope im Untersuchungsgebiet werden nachfolgend hinsichtlich ihrer
6kologischen Bedeutung bzw. Raumempfindlichkeit bewertet.

Biotope sehr hoher $kologischer Bedeutung

Im Untersuchungsgebiet existieren keine Biotope mit sehr hoher dkologischer Bedeutung.
Sudostlich und nérdlich des Untersuchungsgebiets befinden sich allerdings natumahe
Waidbesténde, die ein hohes Alter aufweisen.

Biotope hoher 6kologischer Bedeutung

Von hoher &kologischer Bedeutung sind die linearen Gehdlzstrukturen, die neben ihrem
eigenen Wert fir Flora und Fauna eine wichtige Funktion im Biotopverbund besitzen. Die
Hecken und Wallhecken im Untersuchungsgebiet sind gut strukturiert und artenreich.

STANDORTSTUDIE INTERREGIONALER GEWERBEPARK MARBURG 63



2

BauGrund

Die Baumreihen entlang der Bache haben ebenfalls eine hohe dkologische Bedeutung,
die vor allem in der Vermnetzung mit dem Element Wasser begriindet liegt. Auch aitere
Einzelbdume, die im Bereich der Hoflagen vorkommen, weisen eine hohe Skologische
Bedeutung auf. Aufgrund des langen Wiederherstellungszeitraumes der alten Baumbe-
stande ist die Empfindiichkeit der vorgenannten Biotope hoch. Eine hohe Bedeutung wei-
sen aufgrund der relativen Seltenheit dieses Biotopes die Stillgewasser im Untersu-

chungsgebiet auf,

Biotope mittlerer Skologischer Bedeutung

Der temporar wasserfiihrends Bachlauf im sQdlichen Plangebiet ist relativ stark begradigt
und eingetieft, weshalb ihm nur eine mittlere kologische Bedeutung zukommt.

Biotope geringer dkologischer Bedeutung

Die vorhandenen Fichtenbestinde und an das Untersuchungsgebiet angrenzende Pap-
pelforste haben als nicht standortheimische Waldgeseilschaften einen eher geringeren

Gkologischen Wert.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die zugehérigen Hofstellen haben ebenfalls ei-
nen geringen Skolegischen Wert. Dies git vor allem fur die intensiv genutzten Ackerfié-
chen, die einen GroRteil des Untersuchungsgebiets ausmachen. Griinland hat aufgrund
der dauemnd geschiossenen Vegetationsdecke einen geringfligig héheren Wert fir Flora
und Fauna. Grinlandfiéchen befinden sich schwerpunktmaRig im stdlichen Plangebiet.

4.3 Zusammenfassung der Bestandsanalyse

Die stiédtebaulichen und landschaftsdkologischen Bindungen und Vorgaben werden in
Anhang 4 und 7 auf Karten dargestelit. Zusammenfassend stellt sich die Bestandssituati-
on des Gewerbeparks Marburg folgendermafen dar:

» Der Intemregionale Gewerbepark Marburg ist regionalplanerisch gesichert. Die Ande-
rung der Flachennutzungspléne Rheda-Wiedenbriick und Oeide ist noch nicht erfoigt.
Mit Ausnahme eines Landschaftsschuizgebietes im Stadigebiet Rheda-Wiedenbrick
liegen keine landschaftsplanerischen Festsetzungen vor.

= Mit Realisierung des geplanten Autobahnanschlusses und der Querspange zur B 61
wird der Gewerbepark Marburg qualifiziert an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
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bunden, Unter Federfuhrung des Kreises Gitersloh werden derzeit die entsprechen-
den Planverfahren durchgefihrt.

s Die Anbindung des Gewerbeparks an den Schienenverkehr ist grundsétzlich Uber ei-
nen Industriegieisanschiuss und einen OPNV-Haitepunkt méglich. Die Realisierung
der Schienenverkehrsanbindung ist keine primére Voraussetzung fir die Entwicklung
des Gewerbestandorts, sondem stellt in Abhéngigkeit von der zukinftigen Bedarfssi-
tuation eine Handlungsoption dar. Die Flachen fir den Industriegleisanschiuss sollen
planungsrechtlich gesichert werden.

= Aufgrund der solitiren Lage des Untersuchungsgebiets ist aus Immissionsschutz-
grinden mit einem geringen Regelungsbedarf zu rechnen. Der angrenzende Reiterhof
sowie die Hofstellen Ginnewig und Hartwig sind jedoch aufgrund der teilweisen
Wohnnutzung immissionsschutzrechtlich zu berlcksichtigen.

+ |m Plangebiet und dem direkten Umfeld sind keine leistungsfahigen Versorgungsania-
gen vorhanden, sodass fur alle Versorgungsmedien (Wasser, Gas, Strom, Telekom-
munikation) neue Leitungsnetze aufgebaut werden mussen.

« Die nidchstgelegene Anschlussmaglichkeit fir die Schmutzwasserbeseitigung des
Gewerbeparks Marburg bestenht im Bereich der Kldranlage Oelde (Entfernung: ca. 2
km). Fir die Regenentwésserung kénnten — vorbehaltlich der Ergebnisse der inge-
nieurtechnischen Planungen — die vorhandenen beiden Vorfluter unter Berilcksichti-
gung des Hochwasserschutzes genutzt werden. Die Versickerungsféhigk'eit'des an-
stehenden Bodens ist im Rahmen eines Bodengutachtens zu prifen (vgl. Kap. 5).

» Das Plangebiet weist lediglich in Teilen wertvolie Landschaftsbestandteile auf. Die
vorhandenen Hecken, Baumreihen und Bachidufe stellen jedoch keine grundsétzli-
chen Hemmnisse fiir eine gewerblich-industrielle Entwicklung des Standortes Marburg
dar. Die vorhandenen dkelogischen Strukturen werden teilweise in das Strukturkon-
zept intergriert.

= |nfolge der solitéren Lage des Gewerbestandorts sind Griinmalnahmen zur Einbet-
tung der Gewerbeflichen in den umgebenden Landschaftsraum notwendig.
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4.4 Planungs- und Entwicklungsziele

Aufgrund der bisher gewonnenen Erkenntnisse sowie den daraus abgeleiteten Schiuss-
folgerungen und Leitprinzipien zur'Standortentwicklung ~ u. a. aus der Standort- und
Marktanalyse sowie der Bestandsanalyse — werden die wesentlichen Zielvorgaben far die
stadtebauliche Planung und Entwicklung in der nachfolgenden Tabelle kursorisch zu-
sammengefasst:

Tab. 16; Planungs- und Entwicklungsziele

«  Effiziente Anbindung an das regionale und (iberregionale Stra-
Rennatz

»  Bergcksichtigung Industriegleisanschluss als Cption

s Flachen- und kostensparends Ausrichtung der Binnenerschiie-
ung

= QOrientierung der Anlagen zur Schmutzwasserbeseitigung auf
die Kliaranlage Celde

s Nutzung vorhandener Vorfluter fur die Oberflachenentwasse-
rung

Erschiiefung und
Entwisserung

4.5 Stidtebauliches Gesamtkonzept

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Zielsetzungen werden zunéchst Erschiiefungs-
varianten fir den Gewerbepark Marburg erarbeitet. Auf Grundiage dieser Vorliberlegun-
gen wird anschliefend ein Strukturkonzept abgeleitet, das in einem weiteren Arbeitsschritt
als Gestaltungskonzept ausdifferenziert wird.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das vorliegende Struktur- und
Gestaltungskonzept den derzeitigen Kenntnisstand auf der Rahmenplanebene wiedergibt.
Der Planungsprozess ist damit nicht abgeschiossen, vielmehr zeigt der vorliegende Ent-
wurf Perspektiven fiir die zukinftige Entwicklung auf. Die Planung ist somit zu konkretisie-
ren und mit allen projektbeteiligten Akteuren (u. a. Kommunen, Interregionaler Gewerbe-
park Marburg GmbH, politische Gremien, Fachémter und Behérden) weiter zu entwickeln.
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4.5.1 ErschilieBungsvarianten

Anhand der Varianten werden mogliche Erschiiefungsmuster fiir den Gewerbepark Mar-
burg untersucht. Die Variantenuntersuchung (vgl. Abb. 15 und 16) geht von den folgenden
Grundvoraussetzungen aus:

» Die geplante Autobahnanschiussstelle wird gemaR der Vorplanung des Kreises GU-
tersioh in die stidtebauliche Planung integriert.

» Die duRere ErschlieRung erfolgt Gber die K 6 und die K 12.

» Die Trassenfihrung der KreisstralBen wird im Bereich des Knotenpunktes K 6/K 12
gemaR der GEP-Vorgabe ausgebaut (vgl. Abb. B).

= Die im Schienenverkehrsgutachten vorgeschlagene Trassenflihrung fuUr den Indu-
striegleisanschiuss wird ibemommen’™.

* Die vorhandenen Mecken, Baumreihen und Wasserldufe bleiben volistandig erhalten.

» Das ErschiieRungssystem berlicksichtigt perspektivisch die ndrdlich angrenzende po-

tenzielle Erweiterungsflache.

ErschlieRungsvariante |

Die Erschliefungsvariante | schafft drei eigensténdige ErschlieBungsbereiche, die Uber
sechs Anbindungspunkte mit der duBeren Erschiietung verkniipft werden. Die potenziefie
Erweiterungsfléche wird Ober drei Knotenpunkie an die K 12 angebunden.

Wiederkehrendes ErschlieBungsschemna ist eine u-formige Haupterschlisung, die mit je
zwei Knotenpunkten an die K 12 bzw. die K 8 anbindet. Die ErschlieBung der einzeinen
Baufeider erfolgt Giber Stichstralen.

78 vgl. Heusch/Boesefeldt, Schienengiiterverkehr in Oelde, Machbarkeitsstudie, Aachen 1997
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Abb, 15; ErschlieBungsvariante |

Variante |
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ErschlieBungsvariante il

In der ErschlieBungsvariante il werden &hniich wie in der Variante | sQdlich der K 12 drei
Gewerbebereiche angeordnet. Jede Teilfliche wird Uber eine Hauptzufahrt erschiossen,
sodass insgesamt nur drei Knotenpunkte mit angrenzenden KreisstraBen erforderlich
sind. Die Erweiterungsflache wird Ober einen Knoten erschlossen.

Abb. 16: ErschlieBungsvariante I
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In beiden Varianten ergibt sich fur den Knotenpunkt 1 eine zentrale verkehriiche Bedeu-
tung, da er in unmitteibarer Nahe des zukiinftigen Autobahnanschiusses sowohi der Ab-
wicklung des Uberrtlichen Verkehrs als auch der BinnenerschlieBung des Gewerbeparks
dient. In Variante | wird die Erweiterungsfliiiche durch drei Knotenpunkte an die auftere
ErschlieBung angebunden. Hingegen sind in Variante 1l bei nur einem Anbindungspunkt
hohere Verkehrsbelastungen fir den Knotenpunkt 1 zu erwarten. Dies wirde ggf. hdhere
Anforderungen an den technischen Ausbau des Knotenpunktes mit sich bringen.

Infolge der u-férmigen HaupterschlieBung entstehen in Varante | .gefangene® Baufla-
chen, die nur bedingt eine Anpassung an spezifische betriebliche Fichenanforderungen
(GréRe und Zuschnitt) erméglichen. Demgegeniiber bietet die Variante Il aufgrund des
rasterférmigen ErschiieBungssystems eine gréRtmégliche Flexibilitdt hinsichtlich der
GrundsticksgréRen und -zuschnitte.

Vorzugsvariante fiir das Strukturkonzept

Flr die weitere stadtebauliche Planung wird die Variante I zugrundegelegt, da sie eine
effiziente Anbindung des Gewerbeparks Marburg an das Gbergecrdnete Straennetz ge-
wéhrieistet und eine flexible Erschiiefung der Baugrundstiicke ermdglicht. Durch das
rasterférmige BinnenerschlieBungssystem wird zudem die Parzellierung der Grundstlicke
erieichtert.

4.5.2 Strukturkonzept

Anknipfend an die ErschlieBungsvariante I gewéhrieistet das Strukturkonzept (vgl. Abb.
17 und Anhang 8) eine effiziente Anbindung an das Ubergeordnete Straennetz und eine
variable BinnenerschlieBung. Die in Bauabschnitte gegliederten gewerblich-industriellen
Bauflachen werden durch Grinziige in den umgebenden Landschaftsraum eingebunden.
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Abb. 17: Strukturkonzept

Plandarsteliung: Planungsgruppe MWM, 2004

AuBere ErschlieBung

StraRenveriehr

Die Entwicklung des Gewerbestandorts Marburg setzt die Realisierung des Autobahnan-
schlusses voraus. Die zugehdrige Vorplanung des Kreises Gltersloh wird in das Struktur-
konzept Gbemommen. Der nérdlich der geplanten Autobahnanschiussstelle durch den
Kreis Gatersloh vorgesehene Parkplatz fur Berufspendler wird ebenfalls in das Struktur-
konzept integriert.

Die geplante Verbindungsstrale zur B 61 wird die Uberdrtliche Verkehrsanbindung des
Gewerbeparks Marburg zusétziich verbessern. Konkrete planungsrelevante Vorgaben fir
das Strukturkonzept ergeben sich aus dem geplanten Trassenverlauf jedoch nicht.

Neben der Autobahnanschlusssteile und der Querspange sind zur Optimierung der Ver-
kehrsanbindung zwei weitere Ausbauma@nahmen im Ubergeordneten Stralennetz erfor-
derlich:

«  Seitens des Kreises Gutersloh ist geplant, den Knotenpunkt K 6/K 12 (Knotenpunkt B}
zu einem dreiarmigen Kreisverkehr auszubauen. Der derzeitige Standort des Knoten-
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punktes wird daher beibehalten und nicht — wie im GEP vorgegeben — verlagert. Ne-
ben erhdhten Herstellungskosten hétte diese Trassenverschiebung eine Reduzierung
der Nettogewerbefldchen und unginstige Grundstickszuschnitte flr Teilflachen des
Gewerbeparks Marburg zur Folge. |

s Der Knoten K 12/K 13 (Knotenpunkt A) sollte mittelfristig ebenfalls ausgebaut werden.
Gegebenenfalls ist auch hier die Einrichitung eines Kreisverkehrsplatzes oder einer
Lichtsignalaniage erforderlich. AbschlieBende Aussagen zur Knotenausformung kén-
nen nur im Rahmen einer verkehrsplanerischen Leistungsfahigkeitsuntersuchung ge-
troffen werden.

Zur Verkniipfung des Gewerbeparks mit der duReren Erschlieung sieht das Strukturkon-
zept drei Knotenpunkte an der K 12 vor, die jewsils einen der drei Teilbereich erschiiefien.
Die notwendigen Ausbauma@nahmen im Bereich der Knoten (z. B. Kreisverkehrsplatz,
Abbiegespuren, Lichtsignalaniagen) sind ebenfails im Rahmen einer Leistungsfahigkeits-
untersuchung zu ermitteln.

Schienenverkehr

Im GEP wird ein Industriegleisanschiuss als langfristiges Ziel fir die Entwickiung des Ge-
werbeparks Marburg formuliert. Die gutachterlich vorgeschlagene Trassenflhrung’’ fir
diesen — bei Bedarf einzurichtenden — Industriegleisanschluss wird grundséatzlich beibe-
halten. Jedoch wird eine Verschiebung der Trasse in Richtung der westlichen Plange-
bietsgrenze vorgeschlagen, um die Parzeilierung von Grundsticken im westlichen Plan-
gebiet zu erleichtern.

Im GEP ist am Kreuzungspunkt der K 13 mit der Bahnlinie die Einrichtung eines Halte-
punktes vorgesehen, um die OPNV-Erreichbarkeit des Gewerbeparks Marburg langfristig
zu verbessern. Analog zum Industriegleisanschiuss ist der Bedarf fir einen solchen Hai-
tepunkt im weiteren Planungsprozess zu prifen, Der Standort des Haltepunkies wird
nachrichtlich in das Strukiurkonzept Ubemommen.

BinnenerschlieBung
Ausgehend von den drei Anbindungspunkten entlang der K 12 erfolgt die Binnenerschlie-

Rung des Gewerbeparks Marburg Uber ein rasterformiges ErschlieBungssystem (Primé-
rerschiie®ung). Die weitmaschige PrimdrerschlieRung bildet das Rickgrat des Gewerbe-

" ygi. Heusch/Boesefeldt, Schienengtterverkehr in Oeide, Machbarkeitsstudie, Aachen 1997
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parks und emmaglicht aufgrund der variablen Stichstraiten (vgl. Kap. 4.5.1) die Ausrich-
tung der Flachenzuschnitte auf die Bedirfnisse der ansiedlungswilligen Unternehmen.

Es wird vorgeschlagen, die ErschlieBungssysteme der drei selbststéndig zu entwickeln-
den Teilfiachen langfristig (ber Verbindungsstralen zu verkniipfen, um den gebietsinter-
nen Verkehrsfluss zu verstetigen und im Notfall Ausweichmoglichkeiten zu schaffen. Un-
ter landschaftsokologischen Gesichtspunkten muss in diesem Zusammenhang jedoch
beriicksichtigt werden, dass eine Querung der Skologisch wertvoilen Nord-Stid-Griinztige
notwendig ist. Dariiber hinaus kann die PrimérerschlieBung in Abhangigkeit von den ver-
marktbaren GrundstiicksgroRen durch zusatzliche Stichstralen verdichtet werden (Se-
kundérerschlieBung).

Als Regelquerschnitt fur die Primérerschiieung ist von einer Gesamtbreite von 12 m (mit
jeweils einseitig gefihrtem Parkstreifen und Gehweg) auszugehen. Diese flachensparen-
de Auslegung der StraBenquerschnitte erméglicht in Kombination mit der weitmaschigen
PrimarerschiieBung ein kosteneffizientes ErschlieBungssystem. Die Detailplanungen sind
in der weitergehenden ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Ver- und Entsorgung

Eine. ingenieurtechnische ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung fiir den Gewerbe-
park Marburg liegt bisher nicht vor. Im Rahmen dieser Standortstudie kénnen vor diesem
Hintergrund lediglich erste Uberlegungen flr ein Ver- und Entsorgungssystem angestelit
werden.

In der Bestandsanalyse wurde bereits aufgezeigt, dass im Vorhabengebiet Marburg keine
Ver- und Entsorgungsaniagen vorhanden sind. Die Anlagen zur Versorgung des Gewer-
bestandortes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation sind volisténdig neu herzu-
stellen. Der ndchstgelegene Siedlungskormer ist Oelde. Es ist daher sinnvoll, die Versor-
gungsmedien parallel zur K 12 aus Richtung Oelde heranzufthren.

Die Entwasserung des Gewerbeparks Marburg wird grundsétzlich im Trennsystem durch-
gefihrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Leitungen und Kanalbauwerke fir die
Schmutzwasserbeseitigung an die Zentralklaranlage Oeide angeschlossen werden kon-
nen. Es ist zu prifen, ob im Bereich der Kidranlage Kapazitdtsanpassungen notwendig
sind. Aufgrund der leicht bewegten Topographie des Landschaftsraums zwischen Gewer-
bepark und Kldraniage ist ggf. der Bau von Pumpwerken zur Sicherstellung der Uberge-
ordneten Schmutzwasserentsorgung erforderlich. Die vertiefenden Planungen zur &uRe-
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ren und gebietsinternen Schmutzwasserbeseitigung sind der Entwésserungsplanung vor-
hehalten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand muss das Niederschlagswasser aufgrund der begrenz-
ten Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden Gberwiegend mit Hilfe eines Kanalisa-
tionsnetzes in die natUrliche Vorflut abgefiihrt werden. Im Rahmen der Entwésserungs-
planung ist die Einleitung von Niederschlagswasser in die beiden vorhandenen Bachidufe
(vgl. Kap. 4.2.1) gewasserdkologisch, technisch und genehmigungsrechtlich (Wasser-
rechtliche Antragsteflung) zu prifen. Zur Entlastung der Vorfluter sind bedarfsgerechte
Rackhailtungen {und die zugehdrigen Regenkldrbecken) vorzusehen, die das Nieder-
schiagswasser verzbgert der natlrlichen Vorflut zufihren. Im Strukturkonzept (vgl. An-
hang 8) sind mogliche Standorte von Rickhalte- und Kidrbecken schematisch dargestellt.
Im Rahmen der Entwésserungspianung wird zu priifen sein, ob in Teilbereichen auf die
mechanische Vorkidrung verzichtet werden kann.

Die nérdliche Erweiterungsfldche ist frihzeitig bei der Dimensionierung der Ver- und Ent-

sorgungsaniagen zu berticksichtigen.

Fidchenangebot

Bei der Abgrenzung der Gewerbefldchen werden die erforderlichen Schutzabsténde zu
den angrenzenden Kreisstralen und der Autobahn sowie den Waldbestanden berlick-
sichtigt (vgl. Anhang 4). Die 40 m Anbauverbotszone (BAB)™® und die 35 m Schutzzone
an Waldrandemn™ sind als Grinflache vorgesehen. Die 20 m Anbauverbotszone® entlang
von auBerdritichen KreisstralRen wird hingegen in die Nettogewerbefidchen einbezogen,
da diese Flachen beispielsweise als Lager- oder Stellplatzfidche genutzt werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich durch das ErschiieBungsraster variable Grund-
sticksgréfien und -zuschnitte. Die Grundstiicke haben eine Tiefe von 80 bis 160 m, die
daraus resuitierenden Grundstlicksgréfen liegen zwischen 2.500 und 50.000 m?. Durch
die Riicknahme oder Verkirzung von Stichstralen kénnen Gber 100.000 m? groBe
Grundstlickseinheiten parzelliert werden. Die gréRtmégliche zusammenhéngende Gewer-
befldche ergibt sich im westlichen Plangebiet mit ca. 40 ha®'.

® gemaR § 9 FStrG

® gemaf ,Waldabstandserlass* (vgl. MBL NW, Berticksichtigung der Belange des Waldes bei der Bauleitpla-
nung und bet Zulassigkeit von Vorhaben, 1875)

% gemaR § 25 StWG NW

5 40 ha ohne Ausbau BinnenerschiieBungssystem
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Die Plangebietsgrofte erméglicht eine Zonierung des Gewerbeparks Marburg far industri-
elle und gewerbliche Nutzungen (vgi. Kap. 4.5.4). Aufgrund der solitiren Lage des Ge-
werbestandorts kénnen groRe Teile des Plangebiets als Industriegebiet geméaR § 9
BauNVOQ (Gl) klassifiziert werden. Eine derartige Gebietsausweisung erméglicht die An-
siedlung von Befrieben des in Kap. 3.2.9 vorgeschlagenen Zielgruppenspektrums. In den
fir die AuRenwirkung des Gewerbeparks relevanten Bereichen (z. B. angrenzend an die
Knoten A und B) soliten Gewerbefidchen gemé? § 8 BauNVO (GE) vorgesehen werden,
um Betriebe mit reprasentativem Anspruch und geringer Emissionswirkung anzusiedeln
(z. B. unternehmensbezogene Dienstleistungen). Die innere Segmentierung des Gewer-
beparks Marburg wird in Kap. 4.5.5 vertiefend behandelt.

Gliederung in Bauabschnitte

Aufgrund der GréBe von 111 ha ist eine Entwicklung des Gewerbeparks Marburg in Teil-
abschnitten notwendig. Die Gliederung in entsprechende Bauabschnitte kniipft an die
vorhandenen strukturpragenden Nord-Sud-Grinzige an. Demnach ergeben sich drei
funktional selbsistindige Bauabschnitte {(vgl. Abb. 18):

= Bauabschnitt | Marburg-West*“. ca. 38,8 ha Nettobauland
= Bauabschnitt It ,Marburg-Mitte*: ca. 24,5 ha Nettobauland
= Bauabschnitt il ,Marburg-Ost*“: ca. 16,6 ha Nettobauland

Abb. 18: Bauabschnitte Gewerbepark Marburg

P

BA Mitie | BA Ost

Die Bauabschnitie lassen durch die Ausweisung von Gl- und GE-Flachen jeweils vielféiti-
ge Nutzungsméglichkeiten zu. AuBerdem werden in jedem Bauabschnitt bedarfsgerechte
Grundstiicksgréfen und -zuschnitte angeboten.
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Die zeitliche Entwicklung der einzelnen Bauabschnifte ist grundsétzlich von folgenden
Kriterien abh&ngig:

a) Erschliefungsaufwand

b} Nutzungsflexibilitdt

¢) AuBenwirkung in Bezug auf die A 2

Der Bauabschnitt Marburg West hat hinsichtlich der beiden ersten Kriterien vergleichswei-
se glinstige Voraussetzungen, da er die geringste Entfemnung zur Kléranlage Oelde (1,5
km) aufweist und aufgrund der weitldufigen Ackerfldchen Raum fir unterschiedliche Nut-
zungen bietet. Demgegeniiber erfordert die Realisierung der Bauabschnitte Mitte und Ost
zunidchst grokere Vorleistungen zur Herstellung der auleren Entwasserungsaniagen. Zu
berticksichtigen sind in diesem Zusammenhang auch die aus dem guerenden Bachiauf
und den abgéngigen Hofstellen resultierenden Erschliefungshemmnisse.

Eine AuBenwirkung in Bezug auf die A 2 ist im Bauabschnitt West infolge der Abschir-
mung durch den angrenzenden Wald nicht gegeben. Hingegen sind die Bauabschnitte
Mitte und Ost von der A 2 einsehbar und daher attrakiiv flir Betriebe, die eine exponierte
Lage bevorzugen (Werbewirkung), Da Baufortschritte in diesen Teilfidchen von der A 2
sichtbar sind, kénnen sich positive Impuise flir die Vermarktung ergeben.

Vorbehaitlich einer eingehenden Prifung der erschlieBungs- und entwésserungstechni-
schen Gesichtspunkte wird auf Grundlage des derzeitigen Projekistandes zur Diskussion
gestellt, zundchst den Bauabschniit Mitte zu enfwickeln. Ausgehend von diesem zentralen
Bereich kénnen die beiden anderen Bauabschnitte bedarfsgerecht entwickelt werden. Die
Erschlieung des Bauabschnitts Mitte wird zwar ggf. im Vergleich zum Bauabschnitt West
einen héheren ErschlieBungsaufwand erfordermn. Vorteilhaft wirkt sich jedoch die glinstige
Lage in Bezug auf die A 2 und das relativ groRe Gewerbefléchenangebot (24,5 ha) aus.

Die abschiieRende Entscheidung Ober die zeit[iché Realisierung der Bauabschnitte ist von
den Ergebnissen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung abhdngig. Daher wird empfohlen, die
vorgeschiagenen Bauabschnitte hinsichilich der mit der Umsetzung verbundenen Ko-
stenwirksamkeit zu Uberprifen. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass potenzielle Investiti-
onsvorhaben mit spezifischen Standortanforderungen (z. B. unmittelbare N&he zur Auto-
bahnanschlussstelle) die Entwicklungsprioritdten im weiteren Projektveriauf veréndern

kénnen.
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Griinkonzept

Mit der Verwirklichung der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
hait im Bereich Marburg verbunden sein, die es gemaR der gesetzlichen Bestimmunger
(§ 1a BauGB i. V. m. §§ 8 und 8a BnatSchG) auszugleichen gilt. Dabei ist auf Malnah-
men innerhalb des Plangebiets und externe Kompensationsmafnahmen abzustellen. Im
Vorfeld sind jedoch grundsatziich die Méglichkeiten zur Minimierung des Eingriffs grund-
satzlich zu verifizieren.

Das Griinkonzept sieht daher vor, die hochwertigen Gehodlzbesténde sowie die FlieRge-
wasser zu erhaiten und weiterzuentwickeln. Um dieses Ziel zu erreichen, werden folgende
Schutzzonen vorgeschlagen:

= 35 m Schutzzonen an Waldrandem®
= 20 m Schutzzonen entlang von Béchen und linearen Gehdlzstrukiuren

Die strukturgebenden linearen Gehdlzstrukturen in Nord-Sd-Richiung werden in ihrem
Bestand gesichert. Die Ubrigen Hecken und Baumgruppen werden in Abhédngigkeit von
ihrer Bkologischen Wertigkeit nur teilweise erhalten, um eine wirtschaftlich tragféhige Ent-
wicklung des Gewerbeparks Marburg (Verhélinis Brutto- und Nettobauland) zu gewahriei-
sten. Hingegen werden die beiden Wasseridufe aufgrund ihrer dkologischen Wertigkeit
und ihrer Bedeutung als mégliche Vorfluter fir die Oberfldchenentwésserung der Gewer-
befiachen gesichert.

Durch die Erhaltung von linearen Gehélzstrukturen und die Ausweisung von Schutzzonen
entsteht eine Nord-Sid-Gliederung des Plangebiets. Angrenzend an die K 12 ergeben
sich daraus resultierend grofe zusammenhangende Gewerbefldchen, im stdlichen Plan-
gebiet entsteht durch die Grinflichen entlang des Bachlaufs und der BAB eine kleinteiiige
Gebiets- und Fldchengliederung. Innerhalb der Bachschutzzonen kénnen Maf3nahmen
zur Renaturierung der Gewdsser und biotopgerechte Bepflanzungen durchgefiihrt wer-
den. Die Schutzzonen vor Waldern und Hecken dienen der Entwickiung von Waldméntein
und Heckensaumen. Entlang der K 12 ist ein straBenbegleitender Grinstreifen mit einer
Breite von 5 m vorgesehen. Gegebenenfalls kann dieser Grinstreifen durch eine Baum-

reihe aufgewertet werden.

8 gemaft Waldabstandserlass® (vgl. MBL NW, Berucksichtigung der Belange des Waldes bei der Bauleitpla-
nung und bei Zulassigkeit von VYerhaben, 1975)
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4,5.3 Flichenbilanz flr das Strukturkonzept

Auf Grundlage des Strukturkonzepts werden nachfolgend Fl&chenkennziffern ermitteit.
Hierzu werden die wesentlichen flichenwirksamen Nutzungsarten (Nettobauland, offentli-
che Verkehrs- und Grinflichen) getrennt nach den geplanten Bauabschnitten quantifi-
ziert. Aufgrund seines hohen Flachenbedarfs wird die Autobahnanschiussstelie (AAS) mit
dem zugehdrigen Parkplatz gesondert aufgefuhrt:

Tab. 17: Fldchenbiianz

Nettogewerbeftéche

Grunfidchen

Im Endausbau wird im Interregionalen Gewerbepark Marburg ein Nettobaulandanteil von
ca. 72 % erreicht. Dies entspricht einer Nettobaulandfldche von rund 80 ha. Durch den
Autobahnanschiuss und den zugehorigen Parkplatz werden ca. 4,5 ha des Plangebiets in
Anspruch genommen. Ohne diese Fldche ergibt sich ein Nettobaulandanteil von rund 75
%. '

Der Grunflachenanteil liegt bei unter 20 % und beschrénkt sich auf den Schutz der we-
sentfichen Landschaftselemente. Bislang wird davon ausgegangen, dass die Anlagen zur
Oberflachenentwidsserung (Rickhalte- und Klarbecken) in den Grinflichen entlang der
Bachldufe und Gehélzstrukturen eingerichtet werden kénnen. Im Rahmen der detaillierten
ErschlieRungs- und Entwésserungsplanung kénnen sich jedoch zuséatzliche Entsorgungs-
fidchen ergeben.

Aufgrund der weitmaschigen PrimarerschlieBung ergibt sich ein Verkehrsflachenanteil von
ca. 4,3 %. Sollte sich im Verlauf der Vermarktung herausstelien, dass zuséatzliche Er-
schlieRungsstraen erforderlich sind (Sekundérerschiieung), erhdht sich naturgemai der
Verkehrsflachenanteil.

% Offentliche Verkehrsfischen ohne SekundarerschlieBung
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Szenario: Griinfliche im sidlichen Plangebiet

im Rahmen der landscharftsékologischen Bestandsanalyse wurde emmittelt, dass im stdli-
chen Plangebiet staunasse Béden zu erwarten sind. Da eine derartige Bodenbeschaffen-
heit ggf. die bauliche Nutzung erschwert, wurden die Auswirkungen auf die Flachenbilanz,
die sich durch eine Riicknahme von Gewerbefldchen im stdlichen Plangebiet ergeben, in
einem Szenario untersucht (vgl. Abb. 18 und Anhang 8).

Abb. 19: Szenario — Griinfldche siidliches Plangebiet

e ZE S e "wn

Plandarstellung: Planungsgruppe MW, 2004

Nach Ricknahme der zwischen dem sidlichen Bachlauf und der A 2 liegenden Flachen
sinkt der Anteil der Nettogewerbeflachen deutlich von rund 72,0 auf 63,5 %. Im Gegenzug
steigt der Grinfidchenanteil von 19,8 auf anndhernd 28,0 %. Der Verkehrsflachenanteil
sinkt geringfligig von 4,3 auf 3,8 %.

Im Ergebnis des Szenarios ist festzuhalten, dass die wirtschaftlich tragféhige Entwickiung
des Gewerbeparks Marburg chne die Erschliefung der sidlichen Baufelder — insbeson-
dere vor dem Hintergrund des bereits erfoigten Grunderwerbs — néher zu betrachten ist.
Eine abschlieRende Bewerlung ist erst nach Erstellung eines Bodengutachtens und einer
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung mégiich. Fir die Erarbeitung der Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtung ist bei einem Verzicht auf die Baulandbereitstellung im sidlichen Plangebiet
insbesondere auf den verminderien ErschlieRungsaufwand und den geringeren externen
Ausgleichsflachenbedarf (vgi. Kap. 4.5.4) einzugehen,
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4.5.4 Eingriffsbewertung und Ausgleichsfidchenkonzept

Auf Basis des Strukturkonzepts werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft bilanziert. Abschliefend wird der plangebietsinterne und -externe Ausgieichsfla-
chenbedarf im Rahmen einer Kompensationsberechnung Gberschidgig ermittelt.

Kompensationsberechnung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung basiert auf einer Gegentibersteilung des Aus-
gangszustands {vgl. Kap. 4.2.1) mit dem Planungszustand. Nach dem Biotopweriverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen® wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit der
betroffenen Flichengréle des Biotops multipliziert wird (Einzelflachenwert). Die Summe
aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Gesamfflichenwert des jeweiligen Untersu-
chungsraums. Den vorhandenen und zukinftig geplanten Biotoptypen werden sog. Bio-
toptypencodes zugeordnet. Aufgefihrt werden hier nur gegeniiber dem Bestand neu hin-
zugekommene oder in ihrer Wertigkeit von der Bestandsbewertung abweichende Biotop-

typen.

Kompensationsberechnung Strukturkonzept

Die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen reichen fir einen vollsténdigen
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht aus. Zum Ausgleich des verbleiben-
den Defizits sind auRerhalb des Plangebiets gelegene Ausgleichsmalinahmen notwendig.
Fiir das Plangebiet ergibt sich chne Berlicksichtigung des Autobahnanschlusses ein
Wertdefizit von rund 1,7 Mio. Bictopwertpunkten (vgl. Anhang 10):

Tab. 18: Kompensationsberechnung Strukturkonzept

| Gesamtfischenwert Planung - 1.374.983 Punkte

Berechnung: Landschafisarchitekturbiro Schelier

Zur Bereitstellung der 1.717.885 Wertpunkte sind externe AusgleichsmaRnahmen auf
einer Flache von ca. 43 ha vorzusehen®.

8 vgl. Landesregierung NRW, Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bauleit-
lanung NRW, Dasseldorf 1996
Annahme: Ackerfidche mit der Wertstufe 2 werden durch landschaitspilegerische Manahmen mil einem
Aufwertungspotenzial von 4 Puniden zur Wertstufe 6 aufgewertet.
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Kompensationsberechnung Autobahnanschiuss

Die Kompensationsberechnung fiir die Autobahnanschiussstelie wird gesondert vorge-
nommen, da die AusgleichsmaRnahmen unabhdngig vom Gewerbepark durchgefhrt
werden. Tab. 18 fasst die Ergebnisse der Kompensationsberechnung fir den innerhalb
des Plangebietes liegenden Teil des Autobahnanschiusses zusammen.

Tab. 19: Kompensationsberechnung Autobahnanschluss

Gesamtflachenwert Planung 147.727 Punkie

Berechnung: Landschaftsarchitekturbire Schelter

Die im Bereich des Autobahnanschiusses vorgesehenen MaBnahmen flhren zu einem
volistandigen Ausgleich des beschriebenen Eingriffs und darliber hinaus zu einem Wert-
punkteiberschuss, Das Wertdefizit des Plangebiets verringert sich nach Abzug dieses
Werl(iberschusses auf 1.678.292 Wertpunkte (ca. 42 ha).

Kompensationsberechnung Szenario (Grinfidche sadiiches Plangebief)

Die Auswirkungen einer Grunflichenausweisung im sidlichen Plangebiet auf die Fla-
chenbilanz wurden bereits im Rahmen des Strukiurkonzepts untersucht (vgl. Kap. 4.5.3).
Nachfolgend werden die Folgen dieses Szenarios fir den extemen Kompensationsfla-
chenbedarf dargestellt. Die Kompensationsberechnung flr das Szenario erfolgt anaiog
zur Tab. 17 ohne Beriicksichtigung der Fidchen fir den Autobahnanschiuss.

Tab. 20: Kompensationsberechnung Szenario

| Gesamtfiachenwert Planung 2.005.524 Punkie
e { Bw £y

T

Das Wertdefizit verringert sich gegeniiber dem Strukturkonzept um 830.541 Punkte. Der
externe Ausgleichsfléchenbedarf wird demzufolge auf 27 ha reduziert (Strukturkonzept:
43 ha). Unter Beriicksichtigung des Wertliberschusses fir die Autobahnanschiussstelle
liegt der Ausgleichsfldchenbedarf lediglich bei 26 ha.
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Ausgleichsflichenkonzept

Durch die Ausweisung von plangebietsintemen Ausgleichsflachen wird die Nord-Sid-
Gliederung des Gewerbeparks verstérkt (vgl. Anhang 7). Die Schutzzonen entlang der
Waidrander, Gehdlzstrukturen und Bachldufe eignen sich fir interne Ausgleichsmafinah-
men. Weitere potenzielle Kompensationsfiéichen liegen an der s(dlichen Plangebiets-
grenze parallel zur A 2 (innerhalb der 40 m Anbauverbotszone). Moglich ist in diesen Be-
reichen die Entwickiung standortheimischer und landschaftsgerechter Gehdizstrukiuren
sowie die Anlage von kleineren Tumpeln. Die Ausgleichsfldchen in Randbereichen dienen
vorwiegend der Entwicklung von Gehblzbestédnden und damit der Einbindung in die Land-
schaft. Die westlichen und ostlichen Randbereiche des Plangebiets sind durch die an-
grenzenden Wald- und Geholzbesténde bereits in die Landschaft eingebunden.

Zum Ausgleich der ermittelten Biotopweridefizite werden sowoh! fur das Strukturkonzept
als auch fir das Szenario in gréerem Umfang exteme Ausgleichsmafnahmen notwen-
dig. Die Verflgharkeit entsprechender Fldchen ist parailel zum weiteren Planungsprozess
zu priffen und sicherzustelien.

Als potenzielle unmittelbar angrenzende Ausgleichsflachen kommen die &stlich der K 13
liegenden landwirtschaftlichen Flachen im nérdlichen Untersuchungsgebiet in Betracht. In
VerknGpfung mit dem westlichen Grinstreifen innerhalb des Gewerbeparks ergibt sich
somit ein zusammenhéngender Griinzug (vgl. Anhang 7). Dartiber hinaus bietet sich die
Inanspruchnahme von Biotopwertpunkten im Rahmen des bestehenden Okokontos der
Stadt Oelde an. Der GEP schidgt zudem vor, das geplante Naturschutzgebiet Mirlen-
brink-Holtrup-Vohrener Mark® (Kreis Warendorf) durch externe Ausgleichsmanahmen
aufzuwerten,

4.5.5 GQGestaitungskonzept

Das erarbeitete Gestaltungskonzept zeigt eine raumliche Vorstellung flir die Entwicklung
des interregionalen Gewerbeparks Marburg (vgl. Abb. 18 und Anhang 9). Die Grundlage
hierfir ist das in Kap. 4.5.2 erlduterte Strukturkonzept, in dem die Nutzungsbereiche
(Bauflachen, ErschlieBung, Freiraum, etc.) zunéchst auf funktionaler Ebene thematisiert
wurden. Insofem vermitielt das Gestaltungskonzept ein ,erstes Bild® dessen, was sich
perspektivisch im Vorhabengebiet entwickein kénnte. Die Inhalte der stadtebaulichen
Rahmenplanung sollen durch die verbindliche Bauleitplanung zur Rechtskraft geftihrt
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werden. iIm Folgenden werden daher die wesentlichen planungsrelevanten Ansétze fUr
den weiteren Planungsprozess erértert.

Anforderungen

Aufgabe fir die weitere Projektentwicklung ist es, die voriiegenden Leitideen und Kon-
zepte sowohi zur inhaltlichen Ausrichtung des Gewerbeparks Marburg als auch zur stad-
tebaulichen Form und Gestalt zu konkretisieren. insofem ist eine konsensféhige Grundia-
ge far die weitere planerische und inhaltliche Arbeit zu schaffen. In diesem Sinne dienen
die Ergebnisse der Standoristudie einschliellich des vorgelegten Gestaltungskonzept als
Diskussionsgrundlage.

Als Leitthese fUr die zukiinftige Entwicklung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg
wird vorangestellt, dass der Standort mehr sein muf, als nur eine Erweiterungs- und Ver-
- jagerungsflache fir umsiedlungswillige Betriebe aus den projektbeteiligten Kommunen.
So wichtig es ist, fur Unternehmen aus dem ndheren Umkreis Flichen anbieten zu kén-
nen, um so die lokalen Arbeitspldtze zu sichem, ist es zumindest von gleichrangiger Be-
deutung, dem Standort Marburg impulse fur den Wettbewerb um (lber-)regionale Unter-
nehmensansiediungen zu geben.
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Abb. 20: Gestalt
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Plandarsteliung: Planungsgruppe MWM, 2004

Der Standortvorteil durch die gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Stra-
Rennetz und die zentrale Lage zwischen den Wirtschaftsrdumen Ostwestfalen, Minster
und Ruhrgebiet ist durch gebietsinterne Qualitéten zu ergénzen, um eine zukunftsweisen-
de Standortentwicklung zu gewsahrieisten. Hierzu werden nachfolgend Konzeptansétze
und wettere Handlungsfelder benannt,

Konzeptansitze

Der Standort bietet aufgrund seiner Lage und GroRe flexible Entwicklungsmaglichkeiten.
Die Vorhabenfldche kann in drei, in sich abgeschiossenen Einheiten nach und nach be-
baut werden. Dies vermeidet das Entstehen stédtebaulicher Torsi (ewige Baustelle).

Die einzelnen, jeweils abgeschiossenen Einheiten kodnnen spezifische stadtebauliche
Auspragungen erhalten; in der Nutzer- bzw. Branchenstrukiur sind sie unterschiedlich
besetzbar. Dieses modulare Denken macht eine vielseitige Ansiedlung mdglich, denn
nicht ausschiielich die ,grole* Untemehmensansiédiung ist das alleinige Ziel, sondem
eine flexible Entwicklungsstrategie durch die sowohl groRere als auch kleinere Flédchen
angeboten werden kénnen. Fir die Betriebe kénnen so Uberschaubare Nachbarschaften

entstehen, in denen Synergieeffekie leichter genutzt werden.
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Aufbauend auf diesen Uberlegungen ist das vorliegende Struktur- und Gestaltungskon-
zept hinsichtlich der rdumiichen Zuordnung der innerhalb der Bauabschnitte anzusiedeln-
den Betriebe zu konkretisieren. Hierzu kann beispielsweise eine interne Basisgliederung
der Bauabschnitte nach unterschiedlichen Grundstiicksgréfen vorgenommen werden, z.
B. kleinere Fiachen entiang der K 12 und in den stdlichen Baufeldern sowie groRere Par-
zellen fir fldchenextensive Untemehmen in den zentralen Bereichen. Darauf aufbauend
kénnen sowoh| fir die einzeinen Baufeider als auch flr das Gesamtplangebiet Mittel-
punkte als Identifikationsmarken geschaffen werden. Dieser Mittelpunkt (Kemflache) kann
aus einer Platzaufweitung 0. 4. bestehen, die ggf. durch ein Dienstleistungsunternehmen
mit Blrogebauden oder zentrale Serviceeinrichtungen (Geschéfts-, Schulungs- und Kon-
ferenzrdume) attraktiviert wird.

Nicht vemachldssigt werden sollte die Einbeziehung des Landschaftsraumes in das Ge-
samtentwicklungskonzept. Neben der dkologischen Funktion hat der die Bauabschnitte
umgebende Frei- und Griinraum auch die Aufgabe, das Gewerbegebiet zu einem unver-
wechselbaren Ort auszupragen. Darliber hinaus kénnen die Grunz(ige durch entspre-
chende Gestaltung als Erholungsraum flr die Mitarbeiter der Betriebe dienen. Daruber
hinaus ist es sinnvoll, durch eine sukzessive Landschaftsgestaitung die nur in Schritten zu
bebauenden Flachen vorzugliedemn, um so den Eindruck des Bauens ,im Nichis* fur die

ersten Investoren zu vermeiden.

Gestaltungsstandards und Profilierung

Durch die vorhergehenden Grunduberlegungen zur baulich-réumlichen Gestaltung des
Interregionalen Gewerbegebietes Marburg wird grundsétzlich das Spannungsfeld zwi-
schen Planungsnotwendigkeit und ,Baufreiheit” fur die Untemehmensansiedlung ange-
sprochen. Gemeint ist hiermit, dass einerseits die Einhaltung von gestalterischen Quali-
tatsstandards notwendig wird, um eine ,gute Adresse” flir das Gewerbegebiet zu schaf-
fen. Andererseits werden 'gestafteﬁsche Festsetzungen von einigen Wirtschaftsbranchen
als ,unnétige Einschrankung” fir die Betriebsansiediung gewertet.

Eine Analyse der Branchenstrukiuren in Gewerbegebieten mit hohen Gestaltungsstan-
dards (,Arbeiten im Park-Konzept') zeigt, dass sich hier vor aliem Tertiirnutzungen bzw.
Burodienstieistungen (z. B. Forschungs- und Entwicklungsbetriebe, Dienstleistungsunter-
nehmen in den Bereichen Informationstechnologie oder Telekommunikation) ansiedein.
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Die Umsetzung hoher Qualitdtsstandards im Bereich des Produzierenden Gewerbes ist
jedoch nur selten vorzufinden®

Eine Befragung von 20 Kommunen in unterschiedlichen Landesteilen NRWs hat in die-
sem Zusammenhang ergeben, dass die meisten Unternehmen klassische® Gewerbege-
biete nachfragen. Bei dieser Art von Gewerbegebieten stehen, analog zum geplanten
Gewerbepark Marburg, die funktionaien Gesichispunkte (verkehriiche Erreichbarkeit, aus-
reichendes Fli&chenangebot, etc.) im Vordergrund. Die Nachfrage im Segment hochwer-
tige Gestaltung” konzentriert sich auf einzelne, meist groRere Stadite. Angesichts des
bundesweiten Trends zur Terti@risierung ist zukinflig davon auszugehen, dass die Nach-
frage nach anspruchsvolleren Gewerbeflichen zunehmen wird. Die klassischen Gewer-
befldchen werden jedoch (zunéchst) weiterhin den grofiten Anteil der Flachen ausma-
chen. Im Ergebnis einer Befragung von 1.000 Untemehmen bleibt festzuhalten, dass et-
was mehr als die Hélfte der befragten Unternehmen die mitllere Gewerbegebietsqualitat
bevorzugen. 15 bis 25 % der Nennungen entfallen auf Standorte gehobener Qualitat®’.

Die Diskussion Uber Gestaltungsstandards ist mit der Frage verbunden, wie die Profilie-
rung eines Gewerbegebietes erfolgen kann. Fir die Entwicklung des Interregionalen Ge-
werbeparks Marburg sind zur grundsétzlichen Positionierung des Standortes Zielgruppen
(vgl. Kap. 3.2.9) formuliert worden. Ergénzend hierzu kénnen durch die Spezialisierung
von Teilflachen Synergieeffekte zwischen Unternehmen gleicher bazw. verwandter Bran-
chen erreicht und ein individuelles Standortimage erzeugt werden, welches gezielt ver-
marktet werden kann. Weitere Synergieeffekte lassen sich dann erzielen, wenn Produkti-
onsketten (mit Zulieferern und Weiterbearbeitung) durch eine rumiiche N&he unterstiitzt
werden. Eine enge réumiiche Spezialisierung auf einzelne Branchen ist unter Verweis auf
Kap. 3.2.9 jedoch nicht empfehlenswert.

Fir den interregionalen Gewerbepark Marburg ergibt sich durch das Struktur- und Ge-
staltungskonzept die Moglichkeit einer internen Segmentierung. So kdnnen in den fiir die
AuBenwirkung wichtigen Bereichen héhere Anforderungen an die Qualitdt der Gebsude
und den dffentlichen Raum vorgegeben werden, wéhrend die dahinter liegenden Bereiche
Betrieben mit geringeren Gestaltungsanforderungen vorbehalten bleiben. Dadurch wird
der Eindruck des ,Durcheinanders" vermieden. Ausgehend von der zur Verfugung ste-
henden Fléchehgrérse des Gewerbeparks Marburg l&sst das Konzept zudem eine flexible

s val. ILS NRW, Aktuelle Entwicklungen beim Gewerbefléchenbedar, ILS-Schriften 181/2002, Dortmund
¥ vgl. ebenda
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Entwickiung der Gewerbefléichen — Ausdehnung eines Segments zu Lasten eines ande-
ren je nach Nachfrage — zu. Mit dem derzeitigen Gestaltungskonzept wird zudem die
Maglichkeit offen gehalten, durch die Ansiediung eines ,Ankerunternehmens® — entweder
fir einen Bauabschnitt oder den gesamten Gewerbepark — eine Profilbildung zu erzielen.
In diesem Zusammenhang ist beispielsweise an die Ansiediung eines Logistikbetriebes zu
denken, der wegen der besonderen Standortgunst des Gewerbeparks Marburg (optimale
Verkehrsanbindung, 24-Stunden-Betrieb maglich, Flachenverfugbarkeit fur logistikspezifi-
sche Servicebedarfe) diese Ankerfunktion ibemehmen konnte.

Insofern wird fiir den Gewerbepark Marburg eine ,Doppelstrategie” vorgeschiagen. Durch
eine rahmengebende Typisierung (Gl- und GE-Flachen) innerhaib der Baufelder soiite ein
Nutzungskorridor* filr die zukinftige Entwicklung vorgegeben werden, damit sich der in
Kap. 3.2.9 beschriebene Branchenmix, auf das Gesamtgebiet bezogen, entwickeln kann.
Dies verhindert einerseits das Nebeneinander nicht zusammen passender Betriebe und
eréffnet andererseits die gewiinschten Synergieeffekte durch eine branchenbezogene
Segmentierung der Bauabschnitte.

Eine durchgéngig hochwertige Gestaltung des Gesamtgebietes wird vor diesem Hinter-
grund nicht empfohlen. Vielmehr sollte (ber eine Zonierung der Nutzungsanspriche im
Gebiet und in den einzelnen Bauabschnitten nachgedacht werden. Dabei kdnnte bei-
spielsweise in den nach auRen wirkenden Randbereichen der Bauabschnitte besonderer
Wert auf die Gestaltung der &ffentlichen Raume und der Gebdudearchitektur gelegt wer-
den. Themenfelder in diesem Zusammenhang sind beispielsweise: Schaffung eines Alle-
echarakters entlang der HaupterschlieBungsstralen, Verwendung offenporiger Bodenbe-
lage im Bereich von Stellplitzen und untergeordneten Straften, ansprechende Gestaltung
der Gebaude(-frontseiten) und Gewerbegebietseinfahrten sowie hochwertige Werbe- und
Hinweisschilder.

Hieraus folgt, dass durch die Festsetzungen in den Bebauungsplénen fir den Interregio-
nalen Gewerbepark Marburg einerseits nicht versucht werden solite, jedes Konzeptdetail
planungsrechtlich festzuschreiben, andererseits muss die Grundstruktur Uber die Er-
schlieungsplanung hinaus durch Festsetzungen rechtlich fixiert werden, um Uberhaupt
eine geordnete stadtebauliche ,Erscheinung” gewdhrieisten zu kdnnen. Somit kénnte sich
eine gemischte Strategie zur Durchsetzung gestalterischer Planungsprinzipien auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergeben, bei der die wesentlichen planungsrele-
vanten Zielsetzungen und Vorgaben durch rechtsverbindliche Festsetzungen in den Be-
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bauungsplénen zu verankern sind und die weiterfGhrenden Regelungsinhalte auf der Ba-
sis rechtlich unverbindlicher Gestaltungsrahmen mit dem Bauherren gemeinsam bestimmt
werden salflten. Als Grundlage fUr die Abstimmung der Planungsabsichten mit dem an-
siediungswilligen Unternehmen kann eine sog. Planungsfibel dienen. Alternativ besteht
hierzu die Moglichkeit, in den Bebauungsplénen Bereiche mit unterschiedlichen Rege-
lungstiefen hinsichtlich der zuklinftigen Gestaltung festzusetzen.

Die konkreten Festsetzungsmdglichkeiten fir die Nutzung und Gestaltung der Betriebs-
grundstiicke sind in der Bebauungsplanung zu prufen und weiterzuentwickein. Hierzu ist
der konkrete Regelungsbedarf und der dementsprechende Instrumenteneinsatz im Ein-
zelnen zu bestimmen, d. h. erst die detaillierte Auseinandersetzung und Abwégung von
fiir und wider kann zu der Entscheidung flhren, welche planungsrelevanten inhaite fest-
zusetzen sind und welche nicht. Nur so kann ein {(ibeririebener Festsetzungskatalog ver-
mieden und notwendige Gestaltungsspielrdume fir die zuklnftigen Nutzer des Interregio-
nalen Gewerbeparks Marburg offen gehalten werden.

4.6 Zwischenfazit

Nachdem auf Ehene der Regionalplanung bereits wesentliche planungsrechitliche Vor-
aussetzungen geschaffen wurden, steilt die vorliegende stédtebauliche Rahmenplanung
einen weiteren Schritt fGr die Vorbereitung der Standortentwicklung ,Interregionaler Ge-
werbepark Marburg® dar.

Unter BerGcksichtigung der stadtebaulichen, verkehrlichen und landschaftsstrukturellen
Rahmenbedingungen wurden umsetzbare L&sungsmdglichkeiten fir die ErschlieBung und
Gestaltung des Gewerbeparks Marburg aufgezeigt. Im Ergebnis ist mit dem Struktur- und
Gestaltungskonzept eine Entwicklungskonzeption vorgelegt worden, durch die ein vielfal-
tiges und flexibles industrie- und Gewerbefldchenangebot bereitgestelit werden kann.

Die stidtebauliche Rahmenplanung bildet eine wesentliche Grundlage fur die weiteren
Arbeitsschritte, insbesondere die verbindliche Bauleitplanung, die ErschlieBungs- und
Entwisserungsplanung sowie die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung (vgl. Kap. 5).
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5 DIE NACHSTEN SCHRITTE

Die bisherigen Untersuchungen belegen, dass der von den Kommunen Rheda-
Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz ausgewéhite Standort Marburg zu einem
zukunftsfihigen Gewerbegebiet entwickelt werden kann. Die entsprechenden Standort-
potenziale und Zukunftsperspektiven wurden analysiert und in eine stadiebauliche Rah-
menplanung GberfUhrt. Mit der Rahmenplanung ist ein réumlicher und inhaitlicher Zielka-
talog entwickelt worden, der programmatisch die Leitideen fir die zukinftige Standortent-
wicklung beschreibt. Fir die Entwickiung und Vermarktung des Interregionalen Gewerbe-
parks ist im Kem ein Branchenmix vorgeschlagen worden. Auf der Grundlage des
Struktur- und Gestaltungskonzeptes kénnen innerhalb der einzeinen Bauabschnitte sich
ergénzende Nutzungs- und Branchenstrukiuren (Segmentierung) herausgebiidet werden.
Insgesamt werden die Voraussetzungen fir eine flexible und an den Markterfordernissen
orientierte Ansiediungspolitik geschaffen.

Als Standort mit einer langfristigen Enfwicklungsperspektive bietet der Interregionale
Gewerbepark Marburg den Kommunen Rheda-Wiedenbrick, Oelde und Herzebrock-
Clarholz die Moglichkeit, zuklOnftig eine gemeinsame Flachen- und Ansiedlungspolitik
fur den Wirtschaftsstandort zu betreiben. Voraussetzung fur eihe erfolgreiche Vermark-
tung des Gemeinschafisprojektes ist es, die zukiinfligen Aktivitdten auf den Gewerbepark
Marburg zu konzentrieren. In diesem Sinne praktizieren die Stédte Rheda-Wiedenbrick
und Oelde sowie die Gemeinde Herzebrock-Clarholz bereits ihre interkommunale Zu-
sammenarbeit zur Vorbereitung der Standortentwicklung. Hierdurch wird der notwendige
Ressourceneinsatz gebindelt und effektiv fiir die Stiarkung der wirtschaftlichen Lei-
stungsfihigkeit der Region eingesetzt.

Der eingeschiagene Weg einer strategisch-konzeptionellen Vorgehensweise zur Ent-
wicklung des Gewerbeparks Marburg solite weitergegangen werden. Die n&chsten Ar-
beitsschritte fiir die weitere Vorbereitung der Standortentwicklung sind:

Marketingkonzept

Stadtebauliche Planung, Bodengutachten und Fachkonzepte

Wirtschaftlichkeitsbetrachiung und Finanzierungskonzept

Projekisteverung und Gesamtmainahmenmanagement
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Fiir die zuvor benannten Handiungsfelder werden nachfolgend die wesentlichen Bearbei-

tungsinhalte in der Ubersicht dargestelit.

Abhb. 19: Nichste Arbeitsschritte
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Die Erfahrungen aus vergleichbaren interkommunalen Gewerbeprojekten zeigen, dass
der konkreten vertraglichen Ausgestaltung der Zusammenarbeit eine hohe Bedeutung
zu kommt. Die Regelungsinhalte kénnen insbesondere Auswirkungen auf die Gesamt-
maBnahmenkosten und die Vermarktungsplausibilitat haben. Stichworte in diesem Zu-
sammenhang sind z. B.: Notwendigkeit Planungsverband; Hersteliung, Ubertragung und
Unterhaltung offentlicher Anlagen; Vergabemodalititen; Beitrags- und Geblhrensatzun-
gen sowie Brandschutz/Feuerwehr. Im voriiegenden Fall liegt die Vorhabenflache iUdem
auf zwei Stadtgebieten. Damit verbunden sind ggf. Kldrungsbedarfe hinsichtlich der Plicht
zur Schmutzwasserbeseitigung und der Festlegung der rdumlichen Geltungsbereiche der
Bebauungspiéne.

Aufgrund der Komplexitit der ErschiieBungsma@nahme interregionaler Gewerhepark
Marburg® und der damit verbundenen vielschichtigen Aufgaben, die zudem oftmais paral-
lel angegangen werden missen, ist die Aufgabeneriedigung unter zentraler Federfih-
rung zusammenzufiihren und zu koordinieren. Durch eine stringente Projektsteuerung
soilte sichergesteilt werden, dass die an der Mafnahmenumsetzung unmittelbar Beteilig-
ten (u. a. Verwaltung, Planer, Gutachter, Fachamter und Behorden) produktiv zusammen-
arbeiten und in Gberschaubarer Frist sichtbare Erfolge erzielen.

Voraussetzung fur die erfolgreiche Projektumsetzung ist zudem eine moglichst breite
Basis aller Akteure aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, gesellschaftlichen Gruppen und
Initiativen sowie der Bevélkerung Gber Ziele und Inhalte der Standortentwickiung ,Intemre-
gionaler Gewerbepark Marburg*. Deshaib soliten die Planungsinhalte friihzeitig mit den
Akteuren erdrtert und abgestimmt werden. Nur so kénnen umsetzungs- und konsensfahi-
ge L8sungs- und Entwicklungsstrategien erarbeitet werden. Die vorgelegte Standort- und
Marktanalyse mit stédtebaulicher Rahmenpianung ist hierfir die Grundlage.
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Anhang 4: Stidtebautiche Bindungen und Vorgaben
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Anhang 5: Bestandspian und Biotoptypen
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Anhang 6: Bewertung der vorhandenen Biotope
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Anhang 7: Raumwiderstandskarte
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